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|. CONCLUSIONES

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Banco Financiero y de Ahorros y de Bankia
desde la constitucion del Sistema Integrado de Proteccion (SIP), 31 de diciembre de 2010 hasta
las cuentas anuales individuales y consolidadas correspondientes al ejercicio anual finalizado el
31 de diciembre de 2011, incluidas las cuentas reformuladas el 25 y 28 de mayo por los nuevos
gestores no cumplen con la normativa del Banco de Espaiia, Circular 4/2004 y Circular 3/2008

del Banco de Espafia, debido a la existencia de Errores Contables que son el resultado de

omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al emplear la informacién, que estaba
disponible cuando los estados financieros para tales periodos fueron formulados y que el
Grupo BFA/Bankia podia y debia haber empleado en la elaboracién de los estados (Norma 192
de la Circular 4/2004).

Todo estos Errores fueron conocidos, en gran parte, y puestos de manifiesto en la

reformulacién practicada por el nuevo equipo gestor, si bien, no se trata de un “cambio de
estimaciones contables” como indican los nuevos gestores. El estudio de estos ajustes pone de
manifiesto que la reformulacién era necesaria, si bien, motivada por Errores y fallos contables
al utilizar informacién disponible. De forma resumida alguno de estos ajustes son:

Reestimacion del valor de activos inmobiliarios mantenidos a través de sociedades

participadas por el Grupo Bankia (Bankia Habitat, antigua Bancaja Habitat) (ver apartado 1V)

Resulta concluyente el acta n2 13 del Consejo de Administracion de Bankia de 12 de diciembre
de 2011, donde D. Jose Manuel Férnandez Norniella al presentar el Grupo Inmobiliario indica
“Se refiere a la situacion de la cartera de activos antes y después de la fusion. La situacion
actual es compleja con los activos adjudicados y sociedades participadas que ascienden a 294
de las que 47 son participadas al 100%, 26 tienen una participacion mayor del 50% y 221
inferiores al 50%. Contamos con mds de 350 socios de los que 80% son promotores, en su
mayoria Insolventes. El origen es diverso, el 51% provienen de Bancaja con un riesqo alto, 20%

de Caja Madrid con riesgo bajo y el 29% del resto de cajas con riesgo medio. La situacion
resultante es de 53.123 unidades, tenemos que gestionar activos por un total de de 28.500
Millones de euros”. Sin duda, esta afirmacidn pone de manifiesto, la afloracién y transparencia

de una situacion de deterioro de la solvencia de las sociedades participadas, en particular, las

gue provenian de Bancaja, que hasta ahora no se habia puesto de manifiesto.

La trazabilidad de dichas afirmaciones, la encontramos en situaciones concretas y en el ajuste
de reformulacidn practicado por los nuevos gestores, que en un 70% del ajuste de
reformulaciéon practicado (1.117 Millones de euros en el consolidado de BFA y 1.016 Millones
de euros en el consolidado de Bankia) se identifica con sociedades participadas, las cuales se

caracterizan por:

- Una situacidon de pérdidas continuadas y de deterioro de su solvencia que ya
estaba presente desde el cierre del ejercicio 2010, tras 3 ejercicios cerrados de
crisis inmobiliaria.

- El mayor volumen de provisiones constituidas en la reformulacidn proviene de
sociedades participadas, en las cuales se han identificado en unos casos, un
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conjunto de operaciones que han sido denunciadas ante la Fiscalia y que han sido
objeto de informes forensic donde se analizan operaciones de escasa
razonabilidad econdmica. En otros casos estdn pendientes de recibir los informes
forensic. El nuevo equipo gestor envio el 9 de mayo de 2014, 17 expedientes
denunciados ante la Fiscalia asi como aquellas otras que han dado lugar a que el

Grupo BFA/Bankia se persone en causas ya abiertas en defensa de sus intereses.

Entre ellos destacan, Grupo Calabuig (Costa Bellver, Capital Costa), Grupo Ramén
Salvador, Grupo Royactura, Urbanika, Grupo Salvador Vila, Grupo Grand Coral,
Grupo Aedifica, Grupo Share Capital, todas ellas de caracter inmobiliario. En el
Anexo 2 se incluye un expediente por Errores contables en los compromisos
asumidos con Caser.

- Buena parte de estas sociedades participadas procedian de la antigua Bancaja
Habitat y en algunas de estas operaciones compartian intereses con el Banco de
Valencia. Estas operaciones realizadas, en el seno de las sociedades participadas,
con indicios de actuaciones irregulares eran realizadas a favor de los socios de las
empresas participadas, provocando perjuicios econdmicos para la compaiiia
inmobiliaria participada, con reflejo en sus cuentas anuales, que se traduce en un
mayor deterioro de su solvencia. De igual forma, también se ha enviado al sumario

25 expedientes en los cuales se esta a la espera de recibir los informes forensicy 5

expedientes (Grupo Torro, Inmovemu, Valencia C.F y Fundacién Valencia C.F, asi

como Terra Mitica) donde se han identificado una serie de operaciones, que por

distintas razones (tipologia, complejidad, socios, destino y cuadre de fondos)
dieron lugar a que se encargaran una serie de informes de investigacion o forensic

Se han detectado discrepancias e inconsistencias conceptuales entre los papeles de trabajo del
auditor y la informacion aportada por el Grupo BFA/Bankia en relacion con la justificacion de
las pérdidas por deterioro inherentes en las comfort letters.

Revision de la informacién disponible sobre determinadas carteras y riesgos de finalidad

promocion y construccion inmobiliaria (ver apartado V).

Este ajuste supuso un incremento en las pérdidas por deterioro de activos financieros en el
balance individual y consolidado de Bankia y en el consolidado de Banco Financiero y de
Ahorros por importe de 1.859 Millones de euros, consecuencia, principalmente, de la
reclasificaciéon de operaciones refinanciadas del sector promotor desde la categoria normativa

del Banco de Espafia de “Riesgo Normal” sin provisiones a la categoria de “Riesgo
subestandar” con provisiones. El importe reclasificado fue de 13.244 Millones de euros. Dentro

de las operaciones reformuladas se encuentran igualmente, sociedades participadas,

inmobiliarias, la cuales se caracterizan por los mismos hechos y circunstancias apuntadas

anteriormente para Bankia Habitat.

De forma concreta, el argumento técnico dado por los nuevos gestores para la reclasificacién a
subestandar de tal cantidad de préstamos refinanciados, basicamente sector promotor, no es
acorde con la normativa del Banco de Espaia, por cuanto, reclasificar a subestandar como

paso previo a Dudoso, presupone que esos créditos reestructurados se sabia que eran
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Dudosos, lo cual supone un Error Contable significativo y relevante. Esta situacion, por ello, no
obedece a un cambio de estimaciones contables y afecta a todo el ejercicio 2011(trimestre a
trimestre), y no solo al cierre contable del 31 de diciembre de 2011. De haber conocido la
fecha de antigliedad de los impagos de los préstamos refinanciados no acorde con la norma
del Banco de Espafa se podria haber realizado una imputacidon adecuada temporal de los
ajustes. En cualquier caso, es entendimiento y conocimiento del negocio bancario, el que estas
situaciones, al menos, tienen impacto desde el primer trimestre del ejercicio 2011.

El nuevo equipo gestor no ha detallado ni ha explicado de forma técnica suficiente como llegar

a fijar como criterio numérico de cobertura adicional media del 16% para el sector promotor, y

no otras posibles coberturas.

Intervencion del Banco de Valencia. Control de Bancaja y del Grupo BFA. Saneamientos No

contabilizados en el Grupo BFA (ver apartado lll).

En el periodo 2004-2011 (a 30 de septiembre de 2011), de acuerdo con el informe del
expediente disciplinario incoado por la Comisidn Ejecutiva del Banco de Espafia a Banco de

Valencia y a sus altos cargos, llevé a cabo un “desmesurado incremento” de su inversién

crediticia, asumiéndose unos riesgos que, bdsicamente, se concentraban en el segmento
inmobiliario y que, en el tercer trimestre de 2011 llegaron a representar hasta un 37,1% del
patrimonio contable consolidado de la entidad, constatdndose la arriesgada politica crediticia

llevada a cabo en ese periodo, lo que determind unas tasas de morosidad (14,7%) y unos

saneamientos muy significativos en el periodo (1.012 Millones de euros) muy por encima de la
media de la entidades.

Este crecimiento de la inversidn crediticia fue posible por la financiacion de las denominadas
“operaciones de importe elevado vy de riesgo inherente elevado” lesivas para el patrimonio del

Banco de Valencia y en beneficio de terceros. Parte de estas operaciones estan siendo

investigadas en los Tribunales de Justicia, la cuales en numerosos casos eran compartidos con
Bancaja, tales como las procedentes de grupos como Grand Coral, Grupo Ramoén Salvador,

Grupo Royactura, Costa Bellver (Grupo Calabuig) etc. Las otras caracteristicas determinantes

de la inversion crediticia son:

- La ausencia de controles adecuados a la actividad de la entidad, en especial, en

una parte de las operaciones de mayor riesgo vy dudosa racionalidad econdmica,

en las cuales todas sus peculiaridades eran Unicamente conocidas por el Consejero
Delegado (D. Domingo Parra), que en algunos casos, como en la operacién “Costa

Bellver” compartia intereses en la empresa IzPa con el sefior D. Aurelio Izquierdo,

en su dia Director General de Bancaja y posteriormente Director de Negocio de

Bankia y Presidente y Consejero Delegado del Banco de Valencia y

- el retraso generalizado en la clasificacion de las operaciones dentro de la categoria

de activos dudosos por razones diferentes de la morosidad o en la de activos

subestandar. En especial, las refinanciaciones o reestructuraciones de las
operaciones no cumplian con lo establecido en el Anejo IX de la Circular 4/2004 del




Banco de Espaiia, como sefiala el citado expediente sancionador del Banco de
Espaia.

Esta situacion se produce en un contexto de control y conocimiento primero de Bancaja y
después de BFA, asi el Informe de la Intervencidén General de Bankia de febrero de 2012 y el

Informe de Diagndstico Financiero de Banco de Valencia elaborado por la auditora y consultora
PwC, ponen de manifiesto el grave deterioro no contabilizado a 31 de diciembre de 2010 en las

cuentas individuales y consolidadas del Banco de Valencia, y tampoco el adecuado reflejo en
las cuentas individuales y consolidadas de Banco Financiero y de Ahorros, SA. El ajuste no
contabilizado por Banco Financiero y de Ahorros, SA es de 536 y 573 Millones de euros a 31 de

diciembre de 2010 y 30 de junio de 2011. De esta forma no es acorde con la normativa del
Banco de Espafia los estados individuales y consolidados de Banco Financiero y de Ahorrros, SA
ni la informacién contenida en el Folleto Informativo de la salida a Bolsa de Bankia relativa a
“Informacidn Financiera intermedia- Grupo BFA- Consolidado marzo 2011”.

La auditoria de las cuentas anuales individuales y consolidadas del Banco de Valencia del
ejercicio finalizado en 31 de diciembre de 2010 realizada por Deloitte, Sl y firmadas por el Sr.

D. Miguel Monferrer el 31 de enero de 2011 no hacian mencién a ninguna salvedad acerca de

las citadas cuentas a pesar de los significativos saneamientos pendientes de contabilizar.

La caida del Banco de Valencia supuso un significativo riesgo reputacional para el Grupo BFA/
Bankia y descompuso las relaciones entre los representantes de Bancaja y Caja Madrid.

Bancaja Inversiones, SA. Inadecuado codmputo de Recursos Propios en el Grupo Banco

Financiero y de Ahorros.

Bancaja Inversiones SA (BISA) fue constituida en el ejercicio 2007 como sociedad vehiculo que

aglutinase las principales participaciones accionariales industriales de Bancaja en sociedades
cotizadas. Bancaja dio entrada en el capital de BISA a Deutsche Bank y Picton, Sarl por un
importe conjunto del 30,02% y una cifra de 1.355 Millones de euros. De forma enlazada y
conexionada econdmicamente, BISA se comprometio frente a Deutsche Bank a recomprarle, a
peticion de este, su participacion (7,75%) en la sociedad si con anterioridad al 1 de octubre de
2008 no se habia producido la salida a Bolsa de BISA. Bancaja y Picton, Sarl, suscribieron un
contrato de permuta financiera en virtud del cual, Bancaja se comprometia a pagar a Picton,
Sarl una rentabilidad fija sobre un nocional de 1.500 Millones de euros y cambio Bancaja
recibia los dividendos correspondientes a las acciones de BISA titularidad de Picton, Sarl.

Todo ello provoca que estos contratos desvirtien la condicidn de accionista minoritario y que
los fondos aportados en la ampliacién de capital sean considerados como pasivo financiero y
no como patrimonio neto ni computen como “Intereses minoritarios” dentro de los Recursos
Propios computables del estado RP-10 del grupo BFA. Este ajuste, no incluido en Ia
reformulacion, tampoco fue contabilizado de forma adecuada en las cuentas reformuladas del

nuevo equipo gestor.

Activos Fiscales Diferidos en el balance de Banco Financiero y de Ahorros.




No deberia haberse activado los citados activos en las cuentas del ejercicio 2011 formuladas el
28 de marzo del balance individual y consolidado de Banco Financiero y de Ahorros, SA, ya que
no se hace constar en la Memoria de las cuentas anuales ningun tipo de evidencia y plan que
permita asegurar con cierto grado de fiabilidad que se van a generar en los préximos ejercicios
beneficios fiscales suficientes por parte de Banco Financiero y de Ahorros, dada la situacién de
pérdidas relevantes que la entidad tenia en 2011 y la ruptura del Grupo Fiscal.

Los nuevos gestores en las cuentas reformuladas dieron de baja del activo del balance, 2.700
Millones de euros en concepto de Activos Fiscales Diferidos lo cual no es acorde con la

Normativa del Banco de Espaiia dado que la probabilidad de obtener ganancias fiscales futuras

era mayor con las medidas tomadas, tales como; la conversion en acciones de Banco
Financiero y de Ahorros, SA de las participaciones preferentes suscritas por el FROB por
importe de 4.465 Millones de euros, suponia “inyectar” a la cuenta de resultados individual de
Banco Financiero y de Ahorros, SA de 346 Millones de euros anuales, de igual forma, la
inyeccion de 7.000 Millones de euros suponian otro incremento significativo de la cuenta de
resultados via carry-trade.

Contabilizacion definitiva de la combinacidon de negocios.

La contabilizacién definitiva de la combinaciéon de negocios se realizé en las cuentas anuales
del ejercicio finalizado en 31 de diciembre de 2011 y formuladas en marzo de 2012, supuso
unos saneamientos adicionales y complementarios a los realizados en diciembre de 2010, por
un importe de 3.931 Millones de euros, en términos brutos, sobre activos que permanecian en
el balance de Banco Financiero y de Ahorros, no segregados a Bankia.

La documentacién examinada pone de manifiesto que el Grupo Banco Financiero y de Ahorros
tenia informacidn suficiente, relevante para establecer la correcta valoracion de los activos a
31 de diciembre de 2010.

Reformulacion de cuentas. Técnica contable utilizada por los nuevos gestores.

Los ajustes de reformulacidn estudiados ponen de manifiesto que no estamos ante supuestos
de “cambio de estimaciones contables”, dadas las informaciones aportadas, sino ante Errores
contables resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al emplear la
informacidn que estaba disponible cuando se elaboraron los estados financieros formulados el
25y 28 de marzo de 2012.

En definitiva, la reformulacién era necesaria pero no justificada en base a “cambios de
estimaciones contables” sino _a que las cuentas formuladas el 28 de marzo de 2012
correspondientes al ejercicio 2011 adolecian de significativos Errores contables.

Papel del Auditor de Cuentas

En este contexto sefialado de no cumplimiento de los estados financieros a la normativa del

Banco de Espafia, los auditores tenian que haber detectado todos estos Errores Contables. Tan
solo queda probado en la documentacion examinada que tenia previsto en las cuentas a
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formular en marzo de 2012 dos salvedades en los estados de Banco Financiero y de Ahorros
por la participacion de BFA en Bankia y la citada activacidn de los activos fiscales diferidos. En
el apartado IX se incluye parte del expediente incoado a la auditora Deloitte, SL y a su socio Sr.
Francisco Celma Sanchez por posible incumplimiento de las Normas Técnicas de Auditoria con
motivo de la auditoria de cuentas del Grupo Bankia de los “Estados Financieros Intermedios

resumidos consolidados del periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de marzo de

2011” vy las “Cuentas semestrales consolidadas resumidas a 30 de junio de 2011".

A continuacién se presenta el impacto de los distintos ajustes en los estados financieros
considerados:

ESTADOS ANUALES CONSOLIDADAS DEL GRUPO BFA A 31 DE DICIEMBRE DE 2010

Las cuentas anuales consolidadas e informe de gestién correspondiente al ejercicio anual

terminado a 31 de diciembre de 2010, del Banco Financiero y de Ahorros, SA y sociedades que

integran el Grupo Banco Financiero y de Ahorros y el Estado de Recursos Propios Computables
y cumplimiento de los requerimientos de los Recursos Propios (RP-10) del Grupo Banco
Financiero y de Ahorros, SA (BFA) no cumplen con la normativa del Banco de Espafia debido a

la existencia de Errores contables :

- deberia haberse reducido los Recursos Propios Computables y el Patrimonio Neto en
los citados estados por_importe de 1.306,21 Millones de euros, 1.259,71 Millones de

euros por la reduccién de recursos propios aportados por Picton, Sarl y Deutsche Bank

a Bancaja Inversiones, SA y 46,50 Millones de euros procedentes del ajuste en la

cuenta de Pérdidas y Ganancias individual y consolidada de BFA por la put/acciones del
Banco de Valencia.(ver apartado Il).

- deberia haberse reducido los Recursos Propios computables y el Patrimonio neto en
los citados estados por importe de 544,50 Millones de euros (términos netos), 181,78

Millones de euros por la reduccién debida a la actualizacién de la informacion relativa
a determinados compromisos asumidos por parte del Grupo BFA en relacidon con
sociedades de naturaleza inmobiliaria (comfort letters, pactos de socios, etc) y 362,7
Millones de euros por la reducciéon provocada por la reestimacién del valor de
determinados activos inmobiliarios mantenidos a través de sociedades y vehiculos de
inversion participados por Bankia.(ver apartado IV). Este ajuste supondria reducir la

cuenta de Pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2010 por importe de 544,50

Millones de euros.

- deberia haberse reducido los Recursos Propios computables y el Patrimonio neto en
los citados estados por importe de 2.778 Millones de euros (términos netos) por la

adecuada contabilizacion definitiva de la combinacién de negocios (ver apartado VII),
1.229,90 Millones de euros procedentes del asiento de la inversidn crediticia, 1.180,20
Millones de euros y 375,20 Millones de euros procedentes del ajuste del patrimonio
neto del Banco de Valencia.



En conjunto, el ajuste a las cuentas anuales consolidadas del ejercicio 2010 suma, en términos
netos, unimporte de 4.628,71 Millones de euros, reduciéndose el exceso de Recursos Propios
Computables del Grupo Consolidado en un 59% (de 7.835 Millones de euros hasta 3.206
Millones de euros).

No cumple con la normativa del Banco de Espana la “Informacién Financiera Intermedia-

Grupo BFA- Consolidado diciembre 2010” y la “Informacién Financiera histérica anual-Grupo
BFA-Consolidado diciembre de 2010” incluido en el Folleto de Informativo de Oferta Publica de
Suscripcidon y Admisidn a Negociacion de Acciones de Bankia”, principalmente, debido a la

Informacién pro-forma diciembre de 2010 del Beneficio Neto Consolidado del Grupo BFA que
era de 529 Millones de euros que se convierte en Pérdidas consolidadas por importe de -62
Millones de euros debido al ajuste 591 Millones de euros, procedente de los ajustes de

put/acciones del Banco de Valencia y de la actualizacion de la informacién relativa a
determinados compromisos asumidos por parte del Grupo BFA en relacidn con sociedades de
naturaleza inmobiliaria (comfort letters, pactos de socios, etc.

La auditoria de cuentas anuales consolidadas del Grupo BFA realizada por Deloitte, SL y

firmada por D. Francisco Celma Sanchez firmadas el 25 de marzo de 2011, no indica ningin

tipo de salvedad, indicando que cumplen con la normativa del Banco de Espaia, cuando la

situacién financiera consolidada y los resultados consolidados no se adecuan a las citadas
normas.

ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS DE BANKIA, S.A.U, Y
SOCIEDADES DEPENDIENTES QUE CONFORMAN EL GRUPO BANKIA DESDE EL 1 DE ENERO AL
31 DE MARZO DE 2011.

Los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados de Bankia, S.A.U y sociedades
dependientes que forman el Grupo Bankia no cumplen la normativa del Banco de Espaia

debido a la existencia de Errores contables :

- deberia haberse reducido los Recursos Propios computables y el Patrimonio neto en
los citados estados por importe de 544,50 Millones de euros (términos netos),
reduciéndose la_cuenta de Pérdidas y Ganancias, 181,78 Millones de euros por la
reduccion debida a la actualizacién de la informacidn relativa a determinados

compromisos asumidos por parte del Grupo BFA en relacién con sociedades de
naturaleza inmobiliaria (comfort letters, pactos de socios, etc) y 362,7 Millones de
euros por la reduccidon provocada por la reestimacion del valor de determinados
activos inmobiliarios mantenidos a través de sociedades y vehiculos de inversién
participados por Bankia.( ver apartado V). El resto del ajuste en términos netos, 237

Millones de euros, afecta al ejercicio 2011, en cuyo caso, el impacto se realiza

trimestralmente, 59 Millones de euros.

- deberia haberse reducido los Recursos Propios Computables y el Patrimonio neto en
los citados estados, reduciéndose la cuenta de Pérdidas y Ganancias por importe de

325,33 Millones de euros, en términos netos, consecuencia de la distribucidn

trimestral del ajuste bruto de 1.859 Millones de euros, debido a la revisiéon sobre
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determinadas carteras y riesgos de finalidad promocion y construcciéon inmobiliaria.(
ver apartado V).

El ajuste a los estados financieros intermedios suma 928,83 Millones de euros que convertiria
un “Resultado Consolidado del Ejercicio” declarado en la cuenta de Pérdidas y Ganancias
correspondiente al periodo entre el 1 de enero y el 31 de marzo de 2011 por importe de 64,16
Millones de euros en Pérdidas de -864,67 Millones de euros.

La auditoria de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos consolidadas de Bankia

realizada por Deloitte, SL y firmada por D. Francisco Celma Sdnchez el 17 de junio 2011, no

indica ningun tipo de salvedad, indicando que cumplen con la normativa del Banco de Espafia,

cuando la situacién financiera consolidada y los resultados consolidados no se adecuan a las
citadas normas.

Consecuencia de lo anterior, no cumple con la normativa del Banco de Espaiia la “Informacion
Financiera Intermedia- Grupo BANKIA- Consolidado MARZO 2011” incluido en el Folleto de
Informativo de Oferta Publica de Suscripcién y Admisién a Negociacion de Acciones de
Bankia”.

ESTADOS ANUALES INDIVIDUALES Y CONSOLIDADAS DE BANKIA, SA Y ENTIDADES
DEPENDIENTES QUE FORMAN EL GRUPO BANKIA A 31 DE DICIEMBRE DE 2011 FORMULADAS
EL 28 DE MARZO DE 2012.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia, SA y entidades dependientes
correspondientes al ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2011 y los Estados de
Recursos Propios del Grupo Bankia formuladas el 28 de marzo de 2012 no cumplen la
normativa del Banco de Espafia debido a la existencia de Errores contables:

- deberia haberse reducido los Recursos Propios computables y el Patrimonio neto en
los citados estados por importe de 781,90 Millones de euros (términos netos),

reduciéndose la cuenta de Pérdidas y Ganancias, reduccion debida a la actualizacidn

de la informacidn relativa a determinados compromisos asumidos por parte del Grupo
Bankia en relacién con sociedades de naturaleza inmobiliaria (comfort letters, pactos

de socios, etc) y por la reduccién provocada por la reestimacion del valor de
determinados activos inmobiliarios mantenidos a través de sociedades y vehiculos de
inversion participados por Bankia.( ver apartado IV).

- deberia haberse reducido los Recursos Propios Computables y el Patrimonio neto en
los citados estados, reduciéndose la cuenta de Pérdidas y Ganancias por importe de

1.301,30 Millones de euros, en términos netos, consecuencia de la distribucidn

trimestral del ajuste bruto de 1.859 Millones de euros, debido a la revisiéon sobre
determinadas carteras y riesgos de finalidad promocidn y construcciéon inmobiliaria.
(ver apartado V).

El ajuste por estos conceptos suma 2.083,20 Millones de euros, reduciria los Recursos Propios

computables y el Patrimonio neto y convertiria el resultado individual del correspondiente
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ejercicio 2011 en pérdidas de — 1.830 Millones de euros (252,87-2.083,20), trasladandose las
pérdidas al consolidado de Bankia.

ESTADOS ANUALES INDIVIDUALES Y CONSOLIDADAS DE BANCO FINANCIERO Y DE AHORROS
SA Y ENTIDADES DEPENDIENTES QUE FORMAN EL GRUPO BANCO FINANCIERO Y DE
AHORROS A 31 DE DICIEMBRE DE 2011 FORMULADAS EN MARZO DE 2012.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Banco Financiero y de Ahorros, SA vy
entidades dependientes y Estados de Recursos Propios correspondientes al ejercicio anual
finalizado a 31 de diciembre de 2011 formuladas el 28 de marzo de 2012 no cumplen la

normativa del Banco de Espafia debido a la existencia de Errores contables, de forma adicional

a los indicados anteriormente para Bankia;

- deberia haberse reducido los Recursos Propios Computables y el Patrimonio Neto en
los citados estados por_importe de 2.042,61 Millones de euros, 1.150,61 Millones de

euros por la reduccién de recursos propios aportados por Picton, Sarl y Deutsche Bank,

aportados a Bancaja Inversiones y 892 Millones de euros procedentes del ajuste en la

cuenta de PyG individual y consolidada de BFA por la put/acciones del Banco de
Valencia y de la permuta financiera contratada (ver apartado Il).

- deberia haberse reducido los Recursos propios Computables y Patrimonio neto,
disminuyendo la cifra de la cuenta de resultados consolidada y reservas en sociedades
consolidadas por un importe conjunto de 2.744 Millones de euros debido a la

reducciéon de los “Activos Fiscales Diferidos del activo del balance consolidado, 1.565
Millones de euros contra resultados y el resto contra reservas.( ver apartado VI).

El ajuste por todos los conceptos suma 6.869,81 Millones de euros, reduciria los Recursos

Propios computables y el Patrimonio neto y convertiria el resultado consolidado del

correspondiente ejercicio 2011 en pérdidas muy significativas de — 4.570 Millones de euros (-
30-4.540,20).

ESTADOS ANUALES INDIVIDUALES Y CONSOLIDADAS DE BANKIA, SA Y ENTIDADES
DEPENDIENTES QUE FORMAN EL GRUPO BANKIA A 31 DE DICIEMBRE DE 2011 FORMULADAS
El 28 DE MAYO DE 2012.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia, SA y entidades dependientes
correspondientes al ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de 2011 formuladas el 28 de
mayo de 2012 no cumplen la normativa del Banco de Espafia debido a la existencia de Errores

contables:

- el ajuste sobre determinadas carteras y riesgos de finalidad promocién y construccidn
inmobiliaria, debian estar contabilizados como Dudosos por morosidad y por razones

distintas de morosidad y una provisién minima del 25% y no como riesgos subestandar

con provisiones del 16%, 15% y 5% para el segmento promotor, segmento no
promotor y riesgos minoristas. Aplicando, tan solo, sobre el saldo reclasificado de
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normal a subestandar informado en el fichero 10.1 entregado el 9 de mayo de 2014,
13.244 Millones de euros, el 9% como diferencia entre el 25% que deberia dotar vy el

16% dotado, se obtiene una cifra de 1.192 Millones de euros que deberia haber

reducido la cifra de pérdidas y ganancias individual y consolidada de Bankia.

En relacion al ajuste de determinados activos inmobiliarios mantenidos a través de sociedades
participados por Bankia y de compromisos asumidos por el grupo con sociedades de
naturaleza inmobiliaria (comfort letters, etc) se considera correcto, si bien, no por motivos de
“cambios de estimaciones contables”.

ESTADOS ANUALES CONSOLIDADAS DE BANCO FINANCIERO Y DE AHORROS SA Y ENTIDADES
DEPENDIENTES QUE FORMAN EL GRUPO BANCO FINANCIERO Y DE AHORROS A 31 DE
DICIEMBRE DE 2011 FORMULADAS E| 28 DE MAYO DE 2012.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Banco Financiero y de Ahorros, SA vy
entidades dependientes correspondientes al ejercicio anual finalizado a 31 de diciembre de
2011 formuladas el 28 de mayo de 2012 no cumplen la normativa del Banco de Espaiia debido

a la existencia de Errores contables:

- deberia haberse reducido los Recursos Propios Computables y el Patrimonio Neto en
los citados estados por_importe de 2.042,61 Millones de euros, 1.150,61 Millones de

euros por la reduccién de recursos propios aportados por Picton, Sarl y Deutsche Bank

aportados a Bancaja Inversiones, SA y 892 Millones de euros procedentes del ajuste en

la cuenta de PyG individual y consolidada de BFA por la put/acciones del Banco de
Valencia y de la permuta financiera contratada (ver apartado Il).

- No deberia haber reducido en su integridad los “Activos Fiscales-Diferidos” en importe
de 2.744 Millones de euros, por cuanto, la probabilidad de obtener ganancias fiscales
futuras es muy elevada con las medidas adoptadas en el Plan de Saneamiento y
Recapitalizacion del Grupo BFA (ver apartado VI).

- el ajuste sobre determinadas carteras y riesgos de finalidad promocién y construccidn
inmobiliaria, debian estar contabilizados como Dudosos por morosidad y por razones

distintas de morosidad y una provisién minima del 25% y no como riesgos subestandar

con provisiones del 16%, 15% y 5% para el segmento promotor, segmento no
promotor y riesgos minoristas. Aplicando, tan solo, sobre el saldo reclasificado de
normal a subestandar informado en el fichero 10.1 entregado el 9 de mayo de 2014,
13.244 Millones de euros, el 9% como diferencia entre el 25% que deberia dotar vy el

16% dotado, se obtiene una cifra de 1.192 Millones de euros que deberia haber

reducido la cifra de pérdidas y ganancias consolidada de Banco Financiero y de
Ahorros.

- En relacién al ajuste de determinados activos inmobiliarios mantenidos a través de
sociedades participados por Bankia y de compromisos asumidos por el grupo con
sociedades de naturaleza inmobiliaria (comfort letters, etc) se considera correcto, si
bien, no por motivos de “cambios de estimaciones contables”.
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Tanto en el caso de las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia como en las
cuentas consolidadas del Grupo Banco Financiero y de Ahorros, la auditoria de estos Estados

realizada por Deloitte, SL y firmada por D. Francisco Celma Sanchez, no indica ningun tipo de

salvedad, indicando que cumplen con la normativa del Banco de Espafia, cuando la situacién
financiera consolidada y los resultados consolidados no se adecuan a las citadas normas.

Il. BANCAJA INVERSIONES, SA. INADECUADO COMPUTO
DE RECURSOS PROPIOS EN EL GRUPO BANCO
FINANCIERO Y DE AHORROS.

1) Introduccion.

Bancaja Inversiones, SA (en adelante BISA) se constituyo el 6 de julio de 2007 con el objetivo
de tomar participaciones en empresas, interviniendo en la gestién y direccién de las mismas,
directa o indirectamente, mediante la pertenencia, asistencia y ejercicio de cargos en los
drganos de gobierno y gestidn. BISA fue creada con la intencién de que cotizara en Bolsa en el
ejercicio 2008. Bancaja firmé el 1 de agosto de 2007 el denominado “Subscription Agreement”
entrando a formar parte del accionariado dos inversores (Picton, Sarl y Deutsche Bank) en
virtud del cual estos tenian una participacién minoritaria conjunta de un 30,02% en BISA
(Picton, Sarl un 22,27% y Deutsche Bank un 7,75%)manteniendo Bancaja una participacion
mayoritaria del 69,98%. La inversidn de estos inversores se canalizd a través de la suscripcion
de una ampliacidn de capital con aportacion dineraria en escritura publica firmada el 2 de
agosto de 2007, que ascendié a 1.355 Millones de euros:

Inversores Numero de acciones suscritas Precio de las acciones suscritas *
1.Picton SARL 890.878.468 1.005, 00 Millones de Euros

2. Deutsche Bank AG 310.256.183 350,00 Millones de Euros
London Branch

Total 1.201.134.651 1.355,00 Millones de Euros

e Precio unitario de suscripcién para los 2 inversores minoritarios 1,12810 euros por accion
deducidos de la escritura de ampliaciéon de capital. Se emitieron 1.201.134.651 acciones nuevas
de BISA con una prima de emisién por titulo de 0,1281 euros por accion.

Por su parte, Bancaja aporto a su filial BISA, sus participaciones en las sociedades cotizadas en
aquel momento Banco Valencia S.A (38,33%), Iberdrola S.A (6,03%), NH Hoteles S.A (5,66%) y
Enagas,S.A (5,0%). BISA se integra globalmente en las cuentas anuales del Grupo BFA a 31 de

diciembre de 2010 como sociedad dependiente.

2) Contratos y acuerdos adicionales firmados con los accionistas
minoritarios, Picton, Sarl y Deutsche Bank.

BISA y BFA tienen firmados 3 acuerdos con sus socios:

Entre BISA y DEUTSCHE BANK (put sobre las acciones de BISA)
12




Un derecho de venta firmado en 2008, sobre las acciones de BISA en poder de Deutsche Bank
(7,75%) por la propia BISA, es decir, BISA vende una opcidn de venta (put) a Deutsche Bank, de
manera que éste Ultimo tiene el derecho a venderle las acciones a BISA, de la propia BISA, y
ésta tiene la obligacién de recomprarlas, en el caso de que BISA no haya salido a Bolsa con
fecha 31 de diciembre de 2011. Este contrato se firmé originalmente el 8 de agosto de 2008,
posteriormente el Consejo de Administracién y la Junta General de Accionistas de BISA
acordaron, el 22 de diciembre de 2011, cambiar algunas clausulas del contrato original, que
dio lugar a la firma de un nuevo contrato el 23 de diciembre de 2011 entre BISA y Deutsche
Bank cuyas caracteristicas principales son:

- La salida a Bolsa debe realizarse antes de 31 de diciembre de 2014 (anteriormente 31 de
diciembre de 2011).

- La ejecucién de la opcién puede realizarse hasta el 31 de enero de 2015 (anteriormente
31 de enero de 2012).

- El precio de recompra de las acciones se establece en el 100% del Valor Neto Contable
(NAV).

Entre BFA y PICTON, Sarl (permuta financiera o dividend swap)

Bancaja y Picton, Sarl (filial de Guggenheim Capital) firmaron el 1 de agosto de 2007 un

contrato de permuta financiera (dividen swap) en virtud del cual Picton Sarl se garantizaba el
cobro de un tipo fijo de interés Euribor 6m+ 2,00% sobre un nocional de 1.500 Millones de
euros, a cambio Bancaja recibia los dividendos correspondientes a las acciones de BISA
titularidad de Picton Sarl (890.878.468 acciones) fijandose el valor nocional de cada accién de
BISA en 1,6837313 euros. La permuta tenia una fecha de vencimiento en el ejercicio 2057.
Dentro del propio contrato de permuta, Picton, Sarl pagaba un importe inicial a Bancaja por
importe de 495 Millones de Euros.

En febrero de 2010, Bancaja y Picton Sarl firmaron la resolucién del contrato anterior de

permuta financiera. Asimismo, en el mismo febrero de 2010 se firma un nuevo contrato de
permuta financiera (dividend swap) entre Deutsche Bank y Bancaja (actualmente BFA) en
virtud del cual Bancaja (ahora BFA) se comprometia a pagar a Deutsche Bank una rentabilidad

fija del Euribor 6m+1,90% sobre un nocional de 1.500 Millones de euros, y a cambio Bancaja
(actualmente BFA) recibe de Deutsche Bank una cantidad equivalente a todo el importe, en
especial los dividendos, que percibiria un accionista titular de un nimero determinado de
acciones de BISA, en concreto 890.878.468 acciones (coincidiendo este nimero de acciones
con las acciones de BISA propiedad de Picton, Sarl), fijandose también el mismo importe
nocional por accion de BISA ( 1,6837313 euros)

Tal y como consta en el Acta n2 19 de la Reunién del Consejo de Administracidn de la Sociedad

“Banco Financiero y de Ahorros, SA”, celebrada el 19 de enero de 2012 en el punto 5 del

orden del dia, indica que Deutsche Bank y Picton, Sarl contrataron una permuta financiera
espejo (swap espejo) del anterior contratado entre Bancaja (ahora BFA) y Deutsche Bank, de
esta forma Picton, Sarl sigue garantizandose el cobro del mismo flujo, una rentabilidad fija que
recibia en el contrato que tenia firmado con Bancaja (ahora BFA) y paga a Bancaja, a través de
Deutsche Bank, una cantidad equivalente a todo el importe percibido por un titular del 22,27%
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del capital de BISA (porcentaje que posee Picton Sarl en BISA). En el mismo Acta del citado
Consejo, se manifiesta igualmente los acuerdos alcanzados en Diciembre de 2011 con
Deutsche en relacién a la permuta financiera firmada en Febrero de 2010, “siendo el objetivo
de los mismos evitar la resolucion de anticipada del dividend swap y conseguir un esquema
estable que permita la resolucion amigable del swap cuando las condiciones de mercado lo
permitan. Para ello se han reestructurado las garantias aportadas en el contrato de acuerdo

con el nuevo rating de BFA tras la segregacion de Bankia. Se incrementan las garantia en

efectivo, (a favor de Deutsche Bank ) desde los 500 Millones de euros inicialmente acordados

hasta los 800 Millones de euros.”

Entre BFA y DEUTSCHE BANK (Put sobre acciones del Banco de Valencia)

En el afo 2008, en el marco del proceso de renegociacidn con los accionistas minoritarios,
Bancaja (ahora BFA) vendié una opcién de venta sobre acciones del Banco de Valencia (put
sobre _acciones). La opcidn de venta tenia por objeto cubrir las posibles minusvalias, para
Deutsche Bank, desde el precio de ejercicio (strike Price) 9,8301541 euros/accion hasta el valor

de cotizacion a fecha de ejercicio. El subyacente de la opcidon eran 10.143.080 acciones. El

vencimiento de la opcién se producia en la primera de las siguientes fechas: (i) enero de 2012,
(ii) fecha de salida a Bolsa, (iii) fecha de salida de Deutsche Bank del accionariado de BISA, (iiii)
desinversion de BISA en Banco de Valencia. En diciembre de 2011, se prorrogd el vencimiento
hasta enero de 2015.

33) Tratamiento contable y computabilidad como Recursos Propios de

los fondos aportados por los accionistas minoritarios, Picton, Sarl y

Deutsche Bank en las cuentas a 31 de diciembre de 2011 formuladas el

28 de marzo de 2012. Normativa aplicable.

En el apartado 24 de la Memoria de las Cuentas Anuales de Banco Financiero y de Ahorros,
S.A. y entidades dependientes que forman el Grupo Banco Financiero y de Ahorros se indica
el detalle del saldo de “Intereses minoritarios” incluyéndose como sociedad que aporta
“Intereses minoritarios”, BISA por un importe de 1.150,616 Millones de Euros, ese mismo
apartado a 31 de diciembre de 2010, la cifra era de 1.259,71 Millones de euros. Por su parte en

el apartado 4, de la Memoria de las Cuentas Anuales de Banco Financiero y de Ahorros, S.A. y
entidades dependientes que forman el Grupo Banco Financiero y de Ahorros se indica el
importe de los “Recursos propios basicos” indicandose en una nota en pie de pagina que
incluye los “los intereses minoritarios”.

Dentro de la peticidn realizada por el Juzgado en marzo de 2014 relativa a BISA, se solicitaba

literalmente “Importe de los Intereses Minoritarios procedentes de BISA computados como
Recursos propios computables dentro del estado RP-10 formulado por el Grupo Consolidado
de Banco Financiero y de Ahorro, siendo la matriz presentadora del Banco Financiero y de
Ahorro, consecuencia de los fondos aportados por Picton, Sarl y Deutsche Bank en la
ampliacion de capital efectuada en BISA en el ejercicio 2007 en las siguientes fechas: 31 de
diciembre de 2010, 30 de junio de 2011, 30 de septiembre de 2011, cuentas cerradas el 31 de
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diciembre de 2011 y formuladas el 28 de marzo de 2012, cuentas cerradas el 31 de diciembre
de 2011 y reformuladas el 28 de mayo de 2012.”

Es decir, se solicitaba, exclusivamente, los fondos aportados por estos dos inversores
minoritarios que computaban como Recursos propios y no lo fondos procedentes de otros

inversores minoritarios que existieran en el balance consolidado de BISA. Hay que recordar

gue dentro del balance de BISA se incluyen los Intereses minoritarios del Banco de Valencia

(61,67%) y que estos se integran en el balance consolidado de BFA por integracidén global. La
respuesta dada por el Grupo BFA el 9 de mayo de 2014, fue:

MINORITARIOS BISA (*)
Concepto (miles de euros) dic-10 jun-11 sep-11 dic-11

Intereses minoritarios (Reservas +
Resultados) Correspondientes a 2038981 2025366 2000744 1150616

BISA y sus participadas

Es decir, en la contestacion dada por el Grupo BFA/Bankia, incluia no sélo los fondos aportados
por Picton, Sarl y Deutsche Bank sino también los fondos aportados por los inversores
minoritarios del Banco de Valencia. Asi en la pdgina 83, apartado 24.“Intereses minoritarios”

de la memoria consolidada correspondiente al Grupo BFA al periodo comprendido entre el 3
de diciembre de 2010 y el 31 de diciembre de 2010 indica el detalle de los intereses
minoritarios aportados por las sociedades que se consolidan globalmente, entre ellos: BISA
que aporta 1.259,71 Millones de euros y Banco de Valencia que aporta 779,26 Millones de
euros, haciendo un total de 2.038,98 Millones de euros; cifra gue se corresponde con el dato

aportado el 9 de mayo de 2014 por el Grupo BFA/Bankia, por tanto, al objeto de deducir del
estado RP-10 del Grupo BFA los fondos aportados por estos inversores consideramos la cifra
de 1.259,71 Millones de euros en las fechas de 31 de diciembre de 2010, 30 de junio de 2011y
30 de septiembre de 2011.

Por tanto, BFA, como matriz responsable de la elaboracion de las cuentas anuales y de los
estados de recursos propios, incluyd y computd dentro de su patrimonio neto en las cuentas

anuales consolidadas publicadas en las distintas fechas y dentro del estado de recursos propios

(RP-10), los fondos aportados por Picton, Sarl y Deutsche Bank en la ampliacidn de capital mas
reservas generadas en BISA atribuibles a aquellos,

3.1 Tratamiento contable y computabilidad como Recursos Propios de los “Intereses

Minoritarios” correspondientes a las Acciones poseidas por Picton, Sarl en las
cuentas anuales del Grupo BFA de 31 de diciembre de 2011 formuladas el 28 de
marzo de 2012. Normativa aplicable.

La suscripcion de las acciones de BISA por Picton, Sarl y la firma del Contrato de Permuta
Financiera (dividend swap) en 2007 entre Bancaja y Picton, Sarl, garantiza a este Ultimo una
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rentabilidad fija del Euribor 6m+1,90% durante 50 afios cualquiera que fuera la corriente de
dividendos de BISA para un nocional de 1.500 Millones de euros.

De acuerdo con la Norma 21 apartado 1 de la Circular 4/2004, de 22 de diciembre del Banco de
Espafia “Emision de instrumentos Financieros”. La entidad emisora de un instrumento

financiero clasificard este, o sus componentes, en la fecha de su reconocimiento inicial, como
pasivo financiero, activo financiero o instrumento de capital, de acuerdo con su fondo
econdmico, cuando este no coincida con su forma juridica, y con las definiciones de la norma
vigésima”. Los fondos aportados por Picton Sarl en la ampliacién de capital de BISA deben

reflejarse como pasivo financiero y no como instrumento de capital “Intereses minoritarios”

en las cuentas anuales del Banco Financiero y de Ahorros, SA y entidades dependientes,

debido a que la firma de los contratos adicionales a la subscripcién de capital con Picton Sarl,
desvirtla su condicion de accionista minoritario. El contrato de permuta financiera que

Bancaja (ahora BFA) y Picton Sarl firmaron en agosto de 2007 y el posterior contrato firmado
en febrero de 2010 entre Bancaja (ahora BFA) y Deutsche Bank se consigue, atendiendo al
fondo econdmico de la operacidn que:

a) Picton, Sarl consigue garantizarse una rentabilidad fija durante 50 afos con
independencia de los resultados y, en su caso dividendos, que pueda repartir BISA.
Bancaja (ahora BFA), como matriz del grupo econdmico en que se inserta BISA,
garantiza a Picton, Sarl ese tipo de interés, identificAndose esta forma de retribucion
con la definicién de pasivo financiero que preceptua la Norma 202 B apartado 5 de Ia

Circular 4/2004 que fija como “pasivos financieros los instrumentos financieros

emitidos por la entidad,,, que se caracterizan por pagar una remuneracién siempre
gue haya beneficios.”

b) El Grupo Bancaja (ahora BFA) recibe el 92,25% de los dividendos o cantidades a
distribuir, en su caso, por BISA, el 69,98% como tenedor directo de las acciones de
BISA y el otro 22,27% como cantidad que recibe de Picton Sarl a través de la permuta
financiera. Por tanto, Bancaja (ahora BFA) sigue obteniendo el 100% de los dividendos
o cantidades a distribuir que correspondiera a Picton, Sarl por el desembolso de las
acciones suscritas en BISA por Picton Sarl, de tal forma que Bancaja (ahora BFA), y no
Picton Sarl, solo puede ser remunerada, en su caso, mediante el pago de dividendos,
identificdAndose esta forma de retribucidn con la definicidon de instrumento de capital
que preceptua la_Norma 20. B apartado 5 de la Circular 4/2004 que fija “un

instrumento de capital solo puede ser remunerado, en su caso, mediante el pago de
dividendos ,,,” . Por tanto, Bancaja sigue corriendo un riesgo sustancial propio de los
instrumentos de capital, que es la remuneracion de los mismos, via dividendos y no
Picton, Sarl que es quien ha realizado la aportacion dineraria en la ampliacion de
capital de 2007.

¢) Pese ala cancelacién de la permuta financiera entre Picton Sarl y Bancaja (ahora BFA)
en febrero de 2010, con la firma de una nueva permuta financiera entre Bancaja

(ahora BFA) y Deutsche Bank el 26 de febrero de 2010, tal y como consta en el Acta n2
19 de la Reunidn del Consejo de Administracion de la Sociedad “Banco Financiero y de
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Ahorros, SA”, celebrada el 19 de enero de 2012 en el punto 5 del orden del dia,

indica que Deutsche Bank y Picton, sarl contrataron una permuta financiera espejo
(swap espejo) del anterior contratado entre Bancaja (ahora BFA) y Deutsche Bank, de
esta forma Picton Srl, sigue garantizandose el cobro del mismo flujo que recibia (
Euribor 6m+1,90%), es decir, Deutsche Bank actia como “mero intermediario de
flujos” entre Picton Sarl y Bancaja ( ahora BFA). La operacién de subscripcion de la
ampliacion de capital por parte de Picton, Sarl en BISA, y la firma del contrato de
permuta financiera entre Bancaja (ahora BFA) y Picton Sarl , que tienen como
consecuencia, por una parte, aportacién de recursos a BISA por Picton, Sarl y por otro
garantizar una rentabilidad fija a este Ultimo, si bien se instrumentan juridicamente de
forma separada, se trata de contratos vinculados y relacionados econdmicamente por
los siguientes motivos:

a) Los pagos por tenencia de capital, (“Equity Amount Payments”) en el contrato de
permuta financiera que cobra Bancaja, estan referenciados al nUmero de acciones
que suscribié Picton, Sarl, en la ampliacién de capital de BISA, es decir,
890.878.468 acciones.

b) Los pagos de interés variable, (“Floating Rate Payments”) en el contrato de
permuta financiera que cobra Picton, Sarl, cada semestre, tienen como referencia
el nocional de 1.500 Millones de euros sobre el cual se aplica el Euribor
6m+1,90%, esta cantidad se forma econdmicamente de 2 conceptos:

- Precio agregado al que Picton, Sarl entra en la ampliacion de capital en BISA en
el ejercicio 2007, es de 1.005,00 Millones de Euros ( 890.878.468 acciones *
1,1281 euros por accién), y

- La prima inicial pagada, (“Initial Payment”) en el contrato de permuta
financiera (dividend swap) por Picton, Sarl, a Bancaja en el contrato firmado en

2007 por importe de 495 Millones de euros. A su vez, este pago inicial que
recibio Bancaja, tiene por objeto, desde un punto de vista financiero-
econdmico, compensar a esta, el descuento al que Picton, Sarl, entra en el
accionariado de BISA

- El valor tedrico contable (NAV) que tenian las acciones de BISA cuando entra
Picton, Sarl en el 2007 como socio minoritario era de 1,68373134370108 euros
por accién, al mismo tiempo este valor figura en el contrato de permuta
financiera entre Picton Sarl, y posteriormente Deutsche Bank, y Bancaja (ahora
BFA) como cantidad nocional por accién (“Notional Amount per Share”),
mientras que el precio al que entra Picton, Sarl, en la ampliacién de BISA es de
1,1281 euros por accion. Por tanto, el descuento sobre el valor tedrico
contable de la acciones de BISA en la suscripcidon de capital realizada por
Picton, Sarl como socio minoritario, que es de 0,5556 euros por accién
(1,68373134370108 - 1,1281) multiplicado por el nimero de acciones poseidas
por Picton Sarl, 890.878.468 acciones, nos da como resultado 495M Millones
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de euros, es compensado en el contrato en el contrato de permuta financiera
mediante la entrega del pago inicial de Picton Sarl a Bancaja.

La nota 6.4 de la memoria de las cuentas anuales de Bancaja de 31 de diciembre de 2010,

indica en relacién a la permuta financiera que se cancela con Picton, Sarl que “la entidad ha
registrado un ingreso por importe de 394,76 Millones de euros, correspondiente a la prima

cobrada pendiente de devengar” al mismo tiempo, con respecto a la nueva permuta

financiera que se contrata con Deutsche Bank indica que “no se abonado ninguna prima
entre las partes”. Ello indica la conexién, ademas de lo manifestado anteriormente, entre las
dos permutas financieras, atendiendo al fondo econémico, contratadas por Bancaja (ahora
BFA) ya que:

pese a la cancelacién de la permuta financiera con Picton, Sarl antes del vencimiento, 2057, y
dado que la prima pagada al contado (up-front) tenia por objeto compensar a Bancaja (ahora
BFA) el descuento al que entraba Picton, Sarl en BISA a lo largo del vencimiento del contrato o
bien por la salida a Bolsa de BISA, Bancaja no devolvié nada de la prima que percibié de 495
Millones de euros a Picton, Sarl

al mismo tiempo, y través de la permuta financiera espejo que contrataron Picton, Sarl y
Deutsche Bank, Picton, Sarl seguia cobrando una rentabilidad fija, no sobre 1.005,00 Millones
de euros (1.500- 495 Millones de euros) sino sobre los 1.500 Millones de euros, la cual como se
ha visto anteriormente, uno de sus componentes era la prima satisfecha.

c) De forma adicional, en la informacion remitida el 9 de mayo de 2014, y dentro de
los Acuerdos de Resolucion de los acuerdos suscritos entre BFA y Deutsche Bank en
relacion con las acciones de BISA, se negocié una opcidn irrevocable de resolucion
anticipada a favor de BFA con fecha de 18 de septiembre de 2012, en virtud de la
cual, BFA paga 1.439 Millones de euros a Deutsche Bank lo que supone: a) la

cancelacién anticipada de la permuta financiera por importe de 869 Millones de
euros, b) la adquisicién de las acciones de BISA actualmente propiedad de Picton,
Sarl por importe de 552 Millones de euros y c) la liquidacién del contrato de
permuta de flujos de caja y dividend swap side agreement por 18 Millones de
euros.

Por ende, la resolucidn y las negociaciones de terminacién de las operaciones son llevadas,
igualmente en su conjunto y de forma enlazada y vinculadas econdmicamente vy
principalmente los 4 contratos que se cancelan:

- Terminacidn de la permuta financiera entre Deutsche Bank y BFA.

- Terminacidn de la put sobre acciones del Banco de Valencia.

- BFA adquiere las acciones de BISA correspondientes a Picton, Sarl.

- BISA adquiere la acciones de BISA correspondientes a Deutsche Bank.

Por tanto, el Contrato de Permuta Financiera (Dividend Swap) se trata de un contrato
vinculado, enlazado econémicamente y no extrafio a la ampliacién de capital, realizada por
BISA y suscrita, en un 22,27% por Picton, Sarl, y que no existiria de no haberse efectuado la
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referida ampliacidon, ademds tiene como consecuencia asegurar una remuneracion fija
conocida, via tipo de interés, a Picton, Sarl. Por tanto, los fondos aportados por Picton, Sarl
deberian haberse contabilizado en las cuentas anuales individuales y consolidadas como

pasivo financiero y no como patrimonio neto. Ademas, los fondos aportados por Picton, Sarl

en la ampliacién de capital ho deben computarse dentro de los “Recursos Propios Basicos”

como “Intereses minoritarios”, ya que Bancaja (ahora BFA) como matriz del grupo econdmico

consolidable BFA aseguraba la retribucién del importe desembolsado por Picton, Sarl en la
ampliacion de capital de BISA en 2007, lo que va en contra de lo establecido en la Norma 82
apartado 1.a de la Circular 3/2008, de 22 de mayo del Banco de Espafia sobre determinacion y
control de los Recursos Propios Minimos, en concreto :

a) Incumple el punto iii) de la citada norma cuando establece que “se considerard
menoscabada la contribucion del instrumento de capital a la absorcidon de pérdidas del
emisor cuando atribuya a sus tenedores, algun tipo de privilegio,,,,, en especial, cuando
su retribucion incumpla la condicién de que no estard en modo alguno vinculado o
ligado al importe desembolsado en el momento de la emisién”. La retribucion fija de
Picton Sarl, en el contrato de permuta financiera, Euribor 6m+1,90%, se calcula sobre
un importe nocional de 1.500 Millones de euros, que como se ha explicado antes,
corresponde al importe desembolsado por Picton, Sarl, en la ampliacidon de capital,
1.005 Millones de euros, y en el pago inicial de la permuta financiera, 495 Millones de
euros, que esta vinculado, igualmente a la ampliacién de capital.

b) Incumple el parrafo octavo de la citada Norma que exige que “ni el emisor (BISA) ni
cualquier empresa de su grupo econémico (Bancaja, ahora BFA) podrdn asegurar ni
garantizar el importe desembolsado o la retribucion , que tampoco podrdn ser objeto
de garantias, compromisos”.

Bancaja (ahora BFA) garantiza a Picton, Sarl la obtencion de un rendimiento prefijado con
independencia de la evolucién de los resultados y de la situacion de BISA. Adicionalmente,
Bancaja (ahora BFA) entrega garantias en efectivo, a 31 de diciembre de 2011, por importe de
800 Millones de euros, a Deutsche Bank, en la permuta contratada en febrero de 2010, que
tiene por objeto asegurar el cumplimiento de las obligaciones, entre ellas el pago de la
remuneracion, ante la caida de rating de BFA.

3.2 Tratamiento contable y computabilidad como Recursos Propios de los “Intereses
Minoritarios” correspondientes a las Acciones poseidas por Deutsche Bank de BISA
en las cuentas anuales del Grupo BFA de 31 de diciembre de 2011 formuladas el 28

de marzo de 2012. Normativa aplicable

La suscripcién de las acciones de BISA por Deutsche Bank en 2007 y la posterior firma de una
opcién de venta (put) en 2008 entre BISA y Deutsche Bank, por el cual BISA tiene la obligacion
de recomprar sus propias acciones a este accionista minoritario, durante el mes de enero
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2012, a un precio de recompra determinado (en 2008 era el 82,5% del valor neto contable y
después a partir de diciembre de 2011 era del 100%), provoca que la aportacién de recursos
de Deutsche Bank en BISA deba registrarse como pasivo financiero y no dentro del patrimonio
neto y no deba computarse como “Intereses minoritarios” dentro de los Recursos propios
computables en el estado RP-10 del Grupo BFA, debido :

A que la Norma 21. apartado 6 de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia preceptia que “un

contrato que suponga una obligacion para la entidad de adquirir sus propios instrumentos de
capital a cambio de efectivo, u otro activo financiero se reconocera como un pasivo financiero
por el valor actual del importe a desembolsar, y ello aun cuando el propio contrato sea en si
. Por tanto, BISA consecuencia de la put vendida a Deutsche
Bank tiene la obligacién de recomprar a Deutsche Bank su participacién accionarial en la propia

IM

mismo un instrumento de capita

sociedad, lo que encaja en la definicién de pasivo financiero indicada en el parrafo anterior y no
como instrumento de capital.

Igualmente la Norma 9.1.b de la Circular 3/2008 del Banco de Espaiia, relativa a la “Deduccion

de Recursos Propios”, indica que se deducirdn de los recursos propios “las acciones,
aportaciones u otros valores computables como recursos propios, de la entidad de crédito o del
grupo consolidable,,,, que hayan sido objeto de cualquier operacion o compromiso que
perjudique su eficacia para cubrir pérdidas de la entidad o del grupo. En particular, se
deduciran,,, los vendidos a terceros con opcion de devolucion abierta a una entidad del grupo,
o con compromiso de recompra a plazo por una entidad del grupo. En estos casos, la deduccion
se efectuard por el valor con que se registrarian en libros las acciones subyacentes. La
deduccion se efectuard por el valor con que se registrarian en libros las acciones subyacentes,
sin perjuicio de las pérdidas que pueda arrojar el movimiento en el precio del derivado”.

Por tanto, en virtud del contrato de opcién de venta (put) BISA se obliga a recomprar a
Deutsche Bank su participacion accionarial (7,75%) en la propia sociedad, lo cual, supone un
compromiso por parte de BISA incompatible con el cdmputo de Recursos propios dentro del
estado RP-10 del grupo consolidado de BFA de los fondos aportados por Deutsche Bank.

3.3 Valoracion y reconocimiento contable de la Put sobre acciones del Banco de
Valencia contratada entre Bancaja (ahora BFA) y Deutsche Bank en las cuentas a 31
de diciembre de 2011 del Grupo BFA formuladas el 28 de marzo de 2012. Normativa

aplicable.

Con la documentacidn que consta, la opcidn de venta contratada por Bancaja (ahora BFA)
como vendedor (tiene la obligacién de comprar el activo subyacente al precio de ejercicio
fijado), siendo el comprador de la opcién, Deustche Bank, éste tiene el derecho, a vender el
subyacente (10.143.080 acciones ordinarias del Banco de Valencia) al precio de ejercicio fijado
en el contrato de opcién, es decir, 9,8301541 euros/accidn, de esta forma Deutsche Bank se

protege contra una minusvalia en las acciones de Banco de Valencia.
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De acuerdo con la Norma 222 de la Circular 4/2004, de 22 de diciembre del Banco de Espaiia,

la opcidn de venta contratada por Bancaja (ahora BFA) es un derivado financiero, de caracter
especulativo, que debe ser reconocido desde la fecha de su contratacién por su valor
razonable registrdndose las variaciones en su valor razonable en pérdidas y ganancias como
resultados de operaciones financieras de la cartera de negociacién. Tras la intervencién del
Banco de Valencia, el 21 de noviembre de 2011 y dada la cotizacidn existente a 30 de
diciembre de 2011, 0,63 euros/accién como cotizacidén maxima, resulta evidente el ejercicio de
la opcidon de venta por parte de Deutsche Bank, lo cual implica que BFA deberia _haber
contabilizado en las cuentas cerradas a 31 de diciembre de 2011, en concreto, en la cuenta de
pérdidas y ganancias (T-1), un _gasto contable por importe de 92 Millones de euros. La

valoracion de la put vendida por Bancaja (ahora BFA) en cada una de las fechas es la siguiente:

Millones de euros 31.12.2010 31.03.2011 30.06.2011 30.09.2011
Cotizacion de la

accion 3,28 3,16 1,69 0,775
Precio de ejercicio 9,8301541 9,8301541 9,8301541 9,8301541
Minusvalia por accion

6,55 6,67 8,14 9,06

Minusvalia total.

Millones de euros 66,43 67,65 82,56 91,89

3.4 Valoracion y reconocimiento contable de la operacion de Permuta Financiera

(Dividend Swap) contratada entre Bancaja (ahora BFA) y Deutsche Bank en las

cuentas a 31 de diciembre de 2011 del Grupo BFA formuladas el 28 de marzo de

2012. Normativa aplicable.

La permuta financiera contratada entre BFA y Deutsche Bank es un derivado financiero de

acuerdo con la Norma 202 y 222 de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia y dada la

informacidn aportada el 9 de mayo de 2014, se caracteriza por:

- No formar parte de una cobertura contable. Debe reconocerse desde su contratacién
a valor razonable. Después de este reconocimiento se valoraran, también, a valor
razonable registrando las variaciones en pérdidas y ganancias, dentro del epigrafe de
“resultado de operaciones financieras”. Ello implica que tengan que valorar

anualmente en el cierre contable la citada permuta financiera y recoger las variaciones

del valor razonable en la cuenta de pérdidas y ganancias, “ya que las condiciones de
mercado pueden variar con el tiempo” (Norma 142.A.1.b de la Circular 4/2004). En

este sentido en el apartado 6.4 de las cuentas anuales de Bancaja cerradas a 31 de

diciembre de 2010 “6.4 Cartera de negociacién. Derivados” hace referencia a la citada

permuta financiera indicando que “el valor razonable de dicha operaciéon a 31 de
diciembre de 2010 no difiere significativamente de su valor en libros”, posteriormente
y dada las circunstancias acaecidas en el 2011, BFA valora la citada permuta financiera.

- De acuerdo con la_informaciéon remitida el 9 de mayo de 2014, el Grupo BFA ha

aportado una valoracion de las dos patas de la permuta financiera a 31 de diciembre
de 2011, con distintos escenarios para las mismas, fijandose un rango de valoracién de
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la permuta financiera de entre 884,80 y 237,19 Millones de euros a satisfacer por el

Grupo BFA a Deutsche Bank por la resolucién anticipada. Finalmente, el Grupo BFA

considerd en el Consejo de Administracion del 19 de enero de 2012 como pérdidas en

|”

la “eventual” resolucién anticipada de la permuta financiera 800 Millones de euros.

En conclusién, BFA deberia haber contabilizado a valor razonable a fecha de 31 de diciembre
de 2011, la permuta financiera contratada con Deutsche Bank lo que hubiera supuesto un
cargo en la cuenta de pérdidas y ganancias individual y consolidado de BFA dentro del epigrafe
“Resultado por Operaciones Financieras” por el importe indicado de 800 Millones de euros.

3.5 Ajustes a las Cuentas Anuales anteriores a 31 de diciembre de 2011 y a las

cuentas a 31 de diciembre de 2011 del Grupo Banco Financiero y de Ahorros, SA y

entidades dependientes que forman el Grupo Banco Financiero y de Ahorros

formuladas el 28 de marzo de 2012.

El saldo del epigrafe de “Intereses minoritarios” del patrimonio neto del balance consolidado
del Grupo BFA a 31 de diciembre 2011 debe reducirse en 1.150,616 Millones de euros
aumentando el pasivo exigible en igual cifra. Los recursos propios bdsicos en el estado de

Recursos Propios RP-10 a 31 de diciembre de 2011 del Grupo consolidado BFA deben reducirse
en 1.150,616 Millones de euros. Igualmente, hay que restar del capital principal, el citado

importe. Consecuencia de la valoracidn a valor razonable de la permuta financiera firmada con
Deutsche Bank, BFA deberia haber contabilizado un cargo en la cuenta de pérdidas y ganancias
individual de BFA dentro del epigrafe “Resultado por Operaciones Financieras” por el importe

indicado de 800 Millones de euros gue subiria a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada

por igual importe.

Debido a la valoracién a valor razonable de la put sobre las acciones del Banco de Valencia

firmada con Deutsche Bank, BFA deberia haber contabilizado un cargo en la cuenta de

pérdidas y ganancias individual de BFA dentro del epigrafe “Resultado por Operaciones
Financieras” por el importe indicado de 92 Millones de euros que subiria a la cuenta de
pérdidas y ganancias consolidada por igual importe.

Con respecto a las cuentas anuales a 31 de diciembre de 2010, 31 de marzo, 30 de junio, y 30
de septiembre de 2011 habria que reducir el saldo del epigrafe de “Intereses minoritarios” del
patrimonio neto del balance consolidado del Grupo BFA y los recursos propios basicos en el
estado de Recursos Propios RP-10, las cifras de 1.259,71 Millones de euros, respectivamente.

Asimismo, BFA deberia haber contabilizado un cargo en la cuenta de pérdidas y ganancias
individual y consolidada de BFA dentro del epigrafe “Resultado por Operaciones Financieras”
por el importe indicado, consecuencia de la put sobre acciones del Banco de Valencia: (a partir
de la ruptura del grupo Fiscal, desde las cuentas de 30 de septiembre de 2011, el coste de la

put se imputa sin descontar impuestos)

Minusvalia total.
Millones de euros 46,50 47,36 57,79 91,89
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4. Tratamiento contable y computabilidad como Recursos Propios de los
fondos aportados por los accionistas minoritarios, Picton, Sarl y
Deutsche Bank en las cuentas a 31 de diciembre de 2011 reformuladas el

28 de mayo de 2012. Normativa aplicable. Terminacion y resolucion de

la estructura BISA.

La nota 24 de las cuentas anuales consolidadas del Grupo BFA y entidades dependientes
reformuladas es exactamente igual que las formuladas en 28 de marzo de 2012 en la parte
que hace referencia a los “Intereses minoritarios” aportados por BISA. Ademads en la

informacidon aportada el 9 de mayo de 2014, dentro de los “intereses minoritarios”
computados como Recursos Propios computables dentro del estado RP-10 del consolidado
de BFA a fecha de 31 de diciembre de 2011 aparece el importe de 1.150,61 Millones de euros
correspondientes a BISA. Por tanto, las cuentas individuales y consolidadas de BFA a 31 de
diciembre 2011 reformuladas el 28 de mayo de 2012 incluyen los citados Intereses
Minoritarios lo que no es acorde con la Circular 3/2008 v la Circular 4/2004 del Banco de

Espafia, segun razonamientos preceptuados en el apartado 3 de esta nota. El saldo del

epigrafe de “Intereses minoritarios” del patrimonio neto del balance consolidado del Grupo
BFA a 31 de diciembre 2011 debe reducirse en 1.150,616 Millones de euros aumentando el
pasivo exigible en igual cifra. Los recursos propios basicos en el estado de Recursos Propios
RP-10 a 31 de diciembre de 2011 del Grupo consolidado BFA deben reducirse en 1.150,616
Millones de euros. Igualmente, hay que restar del capital principal, el citado importe.

En la nota octava de la memoria de las cuentas individuales reformuladas de BFA titulada “
CARTERA DE NEGOCIACI("JN, DEUDORA Y ACREEDORA” se indica literalmente:

“Entre los derivados sobre tipos de interés se incluye un contrato de permuta financiera
suscrito entre Deutsche Bank AG, Sucursal en Espafia y BFA (en cuyo balance se encuentra
reconocido como consecuencia del proceso de segregacidn de negocios desde Bancaja
descrito en la nota 1.1), relativo a una participacion accionarial de la que Picton, Sarl es titular
en Bancaja Inversiones, S.A. (BISA, sociedad dependiente del Grupo BFA). De esta forma, el
Banco mantiene en sus libros un derivado sobre dividendos (“dividend swap”) y una opcién,
sobre la participacion en el capital de BISA, siendo la contrapartida de ambos derivados
accionistas de la propia sociedad BISA. Para la valoracidn de este contrato el Banco se basa en
la periodificacién financiera de los flujos de cobro y de pago del instrumento derivado, dado
gue no existen cotizaciones de las volatilidades al plazo de la operacién (50 afos) y el uso
alternativo de volatilidades cotizadas a plazos notablemente inferiores darian origen a
valoraciones inconsistentes y no fiables.” Siendo cierto lo relativo a las cotizaciones de las
volatilidades, no es menos cierto que:

- Lasituacién econdmica y se solvencia en que se encontraba BFA y que la participacién
accionarial del FROB se considere una intervencién de BFA, podria suponer que se
cumplan las condiciones establecidas en el contrato de Dividend Swap Agreement a
favor de Deutsche Bank, de tal forma que, BFA tendria que desembolsar una cantidad

a Deutsche Bank como indemnizacidén por terminacidén o resolucién anticipada de la

permuta financiera (dividend swap).
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- El agente de cdlculo de la permuta financiera (dividend swap) es Deutsche Bank lo que
implica que sera dicha entidad la que calcule la indemnizacién a satisfacer por BFA,
como parte incumplidora, y de acuerdo con la confirmacion del Dividend swap los
calculos efectuados por el Agente de Cdlculo son definitivos. La expectativa de los
citados inversores, Picton, Sarl y Deutsche Bank, los cuales invirtieron,

aproximadamente, 1.500 Millones de euros en 2007, seria recuperar una cantidad

cercana a la anterior, lo cual también es congruente con los 2.013 Millones de euros

solicitados en el Plan de Saneamiento y Recapitalizacion del Grupo BFA para el

saneamiento de las sociedades participadas de BFA.

- Lo que es mas significativo, los nuevos gestores ya disponian de una valoracién
realizada, a 31 de diciembre de 2011, de la permuta financiera por el anterior equipo
gestor, tal y como establece el acta del Consejo de Administracion de BFA de fecha 19
de enero de 2012. Dicha valoracion entregada el 9 de mayo de 2014 recogia un rango

de valoracion, en contra de BFA, de entre 884 y 237 Millones de euros divididos en
hasta 9 valoraciones.

- Consecuencia de la valoraciéon a valor razonable de la permuta financiera firmada con
Deutsche Bank, BFA deberia haber contabilizado un cargo en la cuenta de pérdidas y
ganancias individual de BFA dentro del epigrafe “Resultado por Operaciones
Financieras” por el importe indicado de 800 Millones de euros que subiria a la cuenta

de pérdidas y ganancias consolidada del Grupo BFA por igual importe.

Los papeles de trabajo de la auditoria de BFA al cierre de 31 de diciembre de 2011, Deloitte
considera que la citada permuta financiera cumple con los requisitos de la definicion de
derivado, y que dado que el valor razonable es poco fiable ya que distorsiona la imagen fiel del
patrimonio vy de los resultados de la entidad considera adecuado el tratamiento contable
aplicado por la entidad, “basado en el criterio de coste amortizado y en la realizacion de un test
de deterioro que consistiria en una actualizacion, a cada fecha de cierre, todos los flujos de
cobro y pago periddicos previstos en el contrato; registrando tnicamente con cargo a la cuenta
de pérdidas y ganancias del ejercicio las posibles valoraciones negativas que surjan de dicha
valoracion”

Terminacion y Resolucién de los acuerdos suscritos entre BFA, Deutsche Bank y

Picton Sarl en relacidn con las acciones de BISA.

Seglun la informaciéon aportada, en septiembre de 2012, cuatro meses después de la
reformulacion, con ejecucién definitiva en enero de 2013, y de acuerdo con el “Plan de
Saneamiento y Recapitalizacidn del Grupo BFA” se procedié a resolver de mutuo acuerdo por

todas partes involucradas, la estructura societaria y contractual de BISA, acordandose las
siguientes operaciones relacionadas:

- Terminacidn de la permuta financiera entre Deutsche Bank y BFA.

- Terminacidn de la put sobre acciones del Banco de Valencia.

- BFA adquiere las acciones de BISA correspondientes a Picton, Sarl.

- BISA adquiere la acciones de BISA correspondientes a Deutsche Bank.
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En este contexto, se negocid una opcién de “resolucién anticipada” a favor de BFA para

cancelacién anticipada de las operaciones con anterioridad a 31 de marzo de 2013. Segun la

informacidn facilitada, la citada opcién de resolucion anticipada negociada con Deutsche Bank
contemplaba un pago por importe de 1.439 Millones de euros que suponia:

- la cancelaciéon anticipada de la permuta financiera por importe de 869 Millones de

euros.
- la adquisicion de acciones de BISA actualmente propiedad de Picton, Sarl por

importe de 552 Millones de euros.

- la liquidacidn del contrato de permuta de flujos de caja y dividend swap side

agreement por importe de 18 Millones de euros.

Dentro del citado importe no se incluia la adquisicién de las acciones de BISA propiedad de
Deutsche Bank (7,75%), las cuales fueron adquiridas, también, por BISA fijandose un importe
de compraventa de 222,03 Millones de euros, si bien Deutsche Bank manifesté su
disconformidad con ese importe, segun la informacidn aportada, el pago de ese importe se ha
efectuado, aunque Deustsche Bank estima que el precio resultante es de 261,14 Millones de

euros. Tampoco estd incluido en las cifras anteriores, el ejercicio de la opcidn put sobre las
acciones del Banco de Valencia que supuso una salida de tesoreria de 92 Millones de euros.

En resumen, si sumamos todos los flujos de caja de salida satisfechos a Deutsche Bank y
Picton, Sarl por BFA para “romper” la estructura de BISA suman 1.753 Millones de euros frente

a los 1.850 Millones de euros que fueron invertidos en el ejercicio 2007, suma de la ampliacion
de capital, 1.355 Millones de euros y la prima pagada por la permuta financiera por Picton, Sarl
a Bancaja en el ejercicio 2007 por importe de 495 Millones de euros, lo cual pone de

manifiesto, si bien en un momento posterior, y sin tener en cuenta las liquidaciones de la
permuta financiera, que Picton, Sarl y Deutsche Bank han recuperado el 95% de su inversion,
lo cual viene a reforzar su consideracidn como acreedores y no como accionistas minoritarios.

En la informacién remitida el 9 de mayo de 2014, se indicaba que con fecha de 26 de mayo de
2012, la Entidad publicé el Plan de Saneamiento y Recapitalizacion del Grupo BFA en el cual
se detallaba el analisis realizado identificando las necesidades de capital del Grupo BFA
desglosando el origen, por tipologia de activo, de dichas necesidades, incluyéndose el capital
necesario para el registro a valor de mercado de las sociedades participadas por importe de
3.900 Millones de euros en previsidon de una posible obligacidn de desinversién de las mismas,
desglosandose 1.912 Millones de euros en Bankia y 2.013 Millones de euros para las
sociedades participadas que cuelgan de BFA, entre ellas BISA.

5. Conclusiones

BISA fue constituida en el ejercicio 2007 como sociedad vehiculo que aglutinase las principales
participaciones accionariales industriales de Bancaja en sociedades cotizadas. Bancaja dio
entrada en el capital de BISA a Deutsche Bank y Picton, Sarl por un importe conjunto del
30,02% y una cifra de 1.355 Millones de euros. De forma enlazada y conexionada
econdmicamente, BISA se comprometio frente a Deutsche Bank a recomprarle, a peticion de
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este, su participacion (7,75%) en la sociedad si con anterioridad al 1 de octubre de 2008 no se
habia producido la salida a Bolsa de BISA. Bancaja y Picton, Sarl, suscribieron un contrato de
permuta financiera en virtud del cual, Bancaja se comprometia a pagar a Picton, Sarl una
rentabilidad fija sobre un nocional de 1.500 Millones de euros y cambio Bancaja recibia los
dividendos correspondientes a las acciones de BISA titularidad de Picton, Sarl.

Estos contratos accesorios a la ampliacién de capital tenia como objetivo asegurar a Deutsche
Bank y a Picton,Sarl, una remuneracién fija sobre un nocional igual al dinero aportado en Ila
ampliacion de capital y ademds asegurar la recompra de las acciones poseidas por uno de
ellos, Deutsche Bank, por la propia entidad emisora, BISA. Esta conexién econémica entre los
fondos aportados en la ampliacion de capital y los contratos accesorios se manifiesta, también,
en la “ruptura” de la estructura BISA, llevada a cabo por el nuevo equipo gestor, acorddndose
conjuntamente la terminacion y resolucién de los contratos accesorios y la recompra de las
acciones por parte de BFA y BISA de las acciones suscritas por los inversores con fecha de 18
de septiembre de 2012, ejecutandose de forma ligada y conjunta el 17 de enero de 2013.

Todo ello provoca que estos contratos desvirtuen la condicidn de accionistas minoritarios y

que los fondos aportados en la ampliacion de capital sean considerados como pasivo

financiero y No como patrimonio neto ni computen como “Intereses minoritarios “dentro de

los recursos propios computables del estado RP-10 del Grupo BFA de acuerdo con lo
preceptuado por la Circular 4/2004 y Circular 3/2008 del Banco de Espania.

De acuerdo con la Norma 192 de la Circular 4/2004 del Banco de Espafa y la NIC 8 estamos
ante un concepto de Error contable, tanto en las cuentas anuales individuales y consolidadas
cerradas a 31 de diciembre de 2010, 31 de diciembre de 2011 de BFA formuladas el 28 de
marzo de 2011 como las reformuladas el 28 de mayo de 2012 por el nuevo equipo gestor. En la
tabla siguiente se muestran los ajustes a practicar en distintas fechas. (a_partir de la ruptura

del grupo Fiscal, desde las cuentas de 30 de septiembre de 2011, el coste de la put y de Ia

permuta se imputa sin descontar impuestos, brutos)

Millones de euros 31.12.2010 | 30.03 2011 | 30.09.2011 | 31.12.2011 | 31.12.2011
reformula
das

Cargo en la cuenta de
PyG individual y
consolidada de BFA por 800 800
la permuta financiera
Cargo neto en la cuenta
de PyG individual vy
consolidada de BFA por 46,50 47,36 91,89 92 92
la  put/acciones del
Banco Valencia
Reduccién Recursos
Propios Computables | 1.259,71 1.259,71 1.259,71 1.150,61 1.150,61
aportados por Picton,
Sarl y Deutsche

Total Reduccion de los 1.306,21 1.307,50 1.351,60 2.042,61 2.042,61
Recursos Propios
computables y del
Patrimonio neto
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En definitiva, y por este ajuste:

- las cuentas anuales individuales y consolidadas de BFA a 31 de diciembre de 2010

no cumplen con la hormativa del Banco de Espaia, al incluir Errores Contables.

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de BFA a 31 de diciembre de 2011
formuladas el 28 de marzo de 2012 no cumplen con la normativa del Banco de

Espafia, al incluir Errores Contables.

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de BFA a 31 de diciembre de 2011

formuladas el 28 de mayo de 2012 no cumplen con la normativa del Banco de

Espafia, al incluir Errores Contables.

- Los Estados de Recursos Propios declarados por el Grupo BFA desde el 31 de
diciembre de 2010 hasta 31 de diciembre de 2011, incluidos los reformulados el 28
de mayo de 2012 no cumplen con la normativa del Banco de Espafia, al incluir

Errores Contables.

Por dltimo indicar que, no consta intervencién de ningun consejero de BFA en la reunidn del
Consejo de Administracion del 19 de enero de 2012, pese a la importancia y materialidad de
los posibles impactos en resultados y recursos propios que estos contratos podian tener.

I11) INTERVENCION DEL BANCO DE VALENCIA. CONTROL
DEL GRUPO BFA/BANKIA. SANEAMIENTOS NO
CONTABILIZADOS Y EFECTOS EN EL GRUPO BFA/BANKIA.

12) Introduccion

Banco de Valencia, SA (en adelante BdV) es un banco cotizado desde 1967, de ambito nacional,
si bien operaba, principalmente en las regiones de Murcia y Valencia, entidad de derecho
privado, sujeta a la normativa y regulaciones de las entidades de crédito. Adicionalmente a las
operaciones que lleva a cabo directamente, el Banco es cabecera de un grupo de entidades
dependientes, que se dedican a actividades diversas y que constituyen, junto a él, el Grupo
Banco Valencia. El Grupo Banco Valencia ha venido integrandose, desde el afio 1994, en un
grupo superior de consolidacidn, por el método de integracidon global, cuya entidad matriz era
la Caja de Ahorros de Valencia, Castelléon y Alicante (Bancaja). A 31 de diciembre de 2010,
Bancaja participaba indirectamente en un 38,33% en el capital del Banco Valencia a través de
su sociedad participada Bancaja Inversiones, SA. Con fecha de 14 de junio de 2010, el Consejo

de Administraciéon de Bancaja aprobd un protocolo de integracién para la formacién de un

grupo constituido entre determinadas Cajas de Ahorro que se articularia como un Sistema de

Proteccion Institucional (SIP). La Comisidon Rectora del Fondo de Reestructuracion Ordenada

Bancaria (FROB) conforme a lo previsto en el Real Decreto-ley 9/2009, de 26 de junio aprobé

con fecha 29 de junio de 2010 un apoyo financiero al proceso de integracion del SIP por
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importe de 4.465 Millones de euros, que se materializd en la suscripciéon del FROB, de
participaciones preferentes convertibles de la sociedad central que se constituyd, BFA. Los
Activos Ponderados por Riesgo (APRs) del BdV formaron parte de los APRs consolidados
utilizados en el calculo de las ayudas del FROB al incluirse en los APRs del balance consolidado
de Bancaja, si bien, finalmente, no se sanearon sus activos en el asiento de combinacién de

negocios contra reservas de fecha 31 de diciembre de 2010, en un primer momento.

Con fecha de 30 de diciembre de 2010, las Cajas de Ahorro participantes en el SIP y BFA,
suscribieron una addenda al contrato de integracién, en virtud del cual, dichas Cajas de Ahorro
cedieron a BFA los derechos politicos que les correspondian en determinadas entidades
controladas por las mismas; entre la cuales se encontraba la participacidn que Bancaja poseia

en BdV a través de Bancaja Inversiones, SA (BISA), por lo que a 31 de diciembre de 2010, la

cuentas anuales consolidadas del Grupo Banco Valencia se integraron por el método de
integracion global en las cuentas anuales consolidadas del Grupo BFA/Bankia de misma fecha.
A 30 de junio de 2011, BFA habia proporcionado financiacién a BdV por importe de 1.759
Millones de euros, siendo el activo consolidado del BdV 23.998 Millones de euros.

22) Control del Grupo BFA/Bankia sobre Banco de Valencia

2.12) Consolidacion por el Método de la Integracion global. Normativa aplicable

La norma 462 de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia, establece los criterios generales de

consolidacion, define en su punto 12 lo que es una entidad dominante; en el punto 42 lo que es
una entidad asociada y en el 62 los métodos de integracion de consolidacién aplicables. Una
entidad dominante es aquella que se encuentra en relacidn con otra entidad en alguna de las
situaciones indicadas en el apartado 32 de la norma 32 de la citada Circular, “entidad controla
otra cuando dispone del poder para dirigir sus politicas financiera y de explotacién, por

disposicion legal, estatutaria o acuerdo, con la finalidad de obtener beneficios econémicos de
sus actividades. En particular, se presumird que existe control, salvo prueba en contrario,
cuando una entidad, que se calificard como dominante, se encuentre en relacién con otra
entidad, que se calificard como dependiente, en alguna de las siguientes situaciones:

a) Posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los miembros del érgano de
administracion.

c) Pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros socios, de la mayoria de los
derechos de voto.

d) Haya designado con sus votos a la mayoria de los miembros del 6rgano de administracidn,
que desempefien su cargo en el momento en que deban formularse las cuentas consolidadas y
durante los dos ejercicios inmediatamente anteriores. En particular, se presumira esta
circunstancia cuando la mayoria de los miembros del consejo de administracién, u érgano
equivalente, de la entidad dependiente sean miembros del érgano de administracion o altos
directivos de la entidad dominante o de otra dominada por esta. Este supuesto no dara lugar a
la consolidacion si la entidad cuyos administradores han sido nombrados esta vinculada a otra
en alguno de los casos previstos en las dos primeras letras de este apartado.”
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A las entidades dependientes, de acuerdo con el apartado 62 de la norma 46 2 de la Circular
4/2004, se les aplicard el método de integracién global dado el control que ejerce la entidad
dominante y a las asociadas el método de la participacidén. La norma 472 de la Circular 4/2004,
define y establece los distintos pasos en el método de consolidacidn, el cual se caracteriza
porque “los activos y pasivos de las entidades del grupo se incorporaran, linea a linea, al
balance consolidado, previa conciliacidn y, posteriormente, se eliminardn los saldos personales
deudores y acreedores entre las entidades a consolidar”. (apartado 42 de la norma 472). Por
tanto, la aplicacién del método de integraciéon global implica el control de la sociedad
dependiente y el conocimiento de sus activos, pasivos y de la situacién patrimonial de la
misma. Una de las fases mds importantes en el método de la integracidon global es la
“Homogeneizacion valorativa” la cual consiste en que las cuentas consolidadas del grupo
deben elaborarse siguiendo métodos de valoracidon uniformes por lo que serda necesario
realizar ajustes extracontables para homogeneizacién en aquellos casos en los cuales, alguna
sociedad consolidada dependiente haya empleado criterios diferentes a estos. La
responsabilidad de la realizacidn de estos ajustes corresponde a la sociedad matriz.

2.22) Situacion de control de Bancaja sobre Banco Valencia. Aplicacion del método de

integracion global.

La participacién de Bancaja en BdV era del 38,33% al cierre del ejercicio 2010, mayor accionista
del BdV, a través de Bancaja Inversiones, S.A (BISA), declarando por ello una participacion
indirecta del 27,11%. Dentro de las cuentas anuales consolidadas de Bancaja al cierre del
ejercicio 2010, declara dentro de las “Entidades del Grupo” al BdV, por ello, pese a tener
menos del 50% del capital del BdV, y en base a las presunciones de la norma 462 de la Circular
4/2004 del Banco de Espafia, Bancaja declara tener el control del BdV y constituir unidad de
decisidon. Ademads, este control se basaba y se explicitaba de manera publica, como prueba de
ello:

- Bancaja tiene 6 de los 16 consejeros del Consejo de Administracién, ademas, el
Presidente y Vicepresidente del Banco Valencia, lo eran también, de Bancaja, sefiores
Olivas Martinez y Tirado Jimenez.

- En la informacién reservada, la correspondiente al coeficiente de recursos propios,
consideraba a BdV como filial consolidable en el Grupo Bancaja, aflorando, en su caso,
como minoritarios el resto de accionistas de BdV (memoria de BFA y entidades
dependientes a 31 de diciembre de 2010. Gestidn de capital)

- En la Junta General Ordinaria de accionistas del Banco Valencia celebrada el 26 de
marzo de 2011, el Presidente de Banco Valencia, Sr Olivas Martinez ante las preguntas
reiteradas de algunos accionistas sobre “los problemas que puede haberle provocado
Bancaja a Banco Valencia” contesta de forma contundente que “Bancaja siempre le ha
dado soporte al Banco Valencia para sus emisiones de liquidez, ha sido Bancaja quien
ha tenido siempre mejores ratios de recursos propios, y de ese mejor ratio de recursos
propios se ha beneficiado Banco Valencis, ,,,,,”

Por tanto, desde el afio 1994 Bancaja ha controlado de hecho el Banco Valencia, pese a tener

un porcentaje inferior al 50%.
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2.32) Situacion de control sobrevenida de BFA sobre Banco Valencia hasta el 21 de

noviembre de 2011. Aplicacion del método de integracion global.

Una vez constituido BFA, el 30 de diciembre de 2010, las Cajas y BFA suscribieron una primera
adenda al Contrato de Integraciéon, comprometiéndose a ceder los derechos de voto de las
entidades controladas por parte de las Cajas, para el desarrollo de las politicas de control de
éstas por BFA previstas en el Contrato de Integracién. En este sentido se publican los
siguientes hechos relevantes, los cuales ponen de manifiesto la situacion de control sobre el
BdV por parte del Grupo BFA/Bankia:

- ElI 30 de diciembre de 2010, BFA publica un hecho relevante donde indica la “toma el

control sobrevenida del BdV”.
- El 21 de febrero de 2011, BFA comunica “su intencidn de mantener su participacién y
ejercer sus derechos politicos en Banco de Valencia, S.A”.

El conocimiento y control sobre BdV por parte del Grupo BFA/Bankia se evidencia en el propio
proceso de creacién del SIP, ya que en el proceso de integracidon y mas concretamente en el

Plan de Integracidn se incluyen los activos, pasivos y demds elementos consolidables dentro
del Grupo BFA/Bankia, permitiendo gque el indicando Grupo obtuviera 4.465 Millones de euros
del FROB, una parte de ellos se corresponden con los activos ponderados por riesgo (APRs)

aportados por el propio BdV. Ademas en la informacion publica suministrada por el Grupo BFA,
tanto a 31 de diciembre de 2010 como a 30 de junio de 2011, BdV se integraba globalmente en
las cuentas consolidadas del Grupo BFA, S.A y sociedades que integran el Grupo. En la

memoria consolidada del Grupo del periodo comprendido entre el 3 de diciembre de 2010y el
31 de diciembre de 2010 seiiala al BdV en el listado de entidades dependientes participadas
en menos de un 50%, pero que tenian esa consideracidon porque BFA considera que ejerce
control sobre ellas al tener “capacidad para dirigir sus politicas financieras y operativas de
una entidad, con el fin de obtener beneficios de sus actividades”. Consistente con lo anterior,
en las citadas cuentas aparece dentro del capitulo de “Intereses minoritarios” el detalle
aportado por cada sociedad consolidada al Grupo BFA, siendo el importe aportado por los
“intereses minoritarios” procedentes del BdV de 779,26 Millones de euros. En las cuentas
semestrales consolidadas resumidas a 30 de junio de 2011 de BFA, se indica que Sr. Olivas

Martinez ostenta los siguientes cargos, ademas de Vicepresidente de BFA:

- Banco de Valencia, S.A. / Entidad Financiera. Presidente del Consejo.

- Bankia, S.A. /Entidad Financiera. Vicepresidente Unico participadas.

- Caja de Ahorros de Valencia, Castellén y Alicante, Bancaja / Entidad
Financiera. Presidente del Consejo.

Por su parte, Sr Tirado Jiménez ostenta los siguientes cargos, ademds de Vocal del Consejo de
BFA:

- Banco de Valencia, S.A. / Entidad Financiera Vicepresidente del Consejo.

- Caja de Ahorros de Valencia, Castellon y Alicante, Bancaja / Entidad Financiera
Vicepresidente del Consejo.

- Bankia, S.A/ Entidad Financiera Vocal del Consejo.
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Por tanto, BFA continud ostentando el control sobre el BdV hasta el 21 de noviembre de 2011,
momento de la intervencidon del Banco de Espafia, si bien en el cierre contable de octubre de

2011 traspasdé la participacion en BdV a “Activo no corriente _en venta”, publicando

posteriormente un hecho relevante con fecha de 21 de noviembre de 2011, dia de la
intervencién del BdV, donde especificaba, que su participacidon en BdV era “financiera”.

Hasta octubre del 2011, siguidé consoliddandolo globalmente en el Grupo, formando parte de las
“Entidades del Grupo” e integrando linea a linea, todos los elementos patrimoniales, lo que le
permite tenery, en su caso, ejercer el conocimiento y tener acceso a estado patrimonial de los

mismos, y, por tanto, de la situaciéon en que se encontraba el BdV, siendo responsable BFA,
como matriz del grupo, de todo el proceso de integracién global, incluido el proceso de
homogeneizacidn valorativa, que implica que se apliquen los criterios de valoracidon uniforme
en todo el Grupo BFA, aplicandose ajustes extracontables, en su caso, cuando haya alguna filial
qgue no aplique la politica contable del Grupo.

2.42) Reclasificacion contable de la participacion del Banco Valencia a “Activos no

corrientes en venta” en el balance del mes de octubre 2011. Normativa aplicable.

La reclasificacién contable realizada por BFA en sus estados consolidados de su porcentaje de
capital en el BdV desde la cartera de “Participaciones en empresas del Grupo” a “Activos no

corrientes en venta” conlleva:

- Un cambio en el criterio valorativo en los estados individuales de BFA, ya que la
participacién en el Banco Valencia pasara a valorarse por el menor entre valor en
libros (coste menos saneamientos practicados hasta la fecha) y el valor razonable
menos costes estimados de venta. Los ajustes a que haya lugar pasaran por la cuenta
de pérdidas y ganancias. (La norma 342 de la Circular 4/2004, del Banco de Espafia).

- La desconsolidacidn del Banco Valencia, y su no inclusién en el perimetro de
consolidacion del Grupo BFA, después que, desde el afio 1994 se considerara como
banco filial y dependiente, primero de Bancaja y después de BFA conlleva, desde un
punto de vista contable, que el Grupo BFA/Bankia no integra en sus estados
consolidados ni los activos ni los pasivos, ni la cuenta de resultados de la entidad, ni el
patrimonio contable del BdV.

La_norma 342 de la Circular 4/2004, del Banco de Espafia establece el concepto y los
requisitos necesarios para que un activo pueda ser clasificado como “Activo no corriente en

|II

venta”, en concreto se entiende por tal “cuando su valor en libros se pretenda recuperar,

fundamentalmente, a través de su venta, en lugar de mediante su uso continuado y cumpla los

siguientes requisitos (2): “Este disponible para su venta inmediata en el estado y forma

existentes a la fecha del balance de acuerdo con la costumbre y condiciones habituales para la
venta de estos activos y su venta se considere altamente probable”. A los efectos de esta
norma, la venta de un activo o grupo de disposicidon se considerara altamente probable si se

cumplen todas y cada una de las siguientes condiciones:
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- Las personas u organos de direccion con facultades para ello han aprobado y adoptado
un plan con el compromiso de realizar el activo o grupo de disposicion.

- Se haya iniciado un programa activo para localizar un comprador y completar el plan.

- El activo o grupo se estd ofreciendo en venta activamente a un precio adecuado en
relacion con su valor razonable actual.”

- Se espera completar la venta en un afio desde la fecha en la que el activo se clasifique
como “activo no corriente en venta”, salvo que, por hechos y circunstancias fuera del
control de la entidad, el plazo necesario de venta se tenga que ampliar y exista
evidencia suficiente de que la entidad siga comprometida con el plan de disposicion del
activo.

- “Las acciones para completar el plan indiquen que son improbables cambios
significativos en el mismo o que este se retire.”

No consta en ninguna acta del Consejo de Administracién de BFA anterior a octubre de 2011

donde:

- se adoptara una decisidon de tal trascendencia ni que se tratara el impacto que dicha
decisidon podria tener en la solvencia, cuenta de resultados y sobre todo en el riesgo
reputacional del Grupo BFA/Bankia.

- ni existe ninguna decisién conocida, determinante y probada adoptada en el seno del
Consejo de Administracidon de BFA que justifique el que una entidad dependiente-filial,
gue venia integrandose globalmente en el Grupo BFA/Bankia desde hacia 17 afios, se
reclasifique a activo para la venta, un mes antes de la intervencion.

Por ello, la reclasificacién contable de la participacion en BdV_como “Activo no corriente en

venta” no cumplia ninguno de los requisitos exigidos por la norma 342, para su contabilizacién

como tal, si bien, la entidad adoptd dicha reclasificacidn. Desde un punto de vista de normativa
contable, lo que produjo la desconsolidacién contable del BdV fue el control de la entidad por
el FROB, ya que hasta ese momento se mantenian las mismas condiciones y circunstancias,
indicadas anteriormente, de control sobrevenida de BFA sobre BdV.

Por su parte, los Estatutos de BFA en su articulo 31 establece que el consejo de administracion

“regird por las normas legales que lea sean de aplicacién y por los presentes estatutos.
Asimismo, el consejo aprobara un reglamento del consejo de administracién que contendra
normas de funcionamiento y régimen interno del consejo,,,,. El reglamento del consejo se
inspirard en las prdcticas de buen gobierno, y en las mejores prdcticas de buen gobierno
corporativo de dmbito mercantil”. Se complementa con lo preceptuado en el articulo 32
“Facultades de administracién y supervisién” donde se indica en su punto 2 que el consejo

“asumird con cardcter indelegable aquellas facultades legalmente reservadas a su
conocimiento directo, asi como aquellas otras necesarias para un responsable ejercicio de la
funcidn general de supervision”.

En este sentido el Reglamento del Consejo de Administracion de BFA establece en su articulo

4. “Funcién general de supervisiéon” que es “,,,politica del Consejo concentrar su actividad en la

funcion general de supervision y en la consideracion de aquellos asuntos de particular
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transcendencia para la Sociedad”. Sin duda, la reclasificacion de BdV a “Activo No corriente en
Venta” y la desconsolidacidon del mismo puede considerarse como un asunto de particular
trascendencia para la entidad que no fue adoptada en el seno de Consejo de Administracién
de BFA, por cuanto la desconsolidacion de BdV, mas alld de aspectos mercantiles, supuso
proyectar un mensaje al mercado que ante una dificultad importante, muy significativa de una

entidad bancaria como el BdV que venia comunicandose al mercado como filial-dependiente
desde el afio 1994, primero de Bancaja, y con posterioridad del Grupo BFA/Bankia, el Grupo
BFA/Bankia no es capaz de gestionar y solucionar de forma privada esta situacién, conllevando

un quebranto reputacional gue se tradujo, sin duda, en la evolucidn del rating de Bankia.

La Guia de la European Banking Authority (EBA) sobre gobierno corporativo de 27 de
septiembre de 2011 e incorporada por la Comisidn Ejecutiva del Banco de Espafia con fecha de

27 junio de 2012 establece en el punto 10.2 letra b “Funciones de direccion y supervision del

organo de direccion” que: el drgano de direccion (Consejo de Administracidn), en el ejercicio
de su funcion de supervision, debera: b) “vigilar que la estrategia, la tolerancia/apetito al

riesgo y las politicas de la entidad se implanten de manera uniforme y que se mantengan
pautas de desempefio acordes con sus intereses financieros a largo plazo y su solvencia”. Lo
que significa la necesidad que cambios de estrategia, como el indicado, deben ser vigilados a
priori, y no a posteriori, por el Consejo de Administracion mdxime en aquellos casos, como

este con un fuerte impacto reputacional para el Grupo BFA/Bankia.

En consecuencia, desde un punto de vista de gobierno corporativo, la decision de

desconsolidar BdV no se adopté de forma transparente en el érgano competente y el efecto
contable era limitar el interés del Grupo exclusivamente al valor de la participacién de renta
variable suscritos y riesgos concedidos a Banco de Valencia, tratando de evitar el impacto de
las perdidas del Banco de Valencia, una vez contabilizados y reconocidos los ajustes
pendientes en el balance consolidado del Grupo BFA/Bankia. Por tanto, la decision de
desconsolidar el BdV, adoptada por el Presidente Ejecutivo y no por el Consejo de
Administracion, fue contraria a los Estatutos de BFA y del Reglamento del Consejo de
Administracion de BFA, ya que era un “asunto de particular transcendencia para la Sociedad”
dado los efectos contables y reputacionales que conllevaba tal decision.

La caida del Banco de Valencia descompuso las relaciones entre los representantes de Bancaja

y las seis cajas restantes en BFA, principalmente Caja Madrid, inicidndose los tramites

necesarios para reducir la participacidon de Bancaja en BFA —el 38% de las acciones del Grupo-,
alegando que, al integrar Bancaja en BFA, habian sido “engafiados” en la valoracion del BdV.
Este debate en el Consejo de Administracidon de BFA se filtrd a la opinion publica, dafiando
adicionalmente la imagen del Grupo BFA/Bankia.

32) Graves deficiencias en la gestion de riesgos y operaciones lesivas

para el Banco de Valencia.

Las graves deficiencias puestas de manifiesto por los Servicios de Inspeccidon del Banco de
Espafia sobre el BdV concluyeron en la intervencién del FROB, en aplicacidn de lo dispuesto en
el articulo 7.1.a) del Real Decreto-ley 9/2009, de 26 de junio y posteriormente en la apertura
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de un expediente disciplinario a BdV y sus altos cargos por parte del Banco de Espaia
comunicados a las partes el 21 de enero de 2013. Muchas de estas graves deficiencias
cuantitativas y cualitativas en la gestiéon del BdV se ponen de manifiesto en el Informe
Complementario _de Inspeccién y de conclusiones del seguimiento continuado de 3 de
diciembre de 2012 y con cardacter previo en el escrito de requerimientos de 10 de noviembre
de 2011.

3.12) Graves deficiencias en la gestion de riesgos.

El Informe Complementario deja patente las graves deficiencias cualitativas en la gestion de

riesgos las cuales vienen fijadas desde el escrito de recomendaciones enviado al banco por la
Comisidn Ejecutiva del Banco de Espafia con fecha de 27 de abril de 2007. De forma resumida,
el Informe recoge las graves deficiencias de los gestores del BdV, y en particular:

“Por una parte, la inobservancia de los diversos escritos de recomendaciones del
Banco de Espafia que provocaron que la entidad siguiera encaminandose hacia un
perfil de riesgo cada vez mas elevado”.

- “Por otra, el incumplimiento de los requerimientos del Banco de Espafia del afio 2011

y de los compromisos asumidos por el Consejo de Administracién de la entidad de

principios de ese ano.”

- “Ademads las operaciones que se mencionan en los epigrafes 5 y 6 muestran unos
criterios de gestién que se apartan de las buenas practicas bancarias generalmente
aceptadas y con una racionalidad econdmica cuestionable, segun la informacién

disponible. “

12) Riesgo de Crédito

Centrandose en el riesgo de crédito, el Informe Complementario en su apartado tercero,
enumera y justifica los motivos y las consecuencias que han acarreado la agresiva y poco
prudente politica crediticia llevada a cabo por los gestores del banco. En concreto:

“La mala calidad de la inversidon crediticia concedida en esos afos de fuerte
crecimiento ha tenido como consecuencia que los deterioros reconocidos por Banco
de Valencia en la cuenta de pérdidas y ganancias entre el 1 de enero de 2004 y el
30.09.11 hayan sido 1.012 M€, equivalente al 60% de los recursos propios
computables declarados a 31.12.10 (1.674 M€) “.

- “En consecuencia, el elevado crecimiento de la inversién y la evoluciéon de su calidad
han dado lugar a una cartera cuyo deterioro a 30.09.11 se resume a continuacién:
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Inversion crediticia bruta (M€) 30.09.11

Normal 14.479
Subestandar 1.547
Dudosos 2.764
Morosidad (Dudosos / Inversion bruta) 14,7%
(Dudosos + subestandar)/Inversion bruta 22,9%
Adjudicados (Banco Valencia + participadas) 873

(Mora + subestandar + adjudicados)/(Inversién bruta + adjudicados) 26,3%

En relacion a las operaciones de importe elevado y riesgo inherente alto, el informe especifica
de forma significativa “no se ajustaban a los procedimientos de gestion del riesgo, a las
atribuciones y a las facultades establecidos por el Consejo de Administracion y reflejados en
los manuales de riesgo vigentes en la entidad, como se explica a continuacion:

- En la generalidad de los casos estas operaciones se aprobaron sin un andlisis
suficiente de su viabilidad y sin la adecuada participacion de los empleados de la
entidad que tenian encomendada la funcién de analisis y evaluacién del riesgo en el
proceso de toma de decisiones. Asi ocurrié con la financiacién al grupo Soler de la
adquisicion de una participaciéon en Metrovacesa y con las operaciones relacionadas
con la venta de una parte de la propiedad de Polaris World.

- Con frecuencia la recuperacién de los fondos prestados se hacia descansar casi en
exclusiva en la existencia de garantias que, con frecuencia, no han podido absorber
las pérdidas. Ademas se ha observado que, en ocasiones, llegado el vencimiento de los
créditos garantizados con depésitos, la entidad habia permitido la disposicidn por los
acreditados de la garantia con lo que se incrementé la posibilidad de incurrir en
pérdidas. Asi ocurridé en operaciones del grupo Polaris y del grupo Soler descritas mas
adelante.

- Con frecuencia el libramiento de los fondos por Banco de Valencia de los préstamos y
créditos se ha producido con anterioridad a su aprobacidn o a su conocimiento por los
organos a los que se atribuia la capacidad de aprobarlos. Asi ocurrié en operaciones

del grupo Soler.

- El libramiento de los fondos a sociedades participadas por Banco de Valencia y por
promotores inmobiliarios, dedicados a la compra y gestién de suelos, se produjo al
margen de los criterios establecidos en los manuales de riesgos sobre el importe
maximo a financiar en operaciones de compra de suelos. Mientras que los manuales
de riesgo fijaban dicho maximo entre el 50% y el 75% de su valor, segun el grado de
gestién urbanistica del suelo, las compras a estas participadas se financiaban al 100%.
Tal es el caso de las operaciones de Nou Litoral que mas adelante se describen.”
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El Informe destaca igualmente algunos casos particulares por la gravedad de los hechos
descritos y las pérdidas imputadas al banco indicando, que “Entre las operaciones de tamafio
elevado con graves carencias de control e incumplimientos de los procedimientos vy
atribuciones de riesgos destacan las siguientes”, se explican en sus paginas 12 y 13, tres
operaciones:

- el papel significativo de Banco Valencia en la venta de la participacién de Facundo

Armero en el capital del Grupo Polaris World en diciembre de 2006 y en la emisién de

un crédito participativo para la misma compafiia en julio de 2007. Los riesgos por las
operaciones del grupo Polaris llegaron a superar los 280 M€. Las pérdidas reconocidas
por la entidad a 30.09.11 relacionadas con esos riesgos ascendian a 164 M€.

- La financiacidon concedida en enero de 2007 por Banco de Valencia al grupo de
Bautista Soler Crespo por importe de 312 M€ para la compra al grupo de la Caja de
Ahorros del Mediterraneo (CAM) del 2,349% de Metrovacesa. El Comité de Riesgos de
Direccién General, cuyas competencias delegadas para aprobar operaciones de crédito
eran maximas, tampoco conocid las operaciones previamente a su concesion. Las
pérdidas reconocidas por la entidad a 30.09.11 por estas operaciones, ascendian a 55

M€ vy

- Entre las sociedades participadas por la entidad dedicadas a la gestién de suelos
destaca Nou Litoral SL, sociedad multigrupo constituida en 2003 por Banco de Valencia
y cuatro promotores inmobiliarios, cuyos riesgos con Banco de Valencia a 30.09.11
ascendian a 109 M€ y tenian dotados fondos de insolvencia por 82 M€, debido al
fuerte deterioro sufrido por los suelos financiados. Las pérdidas en las que ha
incurrido la entidad a 30.09.11 por los riesgos con los socios de Nou Litoral y por los
riesgos de las participadas por Banco de Valencia que les han adquiridos activos en
pago de deudas ascienden a 33,6 Millones de euros”.

Todo este conjunto de operaciones de elevado volumen tienen como consecuencia el
aumento de la concentracién del riesgo crédito, indicando el Informe, que “el 28.07.11 el
Banco de Espaifa remiti6 a la entidad un escrito requiriéndoles, la reduccién de la
concentracién de riesgos con el grupo econdmico propio que a 30.06.11 era del 41% de los
recursos propios, incumpliendo el limite establecido en la CBE 3/2008.” Sin duda, una de las

mas significativas y graves deficiencias del BdV, como indica el informe era la falta de control
interno del riesgo de crédito y la falta de rigor contable, especificamente se menciona:

- “Segun se ha constatado a lo largo de los trabajos de inspeccion y segun
manifestaciones de los responsables de Banco de Valencia, una parte considerable de
las operaciones de mayor tamafio y riesgo eran conocidas en todos sus aspectos,
Unicamente por el Consejero Delegado. Esto fue asi en relacion con las operaciones del
grupo Polaris, del grupo Soler, del grupo Calabuig y del grupo Ramén Salvador asi
como con las operaciones de la sociedad participada Nou Litoral, S.L., y con la cesidn
de un crédito de Caja de Ahorros del Mediterrdneo a Inversiones en Resorts
Mediterraneos a Banco de Valencia, entre otras operaciones.
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- “Por otra parte la entidad retrasaba mas de lo razonable la clasificacion de las
operaciones dudosas por razones diferentes de la morosidad o en situacion
subestandar. Unicamente se clasificaban en esta situacién las expresamente sefialadas
por la inspeccidon o por la auditoria externa y no en todos los casos. En el caso de
clientes en concurso de acreedores el retraso en la entrada a dudoso llegaba hasta el
momento de su publicacion en el BOE. La tasa de mora declarada por Banco de
Valencia a 31.03.11 era del 6,83% cuando, segun el resultado de los trabajos de
inspeccion, debia ser del 10,67%, un 56% superior.”

- “Las refinanciaciones han tenido como finalidad principal evitar la entrada en mora de
las operaciones, alargando los plazos de vencimiento, otorgando nuevos periodos de
carencia y financiando los pagos de intereses de dichos plazos sin que existieran planes
de negocio de los que pudiera deducirse que fuesen a cobrarse en los nuevos plazos
establecidos. “

Reflejo de lo indicado anteriormente y de la actuacion de los gestores del BdV, el informe
expone que “los trabajos de inspeccién de actualizacidn a 31.03.2011 de inspeccidn realizada
sobre estados a 31.12.2009 pusieron de relieve que Banco de Valencia no habia contabilizado
a_aquella fecha operaciones dudosas y subestdndar por importe de 578 y 100 Millones de
euros respectivamente que habian _merecido dichas calificaciones en la inspecciéon sobre
estados a 31.12.2009 y que fueron comunicadas a la entidad en diversas reuniones. Dichas
operaciones presentaban un déficit de provisiones a 31.03.2011 de 215 Millones de euros.
Este retraso en la contabilizacidén se produjo a pesar de que el 4.02.2011 se habia recibido un
escrito del Banco de Valencia que acompafiaba certificacion de un acuerdo adoptado el dia
28.01.2011 por su Consejo de Administracién que, entre otras cuestiones, se referia al
cumplimiento por el Banco de Valencia de lo establecido en el Anejo IX de la Circular 4/2004
del Banco de Espafia.”

22) Riesgo de liquidez

Al igual que en el riesgo de crédito, el informe complementario, pone de manifiesto el elevado
riesgo de liquidez y la “la ausencia de evaluacion de dichos nuevos riesgos fue la escasez de
controles sobre ellos.” Especificamente, se sefialan los motivos del incremento del riesgo de
liquidez:

- “En el periodo de 2005 a 2008, en que la inversion crediticia crecié mas de 10.000 M€,
los recursos de clientes minoristas crecieron algo mas de 3.000 M€, por lo que mas del
70% del crecimiento de la inversion se financié con recursos obtenidos en los
mercados mayoristas que crecieron en ese periodo en 7.700 M€.”

- “Este crecimiento tan elevado y tan rdpido de la financiacion en mercados cuyos
instrumentos eran ajenos a la experiencia anterior de la entidad fue posible en gran
medida por el apoyo técnico prestado a Banco de Valencia por el drea de tesoreria de
Bancaja, y no fue acompafiado de la evaluacion de los nuevos riesgos en que se
incurria”.

- En conclusién: la financiacién del crecimiento de la inversion crediticia en los mercados
mayoristas, que se hizo en la creencia de que la liquidez ofrecida era inagotable y que
iba a permitir su refinanciacién sin dificultades, condujo a una estructura financiera
inadecuada para la estructura de vencimientos y para el perfil de su negocio.”
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- “La reduccién de la calificacion de Banco de Valencia por Moody’s el dia 24.03.11 a
Bal tuvo como consecuencia pérdidas de 500 M€ de depdsitos asociados a posiciones
de titulizacidn al dejar de ser la entidad contraparte elegible y de otros 147 M€ de
depdsitos minoristas. En consecuencia, la entidad, que calificd la situacidn de iliquidez
extrema, acordd el 08.04.11 la activacién del Plan de Contingencia fijandose el objetivo
de reducir el gap de negocio en 100 M€ cada mes. Sin embargo, el gap crecié porque la
pérdida de depdsitos desde enero hasta el mes de septiembre fue de 487 ME,
mientras la inversidn solamente se redujo en 30 M€.”

- “En estas circunstancias, el Banco de Valencia incurrié en situacion de extrema
iliquidez, lo que precipito su intervencion.”

32) Evolucidn de la rentabilidad y de la solvencia

El informe complementario de 3 de diciembre de 2012, en relacidén a estos 2 temas destaca,
como conclusiones:

“Los beneficios capitalizados entre 2004 y 2010, que suman 429 M€ mas una
ampliacion de capital en 2007 de 262 M€, han sido absorbidos por las pérdidas
reconocidas en 2011 de 871 M€.”

- “una vez contabilizados a 30.09.11, los ajustes necesarios segun los trabajos de la
visita de inspeccidn de revision limitada, referida a 31.03.11, la situacién patrimonial
de Banco de Valencia estaba por debajo de los coeficientes legales incumpliéndose el
coeficiente de solvencia minimo, en los términos exigidos por la Circular 3/2008, de
22 de mayo, del Banco de Espaia sobre determinacién y control de los recursos
propios minimos..

Recuerda el informe, que el Banco de Espaiia recibidé un escrito del Banco Valencia “el 4.02.11
que acompanfaba certificacién de un acuerdo adoptado el dia 28.01.11 por su Consejo de
Administracion que contemplaba la posibilidad de realizar las ampliaciones de capital
convenientes para mantener los ratios de solvencia por encima de los minimos regulatorios
exigidos por la Circular 3/2008 del Banco de Espafia. Dichas ampliaciones de capital no llegaron
a producirse a pesar de gue la entidad conocia desde el 09.03.11 los ajustes pendientes.”

42) Otras operaciones lesivas para los intereses de la entidad.

El informe indica, igualmente, que ademas de los casos particulares indicados anteriormente,
existen un conjunto de operaciones carentes de racionalidad econémica que lesionan los

intereses y el patrimonio de BdV de manera inmediata y en posible beneficio de terceros. Se

trata de operaciones concedidas al Grupo Calabuig, Grupo Ramén Salvador, Grupo Bautista

Soler Crespo, cesién de un crédito de Caja de Ahorros del Mediterraneo a Inversiones en
Resorts Mediterraneos a BdV sin conocimiento de la Comisidn Ejecutiva y la adquisicién de una
participacién en Acuigrup Maremar (cuyos principales accionistas eran D. Antonio Asuncion y
D. Tarsio Piles).

52) Operativa con acciones propias.

El Informe manifiesta que el BdV ha realizado operaciones en bolsa con sus acciones que,
segun la informacidén disponible, podrian estar dirigidas a mantener su valor de cotizacién a
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precios superiores a los que hubiera tenido sin su participacidn, tanto operando por cuenta
propia como a través de terceros con créditos de BdV. Por cuenta propia, el BdV durante el

periodo “comprendido entre enero de 2009 y mayo de 2011, el 28% de los dias de
contratacidn la operatoria con acciones propias realizada por Banco de Valencia fue superior al
10% del volumen de contratacion total del dia, y el 8% de los dias fue superior al 20%. La
operatoria con acciones propias produjo pérdidas al banco de 23 M€ entre enero de 2008 y
mayo de 2011. De ellos 10 M€ en 2010y 11,8 M€ en 2011.

Ademas, con esta operatoria se evitd, presumiblemente, la salida al mercado de paquetes
relevantes de acciones. Banco de Valencia comprd, el 2.03.09, 1,625 millones de acciones de
Banco de Valencia propiedad de GMI Promociones 2000, S.L. (GMI) del grupo Garcia Merofio,
en una aplicacién a 7,27 €/accién un 9,24% superior al precio medio contratado del dia, 6,655
€/accion, y una pérdida sobre precio de cierre del dia de 0,6 M€, segln la informacidn
disponible. Estas operaciones se realizaron en contra de los Acuerdos del Consejo de
Administracién de Banco de Valencia de 25 de julio de 2008 de adhesién al Cédigo Interno de
Conducta de la AEB en el ambito del mercado de valores. También se realizaron en contra de
los acuerdos del Organo de Control del Reglamento Interno de Conducta (OCRIC).” Por cuenta
de terceros con fondos prestados por el propio BdV, el informe indica en particular que, el BdV
presté fondos:

- al grupo Calabuig, entre “marzo de 2008 y abril de 2009 se realizd un nimero muy
elevado de compras y de ventas de acciones de Banco de Valencia, empleando para
ello una cuenta de crédito abierta por Banco de Valencia a nombre de FUCSA. En esta
cuenta de crédito, que tenia un limite de 1,2 M€, se abonaron el 4.03.09, 5 M€
procedentes de un préstamo de 55 M€ de Banco de Valencia a Inversiones Financieras
AGVAL. Desde abril de 2009 la operatoria con acciones de Banco de Valencia continué
haciéndose a través de una cuenta corriente de FUCSA, que recibid, también un abono
de 1,4 M€ de otra cuenta del mismo grupo. FUCSA termind el ejercicio siendo
propietaria de 800.000 acciones del banco. En mayo de 2010 alcanzé el millén de
acciones con un descubierto en cuenta de 1,2 M€”.

- al grupo Garcia Merofio, en este caso la operativa consistia en que los “los fondos
depositados en una cuenta a nombre de GMI, del grupo Garcia Meroiio, relacionados
con el cumplimiento de unos pactos de opcidon de compra y de opcidn de venta de
acciones de Polaris, propiedad de Banco de Valencia, con un saldo 13,4 M€, se
emplearon en la adquisicién de acciones de Banco de Valencia. Esta cuenta corriente
permanecié en descubierto desde el 12.01.08 hasta el 22.05.08 por un importe de
hasta 8 M€. No consta que estos descubiertos fuesen autorizados por los érganos
correspondientes de Banco de Valencia. GMI en noviembre de 2008 era propietaria del
0,35% del capital de Banco de Valencia. La recompra de las acciones de Polaris
propiedad del Banco de Valencia por el grupo Garcia Merofio en cumplimiento de los
mencionados contratos de opcidn de compra y de venta hizo necesario que se
liquidasen las acciones de Banco de Valencia, lo que dio lugar a una pérdida de 0,6 M€
para la entidad.

- al grupo Ramén Salvador, en este supuesto “entre junio de 2006 y diciembre de 2007,
el grupo Ramén Salvador comprd acciones de Banco de Valencia con fondos
procedentes de otras entidades y con fondos procedentes de una cuenta de crédito de
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Banco de Valencia, con limite de 21,1 M€ en este Ultimo caso. Entre las operaciones
realizadas en el periodo destaca que, el 18.12.07, vendieron 5 M€ de acciones que se
volvieron a comprar dos dias después y otros 2,5 M€ mas el 31.12.07. También
destacan por su volumen tres operaciones de compra realizadas en junio, julio y
noviembre de 2006 por importe de 9 M, 5,3 M y 9,7 M€, respectivamente, que
tuvieron como contrapartida operaciones de venta de Credit Suisse. Actualmente la
sociedad Residencial Mirallevant, del grupo Ramén Salvador, es titular de 6,872
millones de acciones de la entidad, el 1,4% del capital, una parte de las cuales estan
pignoradas en garantia de dos operaciones de préstamo con un saldo deudor de 24
M€”.

Por ende, resulta evidente que BdV intervenia en el mercado bursatil con el objetivo de
mantener artificialmente alto el precio de la accién. Finalmente, y como grave deficiencia
cualitativa puesta de manifiesto en las inspecciones llevadas a cabo al BdV tal, y como indica el
escrito de requerimientos de 10 de noviembre de 2011 es la dificultad existente en la
conciliacion de los ficheros informaticos que sirven de base para el analisis de la inversiéon
crediticia y en particular estas carencias se producian en aspectos tan esenciales como la
ausencia de atributos en las bases de datos empleadas para realizar los cuadres contables o
para estimar el importe probable de recobro en funcién de la garantia.

4°)Deterioros y saneamientos no contabilizados por el Banco de

Valencia. Conocimiento de la situacién por el Grupo BFA/Bankia

Cronologia de hechos acaecidos en el Banco de Valencia.

31.12.2010. Actualizacion de la visita de inspeccion realizada a 31 de
diciembre de 2009.

Segln consta en el Informe Complementario de la Inspeccién del Banco de Espaia de fecha
de 3 diciembre de 2012 y en relacidn a la visita de inspeccién a 31 de diciembre de 2009 y
actualizada a 31 de marzo de 2011, el Banco Valencia tenia pendiente de contabilizar en sus

estados financieros a 31 de diciembre de 2010:

- Provisiones por deterioro de activos financieros en la cuenta de pérdidas y ganancias
derivadas de los ajustes de inspeccidn consecuencia del anadlisis_individualizado de

acreditados por importe bruto de 215 Millones de euros.

- También habia pendiente de reclasificar a Dudosos operaciones que Banco Valencia
habia clasificado en Normal por importe de 578 Millones de euros. Reclasificaciones a
Subestandar operaciones que Banco Valencia habia clasificado en Normal por
importe de 100 Millones de euros.

Estos ajustes pendientes de contabilizar eran conocidos por la entidad y su Consejo de
Administracion en noviembre de 2010, tal y como establece el Informe Complementario de 3

de diciembre de 2012. La no contabilizacion de estos saneamientos y ajustes pendientes

suponia ya un incumplimiento de la Circular 4/2004, de 22 de diciembre del Banco de Espafia.
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28.01.2011. Formulacion de Cuentas Anuales Consolidadas

correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2010 de

Banco Valencia y sociedades que integran el Grupo Banco Valencia.
Informe de auditoria sin salvedades de fecha 31 de enero de 2011.

A pesar de los significativos ajustes de inspeccion pendientes de contabilizar al cierre de las
cuentas anuales individuales y consolidadas del ejercicio 2010 y del compromiso adquirido por
el Consejo de Administracién de BdV el mismo dia 28 de enero de 2011, el Consejo de

Administracién formula las cuentas anuales individuales y consolidadas del citado ejercicio,
cuyos datos mds importantes son:

- El patrimonio neto consolidado alcanza la cifra de 1.278,53 Millones de euros. A nivel

individual la cifra es de 1.193,21 Millones de euros.

- El resultado consolidado del ejercicio es de 60,62 Millones de euros, pese a que tiene

pendiente de contabilizar ajustes brutos por importe 215 Millones de euros, que neto

de su ajuste fiscal ascenderia a 150,50 Millones de euros, utilizando el saldo de la

provisidn genérica que excede del 10% (36,36 Millones de euros), el importe
pendiente de dotar contra la cuenta de resultados del BdV seria de 114,14 Millones de
euros, convirtiendo la_cuenta de resultados consolidada del ejercicio finalizado en

2010 en pérdidas por importe de -53,52 Millones de euros. El resultado individual del

BdV del ejercicio es 83,93 Millones de euros, que tras el razonamiento anterior se
convierte en pérdidas, igualmente, por importe de -30,21 Millones de euros.

- La entidad contabiliza como “Activos dudosos “un importe de 1.208,05 Millones de
euros, cuando tiene pendiente de contabilizar a dudosos, por los ajustes de inspeccidn,
578 Millones de euros, lo que provocaria incrementar significativamente la tasa de

morosidad declarada.

Pese a los importantes saneamientos y reclasificaciones contables pendientes, el informe de
Auditoria de las cuentas anuales consolidadas e individuales elaboradas por la firma Deloitte,
S.L. y firmadas por el Sr. D. Miguel Monferrer el 31 de enero de 2011, no incorpora ninguna
salvedad acerca de las citadas cuentas. Tampoco las cuentas anuales consolidadas del ejercicio
2009 recogia algun tipo de salvedad.

04.02.2011. Remision a Banco de Espana de acuerdos del Consejo de

Administracion del Banco de Valencia relativos a provisiones a realizar.

El 4 de febrero de 2011, Banco Valencia envia copia certificada al Banco de Espafia del acuerdo
del Consejo de Administracion adoptado con fecha 28 de enero de 2011, mismo Consejo de

Administraciéon donde se formulaban, también, las cuentas anuales del 2010, donde se
contemplaba entre los acuerdos:

a) “ ..El Consejo de Administracion de Banco Valencia ha tomado el acuerdo como
linea estratégica fundamental, de incrementar prudencialmente el nivel de
dotaciones asociadas a determinadas carteras, sobre las cuales, previsiblemente,
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b)

se produciran deterioros futuros dado el entorno comentado. Adicionalmente se
ha acordado dotar, sin ninguna dilacion aquellos riesgos que lo requieran por
razones objetivas o deterioro explicito, en riguroso cumplimiento de lo
establecido en el Anejo IX de la Circular 4/2004 y de toda la normativa aplicable
vigente en cada momento....”

...” se asume el compromiso de dotar todas las carteras deterioradas, en el sentido
comentado en el parrafo anterior, aunque no estén analizadas por la inspeccion
del Banco de Espaiia. Para cubrir los objetivos fijados anteriormente se decide:

5. Continuar durante los afios 2011 y 2012 con la linea estratégica prudencial de
incrementar el nivel de dotaciones en torno a 200 Millones de euros, adicionales

a las dotaciones por calendario, con cargo a los resultados de los mencionados
ejercicios. Adicionalmente el Consejo de Administracion se plantearia, en cualquier
caso, la posibilidad de realizar las ampliaciones de capital que sean convenientes
para mantener los ratios de solvencia por encima de los minimos regulatorios
exigidos por la Circular 3/2008 y acordes a las practicas del sector...”.

Es decir, a cierre del ejercicio 2010, el Consejo de Administracion del BdV conocedor, tras las

reuniones mantenidas con el Banco de Espafia, de la existencia de falta de provisiones por, al

menos, 215 Millones de euros llevd a cabo las siguientes acciones:

Formuld las cuentas anuales individuales y consolidadas sin_incluir las citadas

provisiones, ni las reclasificaciones contables a dudosos y a subestandar, y

Se comprometid a no dilatar la clasificacion como activos dudosos o subestandar de

las carteras deterioradas y a incrementar el nivel de provisiones en torno a los 200

Millones de euros.

Pese a estos compromisos, el BdV no cumplié, por tanto, con la aplicaciéon de la Circular
4/2004, de 22 de diciembre del Banco de Espafia.

04.02.2011. Fitch Ratings rebaja la calificacion a Banco de Valencia a

“BBB-“ desde “BBB”.

El comunicado de Fitch indica que las calificaciones de incumplimiento del emisor a largo plazo

se colocan por debajo del grado de inversion hasta “BBB-“debido a que estas calificaciones del

Banco de Valencia siguen siendo presionadas por el continuo deterioro de la rentabilidad y la

calidad de los activos en 2010 en el contexto de debilidad del entorno econdmico de Espaia.

También permanece la financiacién mayorista, la cual le resultard dificil reducir dada la

competencia intensa por los depdsitos de la clientela minorista.
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21.02.2011. Hecho relevante de BFA sobre su intencion de mantener la
participacion en Banco Valencia.

BFA comunica el siguiente hecho relevante “El Banco comunica, a los efectos de lo previsto en
el articulo 82 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, su intencién de
mantener su participacién y ejercer sus derechos politicos en Banco de Valencia”. Este hecho

relevante es continuacién del remitido el 30 de diciembre de 2010 donde se especificaba que
“la cesion a BFA, S.A de los derechos politicos inherentes a la participacidn de Bancaja en
Banco de Valencia, S.A, que actualmente es del 38,4% implica la toma de control sobrevenida

del Banco de Valencia, S.A,,”. Recordar, que en este momento, BFA sigue siendo la matriz

responsable de la integracion global del BdV en el grupo BFA/Bankia, a través de Bancaja
Inversiones, SA (BISA)

03.2011.Informe de PriceWaterhouseCoopers (PwC) sobre el Diagndstico

financiero del Banco Valencia y de la operacion corporativa planteada.

Conclusiones actualizadas a 25 de mayo de 2011 (en la informacion

aportada por el Grupo BFA/Bankia el dia de 9 de mayo de 2014 no
aparece la firma del socio responsable del informe)

El citado Informe dentro del alcance del trabajo manifiesta el comienzo del trabajo
“documento de trabajo incluye las conclusiones preliminares de nuestro trabajo que se ha
desarrollado a lo largo de 4 semanas que comenzaron el 4 de abril de 2011, asi como la
actualizacién de dichas conclusiones en base a nueva informacién o modificaciones a la
informacidn previamente facilitada, recibida hasta el 25 de mayo de 2011. Hemos realizado el
trabajo de campo en la sede de Banco de Valencia. Dentro de los aspectos relevantes
mencionados por el informe se fija como metodologia y criterios de pérdida esperada los
“alineados con los analisis previos realizados para el Grupo Bankia”. El documento incluye
tanto las conclusiones preliminares trasladadas a BdV el 28 de abril de 2011, asi como las
conclusiones actualizadas al 25 de mayo de 2011. Las principales areas de revisién son:
inversién crediticia, cartera de participadas, activos inmobiliarios y liquidez, partiendo de los
estados financieros a 31 de diciembre de 2010. Segun indica el informe, las conclusiones
actualizadas con la informacion aportada a 25 de mayo de 2011 ofrece los siguientes datos
cuantitativos:

- La pérdida esperada correspondiente a la inversidn crediticia se fija en un rango entre

1.164 y 1.449 Millones de euros, de la que, no estd provisionada entre 762 y 1.047
Millones de euros.

- La pérdida esperada correspondiente a los activos inmobiliarios se fija en un rango

entre 330 y 375 Millones de euros, de la que, no esta provisionada entre 110 y 155
Millones de euros.

Si cogemos los extremos inferiores, la pérdida esperada no provisionada alcanza la cifra de 872

Millones de euros. Los extremos superiores suman 1.202 Millones de euros. Dentro de la

perdida esperada correspondiente a la inversidon crediticia se incluyen los correspondientes a
grandes riesgos analizados correspondientes a grupos, tales como el grupo Soler (Kalite
Desarrollo, SA), Grupo Ramon Salvador (Habitat 2018,SL), Grupo Calabuig, Grupo Garcia
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Merofo ( Inversiones en Resorts Mediterraneos), operaciones que posteriormente son
calificadas por la Inspeccién del Banco de Espafia como “operaciones de importe elevado,

riesgo _inherente elevado y carentes de racionalidad econdmica”. Ademés de los datos

cuantitativos, el Informe dentro de las conclusiones preliminares a 28 de abril ofrece graves

deficiencias cualitativas en la gestién, evaluacion, seguimiento y contabilizacion adecuada a la

normativa del riesgo crediticio, en particular en el area de la revisidén individualizada de
grandes riesgos, indica:

- “Historicamente, el Banco Valencia no ha aplicado la politica de clasificar y provisionar

activos por razones distintas de la morosidad y subestandar.” v

- “las provisiones contables constituidas por BdV para determinados
acreditados/grupos de riesgos son inferiores a las pérdidas esperadas consideradas

por el Grupo Bankia en el marco de su combinacién de negocios”.

En consecuencia, este informe pone de manifiesto 2 hechos significativos: por un lado el
conocimiento que de la situacién de deterioro de la cartera crediticia del BdV tenian que tener
directivos de primer nivel del Grupo BFA/Bankia, asi como de la pérdida no provisionada y
por otro lado, el importe de la pérdida no provisionada la cual cogiendo el rango inferior suma
872 Millones de euros, importe muy similar a importe del déficit de provisiones (819
Millones de euros) indicado por el Banco de Espafia en su informe complementario de 3 de
diciembre de 2012.

24.03.2011. La agencia de calificacion Moody’s rebaja la calificacion por

debajo del grado de inversion.

Lo que significa una bajada del rating a bono basura e implicd, segin el Informe

Complementario de 3 de diciembre de 2012 del Banco de Espafa, una primera salida de
depdsitos por importe de 647 Millones de euros, mayor parte fondos de titulizacion para los
que la entidad dejaba de ser elegible.

26.03.2011. Aprobacion por la Junta General de Accionistas de las

cuentas anuales del ejercicio 2010.

En dicha fecha consta como punto primero del orden del dia el “Examen y aprobacién, en su

caso, de la gestion social, cuentas anuales consolidadas y del informe de gestién consolidado,

referido todo ello al ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2010”. La cuentas anuales

formuladas y presentadas por el Consejo de Administracidon se aprueban finalmente, pese a
que entre el momento de la formulacién de cuentas (28 de enero de 2011) y la aprobacidn de
las cuentas anuales por la Junta General (26 de marzo de 2011) hubo un nueva reunidn, tal y

como establece el Informe Complementario de 3 de diciembre de 2012, con fecha de 9 de

marzo de 2011 donde se indica de nuevo que “la entidad conocia desde esa fecha los ajustes
pendientes”.
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Es decir, el Consejo de Administracion presenta unas cuentas anuales, en especial, unas
cuentas de resultados individual y consolidada positivas cuando la realidad, teniendo en
cuenta los ajustes pendientes de contabilizar, es bien distinta.

31.03.2011. Datos del primer trimestre del ejercicio 2011 publicados con
fecha de 28 de abril de 2011.

El 28 de abril de 2011 se publica el informe financiero trimestral correspondiente al primer
trimestre del ejercicio 2011, el cual destaca como reseinas principales los siguientes datos:

- El resultado neto consolidado del Grupo del BdV alcanza la cifra de 13,4 Millones de
euros, obteniendo cifras positivas en todas las lineas anteriores de la cuenta de
resultados.

- Lacifra de activos dudosos es de 1.288,89 Millones de euros. El ratio de morosidad se
sitia en el 6,33% siendo el nivel de cobertura de esta morosidad del 85,76%.

- El patrimonio neto alcanza la cifra de 1.285 Millones euros. Los recursos propios
computables declarados eran de 1.650 Millones de euros con una ratio de solvencia
en el 10,2%.

Por tanto, tres meses después de la formulacién de las cuentas del ejercicio 2010, el Consejo
de Administracién del BdV continda sin incorporar a las cuentas del primer trimestre del
ejercicio 2011 los ajustes pendientes, no contabilizando en sus cuentas anuales publicadas, tal

y como indica el Informe Complementario del 3 de diciembre de 2012 las operaciones dudosas

y subestandar por importe de 578 y 100 Millones de euros respectivamente.

De la misma forma, si contabilizamos en este cierre trimestral, los saneamientos pendientes
brutos por importe 215 Millones de euros, que neto de su ajuste fiscal ascenderia a 150,50

Millones de euros, utilizando el saldo de la provision genérica que excede del 10% (36,36
Millones de euros), el importe pendiente de dotar contra la cuenta de resultados del BdV seria
de 114,14 Millones de euros, convirtiendo el resultado consolidado del ejercicio positivo de

13,4 Millones de euros publicado el 28 de abril en pérdidas de -100,74 Millones de euros.

31.03.2011. Actualizacion de visita de inspeccion y ampliacion del

alcance de la inspeccion. Trabajos de actualizacion entre mayo y junio de

2011 mediante inspecciones in situ.

Dentro del proceso de seguimiento continuado en que se encontraba el Grupo Bancaja y su
participada Banco de Valencia, SA actualizdndose a 31 de marzo de 2011 los ajustes

resultantes a las operaciones calificadas en el curso de la inspeccion referida a 31 de diciembre
2009, revisandose los grandes acreditados, refinanciaciones, compras de activos y participadas
inmobiliarias. Revisandose posteriormente los procedimientos de recobro y mejora de las
garantias de la cartera crediticia, la situacion de la liquidez y la actividad con las acciones
propias, y realizdndose un analisis cualitativo de las diferentes carteras agrupadas por
atributos homogéneos.
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El informe resumen de 3 de diciembre de 2012 (se refiere al informe de 21 de julio de 2011)

elaborado por la Inspeccion del Banco de Espafia pone de manifiesto los resultados
cuantitativos de tales trabajos de inspeccién que arroja las siguientes cifras a fecha de balance
de 31.03.2011:

Incremento Millones de Reclasificaciones a Reclasificaciones a .
. Dotaciones
euros Dudosos Subestandar
Mayores acreditados 577 112 215
Andlisis de atributos de 141 223
los acreditados
Analisis de promotores 190 87
Analisis de segmentado 1.132 170
Suma 718 1.434 695
Deterioro de participadas 124
y compras de activos
Total deterioros 819

En consecuencia, la tasa de mora y su cobertura con fondos de insolvencia a 31 de marzo de
2011 declaradas por el Banco de Valencia, SA era 6,83% y del 18,8%, pasaba a ser,
considerando los resultados de la inspeccidn del 10,67% y del 28,1%, respectivamente.

Por tanto, los trabajos de la Inspeccién del Banco de Espana que se volvieron a actualizar a 31
de marzo de 2011 de la inspeccion realizada sobre estados a 31 de diciembre de 2009
pusieron de relieve que Banco Valencia no habia contabilizado a aquella fecha (31 de marzo
de 2011) y por ende a 31 de diciembre de 2010 tampoco, operaciones dudosas y subestdndar
por importe de 578 Millones de euros y 100 Millones de euros, respectivamente y que

presentaban un déficit de provisiones. El total de deterioros pendientes de contabilizar hasta

llegar a los 819 Millones de euros fueron consecuencia de la ampliacidn de la revisién a otros

aspectos de la inversién crediticia que fueron puestos de manifiesto a 31.03.2011.

28.07.2011. Escrito del Banco de Espana sobre el incumplimiento

sobrevenido de los limites de concentracion.

La Direccion General de Supervisiéon del Banco de Espafia envia escrito al Banco Valencia
informando de la “discrepancia detectada entre el perimetro de grupo econémico declarado
por la entidad y el calculado por el Banco de Espaina. De esta forma, los riesgos mantenidos
frente a entidades no consolidadas del propio grupo econdmico alcanzan el 41% de los
recursos propios de la entidad de crédito, superando el limite del 25% fijado en el articulo 63
del Real Decreto 216/2008 de 15 de febrero, segin redaccidn dada por el Real Decreto
771/2011, de 3 de junio.”

“En cumplimiento del articulo 75 del Real Decreto 216/2008, deberan presentar en el plazo de
un mes un programa en el que se concreten los planes para retornar al limite de concentracion
de riesgos. Dicho programa debera ser aprobado por este Banco de Espafa, que podra incluir
las modificaciones o medidas adicionales que considere necesarias para garantizar el retorno a
los niveles minimos de recursos propios exigibles.”.
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01.08.2011. Documento denominado “Banco de Valencia. Escenarios

Financieros 2011-2013. Resumen Ejecutivo” elaborado por Banco de
Valencia.

Se ha aportado al sumario el citado documento, que segin consta en la contestacion dada por
el Grupo BFA/Bankia con fecha de 9 de mayo de 2014, dentro del punto 21, fue elaborado por
la propia entidad, es decir, BdV. Este documento que consta de 11 pdginas, y que en su parte

superior incorpora la mencién manuscrita “Informe provisional (sujeto a cambios), menciona
en el apartado de “antecedentes” que es objeto de revisidon por parte no solo de BdV sino

también de la Direccidn de Participadas de Bankia, contiene las siguientes conclusiones

principales:

- PriceWaterhouseCoopers presenté en mayo de 2011 las conclusiones de un ejercicio
de diagndstico financiero de BdV, con un analisis de la pérdida esperada.

- Con el objetivo de fijar el importe de la ampliacién de capital necesaria, el documento

realiza varios escenarios diferentes, en funcion de los niveles de morosidad en el
periodo 2011-2013, desapalancamiento del balance para cubrir necesidades de
liqguidez en 2012 y registro de dotaciones para insolvencias 2011-2013. En el escenario
extremo con una mora del 12,50%, el nivel de dotaciones en los ejercicios 2011-2013

seria de 817,8 Millones de euros mientras gue en el escenario intermedio las cifras

serian de 10% y 604,6 Millones de euros.

- Considerando el escenario extremo y sus hipdtesis, el documento, considera necesario
una ampliacion de capital a suscribir de 250 Millones de euros, identificandose 2

tramos: a) el tramo institucional, donde Bancaja Inversiones (39,2%) suscribiria hasta
98 Millones de euros y los accionistas de referencia de BdV (20%) hasta 50 Millones de
euros y un b) tramo minorista, hasta 50 Millones de euros mas desembolsos
adicionales por 30-35 Millones de euros destinados a la compra de derechos de
suscripcion preferente. Se proponia, igualmente, un precio de emisién de 0,67
euros/accidn, equivalente a aplicar un descuento del 75% sobre el valor en libros pre-
ampliacidn, en linea con los descuentos aplicados por Bankia.

02.09.2011 Nota Interna denominada “Comentarios al documento

Banco de Valencia Escenarios Financieros 2011-2013. Resumen

Ejecutivo” elaborado por el Grupo BFA/Bankia.

Segun la documentacién entregada el dia 9 de mayo de 2014, este documento es una nota

interna sobre el informe anterior (Banco de Valencia. Escenarios Financieros 2011-2013.

Resumen Ejecutivo”, el cual estaba dirigido a la Direcciéon General Financiera y de Riesgos del

Grupo BFA/Bankia. Como consideraciones y conclusiones de la nota interna extraemos las

siguientes:

- La ampliacién de capital planteada no obedece a criterios de aportacion de valor al
accionista, ni tampoco a un plan estratégico futuro como entidad auténoma sino a
solventar una situacién de debilidad del BdV y a un diferimiento de la afloracién de
esta debilidades mediante el apoyo financiero del Grupo BFA/Bankia.
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- Esta nota interna de “comentarios”, pone en duda igualmente el importe de la
ampliacion de capital planteada (250 Millones de euros), ya que puede ser consumida
por las pérdidas del BdV en los préximos 2 semestres. Destacando que el potencial

saneamiento estimado seria entre 800 y 900 Millones de euros.

- lgualmente, la nota interna pone en cuestidn la comparativa, que hace el documento
anterior, entre BdV y el Grupo BFA/Bankia ya que aquella considera que:

a) “La estructura de balance, tipologia de activos y saneamientos de BdV no es
comparable con las del Grupo Bankia (saneado) sino en el mejor de los casos, por
trayectoria histdrica y politicas aplicadas, con las de Bancaja (sin sanear).

b) “El equity history” y plan estratégico de BdV y del Grupo Bankia no son
comparables por lo que no seria de aplicacién la referencia a la comparacion del
descuento a aplicar en la fijacién del precio de la accién por lo que el descuento
solicitado por los inversores podria ser mayor que el aplicado a Bankia”.

- Critica y pone en duda la realidad de algunos datos, asi como la ocurrencia
determinadas hipdtesis que plantea el documento, en especial, la nota interna expresa

“

en relacién a los niveles de morosidad de BdV que “ teniendo en cuenta los datos

reales a junio,,,y dada la similitud en la base de clientes y en las politicas comerciales y
de concesidn con Bancaja, la morosidad real actual de BdV podria situarse en el 9%".

Recordar que en la presentacién de resultados a 30 de junio de 2011 la entidad
declaraba una tasa de mora oficial de 6,99%.

En conclusidn, esta nota interna interpretativa elaborada por la Direccidn General Financiera y
de Riesgos de Bankia pone de manifiesto, la fijacidn y evaluacién por parte de la Direccidon

General Financiera y de Riesgos de Bankia de los saneamientos no contabilizados por parte de

BdV alcanzdndose una cifra de entre “ 850-900 Millones de euros” .

30.09.2011. Estados Financieros Intermedios Consolidados Resumidos y

Notas explicativas a los mismos. Informe de Auditoria dirigido a los
Accionistas de Banco de Valencia por encargo de los Administradores

provisionales (FROB). Fecha del informe de auditoria es del 10 de febrero
de 2012.

Tras la decisién de la Comision Ejecutiva del Banco de Espafia adoptada el 21 de noviembre de
sustitucidn provisional del érgano de administracion de BdV y la designacién del FROB como su
Administrador provisional, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 2 del art. 7 del Real
Decreto-Ley 9/2009, los nuevos Administradores del BdV llevan a cabo las siguientes
actuaciones:

- la publicacidn de un hecho relevante el 23 de noviembre de 2011 donde se especifica 2

circunstancias fundamentales; por un lado, la recepcién de un escrito de
requerimientos del Banco de Espaiia con fecha de 17 de noviembre de 2011 tras la

inspeccion realizada sobre los estados a 31 de marzo de 2011, con alcance limitado al

analisis de grandes acreditados, refinanciaciones, compras de activos, y participaciones
inmobiliarias, asi como a los procedimientos de recobro y mejora de las garantias de la
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cartera crediticia, situacién de liquidez, actividad con acciones propias y el analisis
cuantitativo de las cartera crediticia por atributos homogéneos, y por otro lado, se

cuantifica en el citado escrito el importe bruto del déficit de provisiones en 562

Millones de euros, indicindose, ademas, que dicho déficit podria ser mayor a resultas

de las conclusiones que BdV debe extraer sobre las potenciales pérdidas del resto de la

cartera crediticia no analizada individualmente. El déficit de provisiones deberd

cargarse contra resultados. Consecuencia de lo anterior, el FROB se compromete a una
ampliacion de capital de 1.000 Millones de euros y una linea de crédito de 2.000
Millones de euros con el objetivo de estabilizar y garantizar la operativa normal del
BdV, y ademas,

- la publicacién de un hecho relevante el 14 de diciembre de 2011 donde los nuevos

administradores indican que la “reestructuraciéon va a motivar cierta demora en la
divulgacion de la informacién intermedia de gestion relativa al tercer trimestre de
2011, consecuencia de los trabajos de auditoria encargados sobre dicha informacién.

No obstante lo anterior, y teniendo siempre como objetivo fundamental la difusién de
informacidn exacta y transparente al mercado, BdV pondrd todos los medios a su
alcance para completar este procedimiento cuanto antes, estimando su publicaciéon no
mas tarde del 10 de febrero de 2012”.

- el 10 de febrero de 2012, se publican los Estados Financieros Intermedios
Consolidados resumidos y el informe de auditoria a 30 de septiembre de 2011, siendo

los datos mas significativos:

i) el Grupo de BdV obtiene en los 9 primeros meses del ejercicio 2011 un resultado

consolidado negativo de — 901,17 Millones de euros, frente al resultado positivo del primer
semestre de 2011 de 5,73 Millones de euros declarados por los antiguos administradores del
BdV. El resultado negativo atribuido al Grupo es de — 876, 44 Millones de euros, frente al
resultado positivo atribuido al grupo de 16,74 Millones de euros declarados por los antiguos
administradores a 30 de junio de 2011.

ii) este incremento significativo, 907 Millones de euros, de las pérdidas es consecuencia,
como expresa la Nota explicativa 1.2, del hecho que “los Administradores provisionales han

registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidadas resumida del periodo de nueve
meses terminado el 30 de septiembre de 2011, el resultado del cambio en las estimaciones de
las dotaciones a provisiones y pérdidas por deterioro que se han producido en el ejercicio
2011, en relacién, fundamentalmente, con las financiaciones y activos recibidos en pago de

deudas relacionadas con el sector inmobiliario,,,”. Los nuevos administradores, basandose en

el escrito de requerimientos del 10 de noviembre del Banco de Espaia, continua expresando

la Nota, adecuan los citados estados financieros intermedios consolidados resumidos a 30 de

septiembre de 2011 a los conclusiones del Banco de Esparia.

iii) dentro de las pérdidas por deterioro registradas para la cobertura del riesgo de crédito,
la dotacion con cargo a resultados del ejercicio a 30 de septiembre de 2011 alcanza la cifra de

947,06 Millones de euros, frente a los 204,98 Millones imputados por los anteriores
administradores al cierre de junio de 2011, lo que supone un incremento de dotaciones con
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cargo a resultados de 742,08 Millones de euros que incluye, en su caso, el déficit de
provisiones por un importe bruto de 562 Millones de euros indicado en el escrito de
requerimientos del Banco de Espaia mds otras dotaciones.

De forma adicional, los nuevos administradores, segun indican los estados financieros, realizan
una dotacidn por “Deterioro de activos” por importe de 171,08 Millones de euros

correspondiente al epigrafe “Resto de activos-Existencias” de los balances consolidados
resumidos que incluye, principalmente, las existencias del negocio inmobiliario del Grupo, asi
como existencias por operaciones de adquisicion de activos realizadas con el objeto de
cancelar determinadas operaciones crediticias con el Banco. Dichas existencias se
corresponden, mayoritariamente, a terrenos y solares. En la evaluacion de las pérdidas por
deterioro de estos activos se han seguido criterios de mdxima prudencia, en concreto, para
aquellos terrenos y solares para los cuales no existe un plan urbanistico aprobado y en marcha,
su valoracion ha sido de suelo rustico.

En resumen, los incrementos correspondientes a las dotaciones por cobertura del riesgo de
crédito y de las existencias-resto de activos suman un importe bruto de 913 Millones de
euros.

- los activos deteriorados-inversion crediticia a 30 de septiembre de 2011 alcanzan la cifra
de 2.763,96 Millones de euros mientras que a 31 de diciembre de 2010, los antiguos gestores
contabilizaban, tan solo, 1.184,51 Millones de euros, por tanto, los administradores
provisionales reexpresan al alza esta partida del balance en consonancia con el escrito de
requerimientos del Banco de Espaia, que cifraba las reclasificaciones consecuencia del
analisis individualizado a activos dudosos en 577 Millones de euros y a activos subéstandar por
importe de 112 Millones de euros y reclasificaciones a activos dudosos y subestandar a partir
de las caracteristicas y atributos que incorporan los ficheros informaticos por importe de 141y
1.132 Millones de euros.

- los fondos propios a 30 de septiembre de 2011 se reducen hasta 341 Millones de euros

desde los 1.224 Millones declarados a 31 de diciembre de 2010. En junio de 2011, los antiguos
administradores declaraban unos fondos propios de 1.238,27 Millones de euros.

Por tanto, los nuevos administradores del BdV, reexpresan econdmicamente los estados
intermedios declarados hasta el 30 de septiembre de 2011, dotando de una vez y de forma
prospectiva los ajustes correspondientes al escrito de requerimientos del Banco de Espaiia
enviado con fecha de 10 de noviembre de 2011 y correspondiente a datos a 31 de marzo de
2011, los cuales no habian sido incorporados de forma fiel y adecuada a los estados financieros

publicados hasta ahora por parte de los antiguos administradores del BdV.

01.10.2011. Reclasificacion contable de la participacion en Banco de

Valencia a “Activos no corrientes en venta” por parte de BFA.

La contestacién dada por la entidad el 9 de marzo de 2014 indica que:

“Fue una decisién adoptada por el Presidente Ejecutivo, una vez que el Director

General Financiero y de Riesgos traslada que el Banco de Espafia ha tomado
conocimiento del planteamiento de la desconsolidacién.”
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- Se anexa también en la contestacion un “Informe de gestion sometido al Consejo de

Administracidn de BFA en sesién de 20 de noviembre de 2011”. En el mismo se recoge

lo siguiente:

a) “Alo largo del mes de octubre se han dado las circunstancias que recomiendan la
actualizacién del tratamiento contable de la participacién financiera que Banco
Financiero y de Ahorros mantiene en Banco de Valencia a través de Bancaja
Inversiones. Con efectos 1 de octubre se ha procedido a registrar la participacidon
financiera en el Banco de Valencia en el epigrafe de “Activos no corrientes en
venta — Entidades Asociadas”. Este tratamiento ha sido compartido con el
Regulador y los auditores.

b) Por ello, las variaciones en las distintas masas de balance y cuenta de resultados
del periodo se encuentran afectadas por esta circunstancia.”

En las cuentas anuales del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2011 de Bancaja
Inversiones, S.A (BISA) formuladas el 21 de marzo de 2012 por un nuevo Consejo de

administracién donde estdn presentes los sefiores: D. Manuel Lagares, D. lldefonso Sanchez
Barcoj, D. Sergio Dura, D. Carlos Stilianopoulos, D. Manuel Galarza, D. Fernando Manzanedo,
entre otros, procedentes del Grupo BFA/Bankia exponen en el apartado 6 de las cuentas
anuales “Activos no corrientes mantenidos para la venta” que “durante el ejercicio 2011, la
Sociedad tras examinar y considerar determinados hechos o circunstancias (la capacidad
practica de gestidon sobre BdV, asi como la vocacion inversora y la estrategia del Grupo BFA)

que afectaban al ejercicio de los derechos politicos, al margen de la intencidn de ejercerlos y la

‘

capacidad para llevarlo a cabo, procedid a reclasificar la participacién en BdV, S.A al epigrafe *
Activos No corrientes mantenidos para la venta”, y por tanto, dicha entidad quedd fuera del

grupo de consolidacion, en los términos que se definen en el Cddigo de Comercio,
calificdandose asi como una participacion financiera disponible para la venta”.

En las citadas cuentas anuales del ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2011 y formuladas
por el Consejo de Administracién de esta ultima el dia 21 de marzo de 2012, Bancaja
Inversiones, SA (BISA) obtiene unas pérdidas de 1.634,33 Millones de euros frente a unas
ganancias en el ejercicio 2010 de 133,6 Millones de euros, este incremento de las pérdidas en
mas de 1.767,93 Millones de euros se debe, fundamentalmente, a la correccidn por deterioro

de los “Instrumentos Financieros” en el apartado 5 de la memoria por importe de 1.751,79

Millones de euros, correspondiente al saneamiento de la participacion en el BdV.

Ni el informe de gestidon que se acompaiid al Consejo de Administracién de BFA el 21 de
noviembre de 2011 ni la memoria correspondiente al ejercicio anual terminado el 31 de
diciembre de 2011 de BISA ni la contestacién dada por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9 de
mayo de 2014, explican que hechos o circunstancias han cambiado o han variado entre el
momento del control sobrevenido de BFA sobre BdV y el indicado 1 de octubre, asi:

- no hay cuestiones significativas que se permita afirmar que ha variado la capacidad
practica de gestion, tales como planes estratégicos aprobados por el Consejo de
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Administracion del BdV que hubiesen permitido variar o cambiar la estrategia del
Grupo BFA/Bankia con respecto al BdV.

- Tampoco hay circunstancias que permitan concluir que ha habido variaciones en la

vocacion inversora del Grupo BFA/Bankia sobre BdV dado que entre el hecho
relevante publicado el 21 de febrero de 2011 de “intencién de mantener la

participacién y ejercer sus derechos politicos en BdV” y el 1 de octubre de 2011 no
consta ninguna decision adoptada por dérgano competente que manifieste una
intencion diferente.

Por ello, esa reclasificacion contable y su consecuente desconsolidacién es contraria a la
norma 342 de la Circular 4/2004, de 22 de diciembre del Banco de Espafia. Desde un punto de
vista de gobierno corporativo, ver el apartado anterior 2.4)

07.10.2011. Nombramiento de nuevo Consejero Delegado de Banco de

Valencia.

Mediante hecho relevante el Consejo de Administracién del Banco de Valencia, S.A., en su
sesion extraordinaria, previo informe favorable de la Comision de Nombramientos vy
Retribuciones, nombra Consejero Delegado a D. Aurelio Izquierdo Gémez en sustitucion de D.
Domingo Parra Soria firmado por el Secretario del Consejo, D. Eugenio Mata Rabasa.

28.10.2011 Dimision del Presidente del Banco de Valencia S.A. D. Jose
Luis Olivas Martinez.

Mediante hecho relevante el Presidente de BdV S.A. D. Jose Luis Olivas Martinez, presenta su
dimision al cargo de Presidente y Consejero en representacion de Bancaja, siendo elegido para
sustituirle en el cargo actual Consejero Delegado del Banco a D. Aurelio lzquierdo Gémez,
quien lo ejercerd como Presidente Ejecutivo.

31.10.2011. Escrito del Banco de Espana al nuevo Presidente, Consejero

Delegado del Banco Valencia sobre compromisos no asumidos por el
Consejo de Administracion de Banco Valencia.

Se remite al nuevo Presidente del Banco de Valencia, sefor Izquierdo, por parte de la Direccidon
General de Supervision del Banco de Espafia, una comunicacién donde se hace constar de
forma expresa los siguientes hechos significativos:

- “Con motivo de su reciente nombramiento como Presidente del Banco de Valencia
gueremos reiterarle que la situacion del Banco de Valencia es muy delicada como
entidad individual, pues presenta un importante deterioro de la cartera de inversion
crediticia, situacion preocupante de liquidez y una insuficiente generacidén de recursos
de manera recurrente.”

- “Como sabes, desde hace tiempo, han sido frecuentes las reuniones mantenidas por
nuestra parte con el anterior Presidente (sefior Olivas), en un caso con el
Vicepresidente y con los gestores de la entidad, asi como con diferentes
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representantes de BFA y de Bankia, encuentros en los que se ha comentado la
fragilidad de la entidad y sin_que hasta la fecha se hayan adoptado las medidas

necesarias para enderezar la situaciéon”.

“En la reunién del Consejo de Administracidon del Banco (Banco Valencia, SA), del
pasado 28 de enero de 2011, comunicada al Banco de Espafia por Carta el 4 de
febrero de 2011, la entidad se comprometia a llevar a cabo diversas medidas: a
realizar 200 Millones de euros de dotaciones adicionales derivadas del calendario de

provisiones y establecer un plan de contingencia en el caso de que la evolucién de la

entidad no fuera la esperada en sus proyecciones; y, en cualquier caso, plantear la

necesidad de reforzar su capital. Hasta la fecha estos anuncios no se han

materializado, mientras que continla deteriordndose la situacion de liquidez,
aumentan las necesidades de saneamiento de la entidad y, en consecuencia, se
deteriora su solvencia”.

“ ... Estamos a la espera de recibir en muy pocos dias un plan realista donde se
fijen las medidas necesarias para recomponer la situacién del Banco de Valencia y
el apoyo que a dicho Plan prestard BFA- Bankia, y te pedimos el maximo esfuerzo
para evitar demoras en su entrega”.

07.11.2011. Escrito de contestacion del nuevo Presidente, Consejero

Delegado de Banco Valencia, Sr Aurelio lzquierdo, dirigido al Banco de

Espaina reconociendo la nula viabilidad del Banco Valencia.

Contestacion del nuevo Presidente y Consejero Delegado del Banco Valencia, Sr. lzquierdo

Goémez, a la comunicacidon anterior de la Direccion General de Supervision del Banco de

Espafia, donde se indica expresamente lo siguientes hechos:

“«

. mi llegada como primer ejecutivo de Banco Valencia S.A, se produce como
consecuencia del cese de su anterior Consejero y Consejero Delegado en la reunion
de su Consejo de Administracion del pasado dia 7 de octubre, a propuesta de los
consejeros representantes del principal accionista y matriz del grupo al que pertenece
Banco Valencia, razén por la que he dejado mis responsabilidades como Director
General de Negocio de Bankia y como Director General de Bancaja.

“ ... Aunque no dispongo aun de un conocimiento absoluto de su situacién, coincido
plenamente con la opinidn que me transmites en tu escrito. En este sentido, las
reuniones mantenidas con Banco Espaiia y miembros del equipo del Grupo BFA han
sido clarificadoras”. Al margen de las reuniones mantenidas anteriormente por Banco
de Espafia con el Presidente y gestores de Banco Valencia, asi como representantes
de BFA, que no han fructificado en acciones especificas de Banco Valencia para
resolver los temas indicados, quiero manifestarle mi total compromiso para clarificar
lo antes posible la situacidn del Banco Valencia, SA “.
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- “Acabamos de realizar en Banco Valencia, con conocimiento de BFA, y con el apoyo
de PricewaterhouseCoopers, un diagndstico de la situacién de Banco Valencia, que
hemos hecho seguir al equipo de inspeccién de Banco de Espafia. Este diagndstico, no
hace mas que incidir en la situacidon de dificultad de Banco Valencia y en su nula
viabilidad como Entidad independiente en su gestién, siendo necesario abordar un
importante proceso de recapitalizacién, que no podra por si solo y que necesitard, sin
duda, la implicacién de BFA, tanto en su disefio como en su ejecucion”.

- “Enrelacién a la reunién del Consejo del Banco Valencia del 28 de enero de 2011 a la

que haces referencia y en la que légicamente no estuve, desconocia hasta hace bien
poco los compromisos asumidos por el Banco Valencia con Banco de Espafia, en
relacidn con ésta u otras reuniones o comunicaciones habidas. En la ultima reunién
mantenida con el equipo de inspeccién de Banco de Espafia, en la cual estaban
presentes profesionales del Grupo BFA, se ha considerado, de comun acuerdo,

registrar las dotaciones antes del cierre del ejercicio, una vez definido el plan que

debera abordar y comunicar el Banco de Valencia. Por otra parte, he tenido
conocimiento del requerimiento de fecha 28 de julio de 2011 sobre delimitacidn del

grupo econdmico propio e incumplimiento sobrevenido de los limites de

concentracién que el anterior equipo gestor de Banco Valencia no habia contestado y
gue paso a contestaros en la carta que remito junto con la presente”.

Por tanto, el nuevo Presidente y Consejero Delegado de BdV indica como idea fundamental
qgue Banco de Valencia era inviable fuera del dmbito protector del Grupo BFA/Bankia

consecuencia de los ajustes y saneamientos pendientes de anotar contablemente en los
estados contables de BdV.

Resulta, sin duda, paraddjico que el Sr. Aurelio lzquierdo afirme en relacidn con la situacion

"
.

problemdtica en que se encuentra el BdV que “.. Aunque no dispongo aun de un
conocimiento absoluto de su situacion,”. Como se ha indicado al principio, el BdV viene
integrandose globalmente en el consolidado del Grupo Bancaja desde el aifo 1994, pero
ademas el Sr. lzquierdo era miembro del Consejo de Administracion de Bancaja Inversiones,
S.A (BISA), sociedad que ostenta la participacidn directa del 38,4% en el BdV, tal y como se

establece en las cuentas anuales de los ejercicios 2009 y 2010. También era miembro del

Consejo el Sr. Miguel Angel Soria, Director de Auditoria Interna del Grupo BFA/Bankia.

07.11.2011. Hecho relevante del Banco de Valencia comunicando al

mercado la inspeccion abierta del Banco de Espaiia.

Con fecha 7 de noviembre publica BdV publica un hecho relevante firmado por el Interventor
General de la entidad, Sr. Juan Ignacio Herndndez Solanot, el cual expresa “que ante las
proceso de culminacién de la inspeccién ordinaria que actualmente mantiene abierta Banco de
Espafia, no siendo posible determinar en estos momentos las necesidades de recapitalizacién
y/o saneamiento requeridas como resultado dicha inspeccion”.

Este hecho agravo, aun mas la situacion de liquidez y la propia estabilidad de la entidad.
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07.11.2011 Suspension de la negociacion de Banco de Valencia.

La Comisidn Nacional del Mercado de Valores decide suspender cautelarmente, con efectos
inmediatos, al amparo del articulo 33 de la ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, la negociacién del Banco de Valencia, en los siguientes mercados:

- en las Bolsas de Valores y en el Sistema de Interconexién Bursatil, de las acciones y

otros valores que puedan dar derecho a su suscripcién, adquisicion o venta y
- en AIAF, Mercado de Renta Fija, SA, de sus emisiones de Renta Fija, por concurrir

circunstancias que pudieran perturbar el normal desarrollo de las operaciones sobre
los citados valores.

10.11.2011. Escrito de requerimientos de la Comision Ejecutiva del Banco
de Espana.

Se remite a la entidad por parte de la Comisién Ejecutiva del Banco de Espafia escrito de

requerimientos dentro del proceso de seguimiento continuado en el cual se encontraba el
Grupo Bancaja y su participada BdV consecuencia de la visita de inspeccién a este banco
limitada en principio al analisis de los grandes acreditados, refinanciaciones, compras de
activos y participadas inmobiliarias y que posteriormente se amplié la visita de inspeccién a
otros aspectos, tales como un andlisis cualitativo de las diferentes carteras agrupadas por
atributos homogéneos, actualizando todos los datos a 31.03.2011. Afiadia el escrito de

requerimientos como una grave deficiencia cualitativa que “las actuaciones realizadas se

llevaron a cabo con un elevado grado de dificultad por presentar los ficheros informaticos
gue servian de base para el analisis de la inversidn crediticia numerosas deficiencias y errores”

Dicho escrito de requerimientos consta de_cuatro (4) requerimientos, destacdndose los

siguientes de forma resumida:

Primer requerimiento:

- Respecto al andlisis individual de acreditados restan todavia por reclasificar a activos

dudosos riesgos por un total de 577 Millones de euros y a activos subéstandar por 112
Millones de euros. El déficit de provisiones especificas necesario se eleva a 215
Millones de euros.

- El calculo de reclasificaciones y dotaciones, a partir de las caracteristicas y atributos
que incorporan los ficheros informaticos de los inventarios de operaciones crediticias
da como resultado unas reclasificaciones a activos dudosos por 141 Millones de euros
y déficit de provisiones especificas por otros 223 Millones de euros.

- Se ha identificado un tramo residual en el andlisis segmentado de la inversidn
crediticia que seria necesario reclasificar a la categoria de subestandar, cuyo importe
se situa en 1.132 Millones de euros y cuya probabilidad de pérdida ha de ser
estimada por la entidad.
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Segundo requerimiento:

- En la revisién efectuada se observé que, en numerosos casos, la prérroga o
reinstrumentacion de las operaciones de riesgo crediticio se ha concebido como una
solucion de un problema contable, y no como una medida de gestién que permita

mejorar las opciones de recobro y recuperacion de las operaciones crediticias. Asi se
han refinanciado operaciones o reestructurado deudas de acreditados con
aplazamientos de vencimientos sin que, en la mayoria de las ocasiones, se aportaran
siquiera un plan de negocio consistente ni garantias adicionales efectivas, distintas de

la superposicion de las previamente existentes.

Como resultado de la revisidn efectuada de los procedimientos de contabilizacion de
las adjudicaciones y compras de activo en pago de deudas realizadas por la entidad,
en algunas de ellas consecuencia de las refinanciaciones comentadas anteriormente,
y contabilizadas en el banco o en sus sociedades instrumentales, se ha considerado
que existen deterioros no contabilizados por 124 Millones de euros.

Tercer requerimiento:

- Sin contar con la aprobacién de los drganos de administracién del banco ni ser
sometidas a control por comité alguno, se ha venido realizando una
desproporcionada operativa con acciones propias en los Uultimos ejercicios,
produciendo dafios patrimoniales a la entidad. El quebranto por esta actividad en lo
que llevamos del ejercicio 2011 ha sido de 63 Millones de euros. Dicha operativa
representa mas del 10% del total de la contratacién en el mercado continuo durante
el 28% de los dias habiles del periodo comprendido entre enero de 2008 y mayo de
2011, siendo incluso superior al 20% en el 8% de los dias.Tras la supresidn de la
misma, la ratio entre la cotizacidn y su valor teérico contable ha pasado de 1,33 a
0,31.

Cuarto requerimiento:

- En cuanto a la solvencia del Banco de Valencia, con datos de 30 dejunio de 2011, los

principales indicadores mostrarian que el capital principal del banco se reduciria
desde 1.143 Millones de euros, el 7,2% de sus activos ponderados por riesgo (APR), a
750 Millones de euros, el 4,9% de sus APR.

- Los recursos propios computables serian de 1.173 Millones de euros, el 7,7% de sus
APR, en lugar de los 1.566 Millones de euros, el 9,9% de sus APR declarados. Todo ello
después de considerar el efecto de los ajustes de inspeccidn sefialados en este escrito
de requerimientos por un importe bruto de 562 Millones de euros, que neto de su
efecto fiscal ascenderia a 393 Millones de euros. Ajustes que podrian ser mayores en
funcidn de las conclusiones del andlisis exigido en el primer requerimiento.

Finalmente el escrito de requerimiento ante el evidente deterioro que presenta la cartera
crediticia y de los activos inmobiliarios, que deterioran gravemente su solvencia, requiere al
Banco Valencia, S.A, para que elabore, de una vez por todas, un Plan creible, aprobado por el
Consejo de Administracion del banco, para la recomposicién de su situacién econdmica,
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patrimonial y financiera, que habra de remitirse al Banco de Espafia no mas tarde del 30 de
noviembre de 2011, y se ejecutado en cuanto a la recomposicidon patrimonial antes del 31 de
diciembre de 2011.

Ademas, se les indicaba que, si antes del dia 30 de noviembre sefialado, la situacion del Banco
Valencia, S.A, sufriera un agravamiento que pudiera poner en peligro su viabilidad vy
determinase la conveniencia de acometer un proceso de reestructuracion, el Presidente del
banco deberia informar de ello, con cardcter inmediato, al Banco de Espafia, presentando
simultaneamente el Plan al que se refiere el articulo 6.1 del Real Decreto-Ley 9/2009, de 26 de
junio.

21.11.2011. Respuesta del Consejo de Administracion del Banco Valencia
al escrito de requerimientos del Banco de Espafa solicitando la

intervencion de la entidad.

El Consejo de Administracién del Banco de Valencia, S.A, en su sesién del dia 21 de noviembre
de 2011, da contestacidn al escrito de requerimientos, donde indica que analizado el borrador
de informe de diagndstico de la situacion financiera del banco, informe en el cual se pone de
manifiesto la dificil situacion, fundamentalmente, en lo que se refiere a los asuntos
relacionados con la solvencia y liquidez, expone que la complicada situacién de liquidez se ha

visto especialmente afectada a partir de los acontecimientos ocurridos desde que el pasado
dia 7 de noviembre, la Comisién Nacional del Mercado de Valores acordd la suspension de la
cotizacion de las acciones del Banco de Valencia en las Bolsas espaiolas. Igualmente indica el
escrito, el conocimiento de la comunicacidn reservada de la agencia Moody’s que sefialaba
una inminente nueva bajada de rating del banco, por ello entendia el Consejo del Banco
Valencia, S.A, que el banco no podria resolver la situacidn sin contar con ayudas externas.

Consecuencia de lo anterior expone que entiende el Consejo del banco, que la entidad se
encuentra en ese momento en la situacion prevista en el articulo 6.1 del Real Decreto- Ley
9/2009, de 26 de junio, manifestando la imposibilidad de encontrar una solucidn viable para su
situacién y solicitando expresamente se proceda a acordar el inicio del proceso de
reestructuracion ordenada del BdV, con intervencion del Fondo de Reestructuracién Ordenada
Bancaria, de acuerdo con lo previsto en el articulo 7.1 del Real Decreto-Ley 9/2009 de 26 de
junio.

21.11.2011. Intervencion de Banco Valencia y sustitucion de los

administradores.

Este mismo dia, la_Comisidn Ejecutiva del Banco de Espaia, a peticién del Consejo de

Administracion del Banco de Valencia y ante la grave situacion financiero patrimonial del
Banco Valencia, acuerda la sustitucion de los administradores del banco por el FROB (Fondo de
Reestructuracion Ordenada Bancaria) de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 del Real
Decreto-Ley 9/2009. A partir de la intervencion del banco por el FROB, éste administrara
provisionalmente el banco y con ese objetivo la Comision Rectora del FROB ha acordado
suscribir capital del banco por un importe de hasta 1.000 Millones de euros y otorgarle una
linea de crédito de hasta 2.000 Millones de euros.
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21.11.2011. Hecho relevante de BFA sobre su participacion financiera en

Banco de Valencia.

El mismo dia de la sustitucion de los Administradores del BdV, el Grupo BFA/Bankia, a través
de un hecho relevante publicado por BFA considera su participacion en el BdV como un “activo

no corrientes en venta”. El hecho relevante indica expresamente:

“...relacién con la decisién del Banco de Espafia de intervenir el Banco de Valencia, el Banco

Financiero y de Ahorros (BFA) informa de los siguientes puntos:

- BFA ostenta una participacion financiera del 27,3% en Banco de Valencia a través de
su participacién del 69,98% en Bancaja Inversiones SA.

- De acuerdo a la informaciéon actualmente disponible, esta circunstancia no tendrd un
impacto significativo en la solvencia del grupo BFA.

21.11.2011. Dimision de D. Jose Luis Olivas Martinez como
Vicepresidente Unico para Participadas y Consejero de BANKIA, S.A. y
como Vicepresidente y Consejero de BANCO FINANCIERO Y DE
AHORROS, S.A.

El Sr Olivas manifiesta en la sesién del Consejo de Administracion de BFA, acta n2 17, que “deja
la entidad a iniciativa y por decisién propia, sefialando que no percibird ninguna
indemnizacion. Sefiala que si bien su marcha de la Entidad, coincide con la Intervencién por
Banco de Espafia del Banco de Valencia, cuya Presidencia ha ocupado hasta época reciente,

quiere dejar claro que no ocupd posicidn ejecutiva alguna en el Banco de Valencia en el mismo
tiempo en que formo parte del Consejo de Administracion.”

07.02.2012. Reunion del Consejo de Administracion de BFA y evaluacion

del impacto de la intervencion del Banco Valencia. Adopcion de acuerdos

por parte de BFA. Disputas entre BFA y Bancaja.

El acta n2 20 de la reunién del Consejo de Administracién de BFA, S.A, celebrada el 7 de
febrero de 2012 y dentro del informe del Presidente, Sr Rato, informa de la evaluacion de la
intervencién del Banco Valencia, indicando expresamente, entre otras cuestiones:

“Sr Presidente de la Comision de Auditoria y Cumplimiento (Sr Acebes Paniagua)
toma la palabra para dar cuenta de la presentacién a la misma de un Informe sobre
Banco Valencia vy del acuerdo adoptado por la Comisidn de Auditoria de someter
dicho informe al Consejo de Administracidn de BFA a efectos de la adopcidn, en su
caso, de la decisién que estime oportuna en el marco del Contrato de Integracién.El
Responsable de Cumplimiento de la Sociedad Central, tras agradecer la invitacion,

toma la palabra e informa al Consejo en los siguientes términos:

“Con fecha de 3 de febrero de 2012 se ha recibido informe de la Intervencion

General firmado por D. Sergio Durd Manas. El mencionado Informe trae causa de la

intervencién del Banco Valencia decretada por el Banco de Espafia con fecha de 21 de
noviembre de 2011.,,, la Intervencién General no observa factores o circunstancias
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acaecidas durante el ejercicio 2011 que hagan pensar que el deterioro patrimonial del
Banco Valencia y que ha dado lugar a su intervencién se haya producido durante el
periodo transcurrido entre diciembre de 2010 y noviembre de 2011 de los que resulta
un valor del Banco de Valencia inferior al que se tomd en consideraciéon con
anterioridad a la fecha de constitucion de la Sociedad Central del SIP lo que, en
consecuencia, pudiera suponer un impacto en las aportaciones correspondientes de
las Cajas firmantes del mismo a las cuotas previstas en el Contrato de Integracion en

|II

la Sociedad Centra

“El Responsable de Cumplimiento indica, de conformidad con el procedimiento
previsto en la cldusula 242 del Contrato de Integraciéon que: 2. En caso de que las
operaciones patrimoniales comprometidas por una Caja a la Sociedad Central,
conforme a lo sefalado, no se corresponda con su respectiva cuota de interés, debe

determinarse si efectivamente se ha producido el indicado desajuste.”

“A la vista de la Comunicacién efectuada al Consejo por el Responsable de
Cumplimiento de la Sociedad Central, el Consejo acuerda y aprueba por Unanimidad:
la iniciacidn, tanto de los oportunos procedimientos que estan previstos a estos
efectos en el Contrato de Integracién, como de los que pudieran resultar de las
legislacién civil aplicable al caso, incluyendo la posibilidad de recabar informes vy
dictdmenes de experto externo que resulten necesarios, para la determinacién, en su
caso, del impacto en el cumplimiento del Contrato de Integracion, con las
consecuencias a que hubiere lugar.” A continuacién y dentro de este apartado, se
indica de forma resumida las fechas mas significativas en el Procedimiento Arbitral de
Bancaja contra BFA:

9 de febrero de 2012, el Director de Cumplimiento normativo de BFA informa a

Bancaja la intencion de BFA de iniciar el procedimiento de la Cladusula 24 del Contrato
de Integracion.

21 de febrero de 2012, el Consejo de Administracién de Bancaja acuerda rechazar la

iniciacion del procedimiento de la Clausula 242 del Contrato de Integracion vy,
asimismo, impugnar el acuerdo del Consejo de Administracion de BFA de 7 de febrero
de 2012.

5 de marzo de 2012, BFA comunica a Bancaja que el 7 de marzo se procedera ante

notario a designar por insaculacién a una firma auditora internacional para que se
pronuncie sobre el mencionado incumplimiento. El 7 de marzo se designa a KPMG
Auditores, S.L.

8 de marzo de 2012, Bancaja interpone procedimiento arbitral contra BFA en
relacidon con el mencionado acuerdo del Consejo de Administracién de BFA de 7 de
febrero de 2012, y concreto contra la iniciacion del procedimiento previsto en la
Clausula 242 del Contrato de Integracion, alegando entre otros motivos: que dicho
acuerdo lesiona gravemente los derechos de Bancaja como accionista de BFA, dada la
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falta de transparencia e indefension de que ha sido victima con la adopcion del
acuerdo y solicita que se dicte laudo arbitral declarando la nulidad del acuerdo
impugnado.

- 21 de abril de 2012, BFA contesta a la solicitud de arbitraje de Bancaja, alegando que
se estd en presencia de un mero tramite interno previsto en el propio Contrato de
Integracion por el que se cred el SIP.

- 14 de mayo de 2012, Bancaja solicita al CIMA el rechazo de las pretensiones de BFA y
solicita la continuaciéon del procedimiento de arbitraje.

- 7 de junio de 2012, la CIMA, por unanimidad resuelve, ordenar la continuacién del
procedimiento arbitral por los tramites previstos en el Reglamento de Procedimiento
de la Corte Civil y Mercantil de Arbitraje.

En conexién, con el procedimiento arbitral anterior, Bancaja con fecha 13 de marzo de 2012
presenta una demanda de medidas cautelares ante el Juzgado de Primera Instancia n2 101 de
Madrid, solicitando, la suspension del acuerdo del Consejo de Administracidon de fecha 8 de
febrero de 2012. Con fecha de 23 de abril de 2012, por solicitud de partes interesadas, el
Juzgado de Primera Instancia n2 101 de Madrid acuerda la suspensién del procedimiento
durante 60 dias.

Esta situacién puso de manifiesto las graves discrepancias entre los accionistas, cajas de
ahorro, presentes en el capital de BFA, fundamentalmente entre los representantes de Caja
Madrid y Bancaja.

27.02.2012. Formulacion de cuentas anuales consolidadas

correspondientes al ejercicio terminado a 31.12.2011 por el FROB.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo BdV del ejercicio 2011 fueron formuladas por los
Administradores provisionales del BdV (FROB) en reunidn celebrada el dia 27 de febrero de
2012, tan solo 17 dias después de las cuentas anuales formuladas a 30 de septiembre de 2011.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Banco Valencia del ejercicio 2010 fueron
formuladas por los Administradores del Banco, en sesiéon de su Consejo de Administracion
celebrada el dia 28 de enero de 2011. De la comparacidon entre ambas cuentas anuales
consolidadas y formuladas por distintos Consejos de Administracion del Banco Valencia, en

lo relativo a los resultados del ejercicio, a la clasificacion de los activos crediticios e
inmobiliarios y sus coberturas asi como el origen de los deterioros y la solvencia del banco, se
destacan los siguientes datos:

- El resultado consolidado al cierre del ejercicio a 31.12.2011 arroja unas pérdidas de (-

921,79) Millones de euros mientras que el ejercicio 2010 se cierra con unos beneficios

de 60,62Millones de euros, incrementando las pérdidas en 982,41 Millones de euros.

A nivel individual, Banco Valencia, SA, obtiene en el 2011 unas pérdidas de (-870,55)

Millones de euros mientras que al cierre de 2010 alcanzaba unos beneficios de 83,93
Millones de euros, incrementando las pérdidas en 954,48 Millones de euros.
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El patrimonio neto consolidado a 31 de diciembre de 2011 es de 367,76 Millones de

euros mientras que a 31 de diciembre de 2010 era de 1.278,53 Millones de euros. A

nivel individual, el patrimonio neto a 31.12.2011 es de 334,79 Millones de euros
mientras que al cierre del ejercicio 2010 era de 1.193,21 Millones de euros.

Incremento de los riesgos clasificados, (balance individual), con el sector inmobiliario
desde los 3.107,01 Millones de euros en el cierre del 2010 hasta los 5.000,60 Millones
de euros en el 2011, lo cual es debido, segln se transcribe de las cuentas anuales
consolidadas del ejercicio 2011, “a reclasificaciones de contratos que al 31 de
diciembre de 2010, atendiendo a su finalidad, se clasificaban en sectores distintos de
la promocién inmobiliaria y construccion, y que al 31 de diciembre de 2011,
atendiendo al CNAE del acreditado, se han clasificado como riesgo vinculado al sector
de la promocion inmobiliaria y construccion”. Es decir, estaban mal clasificados y
contabilizados en el balance de 31 de diciembre de 2010.

Los activos financieros deteriorados por riesgo de crédito al cierre del ejercicio 2010
(balance individual) alcanzan la cifra de 1.187,05 Millones de euros, a 31 de diciembre
de 2011 esta cifra sufre un incremento hasta los 2.928,95 Millones de euros
(crecimiento del 146%). En concreto, de la cifra anterior los activos financieros
deteriorados por riesgo de crédito y que han sido analizados individualmente, es

donde se aprecia una mayor diferencia, de 380,63 Millones de euros en el ejercicio
2010 frente a los 1.225,22 Millones de euros en 2011 (crecimiento del 221%). Dentro
de los activos financieros deteriorados, destaca el incremento experimentado en el

cierre del ejercicio 2011 de la exposicidon al sector de la promocion inmobiliaria y
construccion dudosa y subestandar que pasa de 768,75 Millones de euros en el
cierre del 2010 a 2.708,91 Millones de euros (crecimiento del 252%).

Tasa de mora de la inversidn crediticia consecuencia de este proceso de
reclasificaciones crediticias acometidas por el FROB en el ejercicio 2011 produce un

incremento muy significativo de la misma desde el 6,55% en el cierre del 2010 hasta
17,26% en el 2011:

Millones de euros 2011 2010
Activos deteriorados por

riesgo crédito 2.947,32 1.208,05
Crédito a la clientela-

inversion crediticia 17.071,49 18.450,11
Tasa de mora 17,26% 6,55%

Debido a estas reclasificaciones de activos crediticios en el balance individual del
ejercicio 2011, aumentan de forma significativa y determinante las “pérdidas por
deterioro _de activos financieros neto” contabilizadas en la cuenta de pérdidas vy

ganancias, que pasan de 185,36 Millones de euros hasta los 1.211,30 Millones de
euros (crecimiento del 553%). En concreto, las coberturas especificas
correspondientes a la exposicion deteriorada de los sectores de promocion
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inmobiliaria y construccién pasa de 56,30 Millones de euros en el 2010 hasta los
710,60 Millones de euros en el 2011 (crecimiento del 1.162%).

Por tanto, los nuevos administradores del BdV siguiendo la reexpresidn econémica efectuada

en las cuentas anuales consolidadas acumuladas a 30 de septiembre de 2011, recogen en la

formulacion de cuentas a 31 de diciembre de 2011 los deterioros y saneamientos no
contabilizados hasta ahora poniendo de manifiesto la verdadera situacion patrimonial y
econdémica del BdV.

01.06.2012. Emision del Informe Pericial por parte de KPMG Forensic a
peticion de los nuevos administradores del Banco de Valencia (FROB)
sobre operaciones de dudosa racionalidad econdmica realizadas en el

periodo temporal anterior a su designacion como Administrador

Provisional.

Con fecha 1 de junio de 2012, un semestre después de la sustitucion de los Administradores

del BdV por el FROB, se emite por parte de la empresa KPMG Forensic y a peticién de los
nuevos Administradores provisionales un informe pericial sobre operaciones de dudosa
racionalidad econdmica llevada a cabo en la entidad durante el periodo temporal anterior a la
designacién del FROB como Administrador Provisional, las cuales tienen significativos
perjuicios econémicos para BdV. El citado informe describe en concreto 3 operaciones:

- la compraventa de participaciones de la sociedad Inversiones Financieras Agval, S.L
(en lo sucesivo, “Agval”) en el afio 2008 y su efecto en el control ejercido en ella por
BdV. (Operacion Agval)

- Adquisicion por parte de Agval de una serie de acciones de la sociedad Costa Bellver,
S.L. (Operacion Costa Bellver)

- Concesion de financiacion a favor de la sociedad Capital Residencial, S.L compaiiia de
la que es accionista Capital Costa.( Operacion Residencial)

A modo de resumen, el informe expresa, con caracter previo a la descripcidon de las
operaciones, las personas y sociedades involucradas en las mismas, destacando asi:

“Sr_Parra estd vinculado, al margen de los cargos en BdV, a las sociedades
Intercapiresa e IzPa, ostentando un porcentaje de participacién en las mismas vy
donde su entorno familiar forma parte de sus érganos de administracién. Por lo tanto,
hemos dispuesto de informacién suficiente que nos ha llevado a concluir que el
Sr.Parra y el Sr. Izquierdo poseen un interés compartido en la sociedad IzPa”.

- La Familia Calabuig Gimeno ha estado intimamente ligada al entorno del Sr. Parra, a

través de sociedades en las que ambos han ostentado su propiedad, tal es el caso de
Capital Costa, cuyos accionistas han sido, sucesivamente, las sociedades Galbis, 1zPa y
Fucsa (entorno del Sr.Parra y Familia Calabuig Gimeno; respectivamente).

El analisis forense expresa, ademas, de una descripcidon de las operaciones un conjunto de
irregularidades contables y financieras, asi como una evaluacién, en su caso, del impacto

econdmico negativo que las citadas Operaciones han provocado en el BdV.
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En concreto en la Operacidon Agval, el informe forense valora como consecuencia econdmica

para BdV en relacién con la creacion de Agval y su pérdida de la posicidn de socio mayoritario
en la misma un importe que cifra en un rango de entre 9,64 y 13,13 Millones de euros en
concepto de “Prima de Control”. Esta cantidad se situaria entre 15,02 y 21,38 Millones de
euros tomando como referencia la operacidn de compra de acciones de Agval de 2007 y todo

ello derivado de la renuncia que al derecho de suscripcion preferente que en Agval tenia el
BdV, ejercido aquel por el Sr. Parra en nombre de BdV en el seno del consejo de
administracién del Agval, renuncia que, sin duda, carece de toda racionalidad econdmica.

En el caso de la Operacion Costa Bellver también se producen significativos impactos
econdmicos perjudiciales no sélo para el BdV, sino también para Bancaja Habitat y todo ello,

como denomina el andlisis forense acompafiado de la recepcion por parte del Sr.Parra y su
entorno de “Ciertos movimientos relacionados con el entorno del Sr.Parra” cuyas conclusiones

son las siguientes:

“hemos observado la entrada de dos transferencias de 4 Millones de euros en una

cuenta bancaria del entorno del Sr.Parra, concretamente, en la cuenta corriente de

1zPa (sociedad en la cual mantienen un interés compartido el Sr.Parra y el

Sr.lzquierdo).

- “al trazar el origen de los citados 4 Millones de euros, hemos comprobado que

provienen indirectamente, a través del entorno de la Familia Calabuig, de fondos
financiados por BdV”.

05.06.2012.Escrito de contestacion de los Administradores Provisionales

del Banco de Valencia al escrito de requerimientos emitido por el Banco

de Espaina con fecha de 10 de noviembre de 2011.

Una vez examinada la situacion del BdV, tras su intervencion y formuladas las cuentas anuales
del ejercicio 2011 por los Administradores Provisionales del FROB, se remite por estos al Banco
de Espafia un escrito de contestacidon al escrito de requerimientos remitido por el Banco de
Espafia con fecha 10 de noviembre de 2011, donde certifica el estado del cumplimiento de los
requerimientos exigidos a la entidad.

En este sentido, indica el escrito que “las reclasificaciones y dotaciones especificas sefialadas,

asi como la correcta clasificacion y cobertura de las operaciones crediticias conforme a lo

dispuesto en el anejo IX de la Circular 4/2004 de Banco de Espafia, le confirmamos que los

mismos han sido registrados en su totalidad en las cuentas anuales correspondientes al 31 de

diciembre de 2011. Asi mismo, se ha realizado un exhaustivo analisis en las carteras de

inversion crediticias que han llevado a dotaciones especificas superiores a las alli
contempladas”.

“Respecto al segundo requerimiento, en relacién con las adjudicaciones y compras de activos

en pago de deudas en todo el perimetro de consolidacién, les confirmamos que han sido
registradas todas las dotaciones necesarias para cubrir dichos deterioros, de acuerdo con Ia

Circular 4/2004 mencionada. En el tercer requerimiento prohibian de forma expresa las

operaciones de gutocartera, lo cual ha sido cumplido y no se han realizado operaciones de este
tipo desde el 28 de octubre de 2011”
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Por tanto, los Administradores Provisionales no sélo contabilizan los ajustes de inspeccion del
Banco de Espaia, sino que identifican otras pérdidas, tras el andlisis exhaustivo de |la cartera

crediticia, no contabilizadas por los antiguos gestores.

17.01.2013 Incoaccion de Expediente disciplinario a Banco de Valencia,
S.A vy a sus altos cargos aprobado por la Comision Ejecutiva del Banco de
Espana.

El 17 de enero de 2013, la Comisién Ejecutiva del Banco de Espaiia aprueba la incoacién de

expediente disciplinario al BdV, S.A y a las personas que ejercieron cargos de administracion o
de direccidn de la entidad, a fin de esclarecer los siguientes hechos:

- Elincumplimiento del compromiso adquirido por el Consejo de Administracién de BdV
del dia 28 de enero de 2011.

- El incumplimiento del requerimiento de 10 de noviembre de 2011 de la Comisidon
Ejecutiva del Banco de Espania.

- Deficiencias en los mecanismos de control y gestién de riesgos. En especial las
operaciones de importe elevado y riesgo inherente alto.

- Existencia de una situacidn de insuficiencia de recursos propios con los que hacer
frente a las pérdidas.

Indica el documento de apertura de expediente que una vez contabilizados a 30 de
septiembre de 2011 los ajustes de inspeccién segun los trabajos de la visita de inspeccion de

revisién limitada, referida a 31 de marzo de 2011, la situacidon patrimonial de BdV estaba por
debajo de los coeficientes legales (2,4% el capital principal y 4,6% el coeficiente de
solvencia). Por tanto, el BdV no mantenia un volumen suficiente de recursos propios
computables, segliin se define en la Norma Séptima de la Circular 3/2008, de 22 de diciembre
del Banco de Espafia lo que supone un incumplimiento de la Norma Cuarta de la referida
Circular 3/2008 y todo ello acompafiado de la operativa del BdV con sus propias acciones
encaminada a mantener una cotizacion muy superior a la que le correspondia. Este
incumplimiento era consecuencia, en gran parte, de defectos de control interno en la

concesion y seguimiento del riesgo de crédito. En relacién a este tema, el documento

aprobado por la Comision Ejecutiva del Banco de Espana hace referencia a las denominadas

“Operaciones de importe elevado y riesqo _inherente alto”, las cuales han posibilitado el

considerable crecimiento de la inversidn crediticia. Sefiala el documento aprobado el 17 de
enero de 2013, que “muchas de las operaciones de importe elevado no se ajustaban a los

procedimientos de gestion del riesgo, a las atribuciones y a las facultades establecidos por el

Consejo de Administraciéon y reflejados en los manuales de riesgo vigentes en la entidad”, tales

como:

- En la generalidad de los casos estas operaciones se aprobaron sin un analisis
suficiente de su viabilidad sin la adecuada participacion de los empleados de la
entidad que tenian encomendada la funcién de analisis y evaluacién del riesgo en el
proceso de toma de decisiones. Asi ocurrié con la financiacién al grupo Soler de la
adquisicion de una participacién en Metrovacesa y con las operaciones relacionadas

con la venta de una parte de la propiedad de Polaris World.
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- Con frecuencia la recuperacién de los fondos prestados se hacia descansar casi en
exclusiva en la existencia de garantias que, con frecuencia, no han podido absorber
las pérdidas. Ademds llegado el vencimiento de los créditos garantizados con
depésitos, la entidad habia permitido la disposicion por los acreditados de la garantia
con lo que se incrementd la posibilidad de incurrir en pérdidas. Asi ocurrié en
operaciones del grupo Polaris y del grupo Soler.

- En determinados casos el libramiento de los fondos por BdV de los préstamos y
créditos se ha producido con anterioridad a su aprobacién o a su conocimiento por los

drganos a los que se atribuia la capacidad de aprobarlos. El documento sefiala como
ejemplo de esta irregularidad las operaciones del grupo Soler.

- La disposicion de fondos por las sociedades participadas conjuntamente por BdV y los
promotores inmobiliarios, se produjo al margen de los criterios establecidos en los

manuales de riesgo en cuanto al importe maximo a financiar en operaciones de

compra de suelos. Los manuales de riesgo fijaban dicho maximo entre el 50% y el 75%

de su valor, segun el grado de gestidn urbanistica del suelo, mientras que las compras
a estas participadas se financiaban al 100%. Tal es el caso de las operaciones de Nou
Litoral.

Consecuencia de estas irregularidades y deficiencias plasmadas en el documento aprobado por
la Comisidn Ejecutiva del Banco de Espafia, los nuevos administradores a 30 de septiembre de
2011 del BdV tuvieron que reconocer unas pérdidas, por el conjunto de las tres operaciones,
de 252,6 Millones de euros.

Por udltimo, manifestar con respecto al documento indicado y en el ultimo apartado 3
“Informacion adicional” expresa que en un conjunto de operaciones en las cuales “se

observaron conductas irregulares en su concesidn, segun informacion disponible, causando un
perjuicio econémico evaluable a la entidad de manera inmediata y en posible beneficio de
terceros”.

52) Efectos de los saneamientos y ajustes pendientes de contabilizar en

las cuentas anuales de Banco de Valencia.

Para delimitar los efectos de los ajustes y reclasificaciones pendientes de contabilizar en las
cuentas anuales del BdV debemos con cardcter previo fijar dos premisas fundamentales:
momento temporal de la incorporacién de los ajustes y reclasificaciones pendientes de

contabilizar y el importe de los mismos.

a) Momento temporal de incorporacién de los ajustes y reclasificaciones no contabilizados

en las cuentas anuales del BdV.

Las cuentas anuales del BdV del ejercicio 2010 tenian que haber incorporado parte de los de
los deterioros y reclasificaciones no contabilizados y ello debido, principalmente, a las
afirmaciones realizadas por la Intervencidén General del Grupo BFA/Bankia en el informe de 3

de febrero de 2012, donde manifiesta, entre otras, que “existen indicios suficientes para

entender que el repentino deterioro sufrido por los activos del Banco Valencia durante el
segundo semestre del ejercicio 2011 se encontraba latente en dichos activos en el cierre del

ejercicio 2010”. Esta fijacién del momento temporal viene, también, acreditada por:
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- El informe de “Diagnéstico Financiero de BdV” elaborada por PwC, indicado
anteriormente, el cual, incluye dentro de los servicios a prestar diagnosticar la
situacion de la entidad a 31 de diciembre de 2010.

- Los trabajos de inspeccién del Banco de Espafa cuya fecha de referencia es 31 de
diciembre de 2010, ponen de manifiesto la existencia de deterioros y reclasificaciones
no efectuadas por la entidad.

Las primeras cuentas anuales que recogen los deterioros y reclasificaciones pendientes son las
elaboradas por los Administradores Provisionales de la entidad (FROB) en los Estados
Financieros Intermedios Consolidados Resumidos de 30 de septiembre de 2011.

b) Importe de los deterioros y reclasificaciones no contabilizados en las cuentas anuales del
BdVv.

El informe complementario de la Inspeccion del Banco de Espailia 3 de diciembre de 2012
indica los resultados cuantitativos de los trabajos de inspeccidn:

Déficit de fondos de insolvencia segun informacion y atributos del Inventaric de Activo' 223
Déficit de fondos de insolvencia a 31.03.2011 de los acreditados analizados a 31.12.2009 165
Deterioro del crédito y de la participacion de BdeV en su holding de participadas VIP 106
Deterioro de la inversion crediticia en participadas inmobiliarias 60
Deterioro de préstamos para promocion inmobiliaria calificados normal por ia entidad. 87
Déficit de deterioros de adjudicados v 18
Deterioro estimado del tramo residual del andlisis censal de la inversion crediticia. 170

Total 819

Ademas esta cifra viene también avalada y reconocida por 3 hechos fundamentales:

- por los resultados obtenidos del informe solicitado por la propia entidad a la
compafiia PwC donde recogia en sus conclusiones, de 25 de mayo de 2011 y referidos
a estados financieros de 31 de diciembre de 2010, una pérdida esperada no
provisionada de 872 Millones de euros, en su rango inferior.

- En la formulacién de cuentas del cierre de 30 de septiembre de 2011 de los nuevos
administradores provisionales (FROB) realizan dotaciones correspondientes por el
riesgo de crédito y deterioro de existencias por importe de 947,06 y 171,08 Millones
de euros, respectivamente, ademas de indicar que los citados “estados financieros
intermedios consolidados resumidos a 30 de septiembre de 2011 se adecuan a los
requerimientos del Banco de Espaiia.”

- La nota interna “Comentarios al documento Banco de Valencia Escenarios Financieros
2011-2013” elaborada por el propio BdV indica un potencial “saneamiento de los
activos de la Entidad, estimado entre 800-900 Millones de euros.

Por tanto, consideramos 819 Millones de euros como el importe minimo bruto del déficit de
provisiones NO contabilizado en los estados financieros desde el cierre del ejercicio 2010 hasta
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la cuentas de 31 de agosto de 2011. En cuanto al importe de las reclasificaciones pendiente

de contabilizar, fijamos como tales las preceptuadas por el escrito de requerimientos del

Banco de Espaiia de fecha de 10 de noviembre de 2011:

- Respecto al analisis individualizado de acreditados restan por reclasificar a activos

dudosos riesgos por importe de 577 Millones de euros y a activos subestandar por

112 Millones de euros.

- Reclasificaciones a activos dudosos pendientes de contabilizar a partir de las

caracteristicas y atributos que incorporan los ficheros informaticos de los inventarios

de operaciones crediticias por importe de 141 Millones de euros.

- Reclasificaciones a activos subestandar pendientes de contabilizar consecuencia de la

identificacion de un tramo residual en el analisis segmentado de la inversidn crediticia

por importe de 1.132 Millones de euros.

En suma, el importe total pendiente de reclasificar a activos dudosos alcanza la cifra de 718

Millones de euros mientras que las reclasificaciones pendientes de contabilizar a activos

subestandar alcanzan la cifra de 1.244 Millones de euros.

Desde un punto de vista cualitativo y como grave deficiencia de control interno la entidad

tenia como practica comun “retrasar la clasificacidn de las operaciones dentro de la categoria

de activos dudosos por razones diferentes de la morosidad o en la de activos subestandar”

tal y como establece el Expediente Disciplinario a BdV, SA y a sus altos cargos aprobado por

la Comision Ejecutiva del Banco de Espaiia.

Ejercicio 2010

a)

c)

Si tenemos en cuenta las Provisiones a contabilizar en la cuenta de pérdidas y
ganancias derivadas de los ajustes de inspeccién por importe bruto de 819
Millones de euros, netos 573,30 Millones de euros, utilizando previamente el saldo

de la provisién genérica que excede del 10% (36,36 Millones de euros), el importe
pendiente de dotar contra la cuenta de resultados seria de 536,94 Millones de
euros, convirtiendo el resultado consolidado del ejercicio 2010 del BdV en
negativo por importe de - 476,32 Millones de euros (- 536,94 + 60,62 ).

El patrimonio neto consolidado del BdV a 31 de diciembre de 2010 es de 1.278,53
Millones de euros, considerando los ajustes anteriores se reduce hasta 741,59
Millones de euros.(1.278,53 -536,94 = 741,59)

Segun la informacién aportada el 9 de mayo, el estado de Recursos Propios
Computables y cumplimiento de los requerimientos del Banco de Valencia, a nivel
individual, y segln se deduce del C-5 (matriz presentadora es BFA), los Recursos
propios computables del BdV ascienden a 1.674,47 Millones de euros, con un
superavit de 355,55 Millones de euros y un ratio de solvencia del 10%, después de
considerar los ajustes anteriores, 536,94 Millones de euros, los Recursos Propios
computables se sittan en 1.137,53 Millones de euros, por debajo del nivel exigido
por la normativa bancaria (8%).
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d) Sila entidad hubiera reclasificado a Dudoso operaciones que estaban clasificadas

como Normal, 718 Millones de euros, la cifra de “Activos Dudosos “contabilizada

en las cuentas del ejercicio 2010, pasaria de 1.184,51 Millones de euros hasta
1.902,51 Millones de euros (incremento del 61%).

Este no reconocimiento del deterioro en la cuentas anuales del 2010 se produce a pesar de

que el Consejo de Administracién del BdV en su sesién del dia 28 de enero de 2011, mismo dia

gue formula las cuentas, ademas:

- se comprometia ante el Banco de Espafia, al cumplimiento de lo preceptuada por el
Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafiay

- “continuar durante los afios 2011 y 2012 con la linea estratégica prudencial de

incrementar el nivel de dotaciones en torno a 200 Millones de euros, adicionales a las

dotaciones por calendario, con cargo a los resultados de los mencionados ejercicios”.

Por tanto, las cuentas anuales individuales y consolidadas del BdV del ejercicio 2010 no se

adecuan a la Circular 4/2004, de 22 de diciembre del Banco de Espafia y no expresaban la

imagen fiel del patrimonio y la situacion financiera. El auditor del BdV (Deloitte) firmd las

cuentas sin salvedades.

Ejercicio 2011

Con datos a 30 de junio de 2011:

a)

Si tenemos en cuenta las Provisiones a contabilizar en la cuenta de pérdidas y
ganancias derivadas de los ajustes de inspeccion por importe bruto de 819
Millones de euros, netos 573,30 Millones de euros, convirtiendo el resultado
consolidado semestral de 2011 en negativo por importe de — 567,57 Millones
de euros (-573,30 + 5,73 Millones de euros). En este caso no se utiliza
previamente el exceso de provision genérica por considerar que no existe a
esta fecha, ya que el saldo de la misma se ha reducido en 36 Millones de euros
entre diciembre de 2010 y junio de 2011.

El patrimonio neto consolidado del BdV a 30 de junio de 2011 es de 1.282,53
Millones de euros, considerando los ajustes anteriores se reduce hasta 709,23
Millones de euros.( 1.282,53 -573,3).

Segun el escrito de requerimiento de 10 de noviembre de 2011 enviado a la
entidad por el Banco de Espafia, “los Recursos Propios computables serian de
1.173 Millones de euros, el 7,7% de los Activos Ponderados por Riesgo (APR),
en lugar de los 1.566 Millones de euros, el 9,9% de sus APR declarados. Todo
ello después de considerar el efecto de los ajustes de inspeccion sefialados en
este escrito de requerimientos por un importe bruto de 562 Millones de euros,
qgue neto de su efecto fiscal ascenderia a 393 Millones de euros. Ajustes que
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podrian ser mayores en funcion de las conclusiones del andlisis exigido en el
primer requerimiento.”

d) Si la entidad hubiera reclasificado a Dudoso operaciones que estaban
clasificadas como Normal, 718 Millones de euros, la cifra de “Activos Dudosos
“contabilizada en las cuentas a 30 de junio de 2011, pasaria de 1.395,75
Millones de euros hasta 2.113,75 Millones de euros (incremento del 51%), y

Por tanto, las cuentas anuales individuales y consolidadas del BdV del primer semestre del
ejercicio 2011 No se adecuan a la Circular 4/2004, de 22 de diciembre del Banco de Espafia ni
reflejan la imagen fiel del patrimonio y la situacién financiera.

62) Efectos en los estados consolidados del Banco Financiero y de Ahorro

de los saneamientos y ajustes pendientes de registrar una vez

contabilizados en las cuentas anuales del Banco de Valencia.

Con caracter previo y en la medida que la participacién en BdV es mantenida a través de
Bancaja Inversiones, SA (BISA) donde el grupo BFA/Bankia ostenta una participacion del 70%,
hay que realizar una premisa técnica de cara a evaluar los efectos en los estados consolidados
del Grupo BFA/Bankia, referido al hecho de que los accionistas minoritarios de BISA (Picton y
Deutsche Bank) son considerados como acreedores y no como accionistas minoritarios. (ver
nota de esta tema). Igualmente hay que tener en cuenta que la consolidacién en el Grupo
BFA/Bankia tiene una primera etapa que, es la subconsolidacion del subgrupo BISA. Este
subgrupo aportara al Grupo BFA/Bankia entre otros, todos los activos, pasivos y patrimonio
neto del BdV por el procedimiento de la integracion global, incluido los intereses minoritarios
del BdV. Para recoger los deterioros y los ajustes no contabilizados por el antiguo Consejo de
Administracién del BdV y no incorporados a los estados consolidados del Grupo BFA/Bankia
restamos de los Recursos Propios del Grupo BFA/Bankia: la parte del patrimonio neto del BdV

no ajustado por los deterioros y provisiones no contabilizados (parte seran Intereses
Minoritarios del BdV y parte reservas consolidadas):

Miles de euros 31.12.2010 30.06.2011

Reduccion de Recursos propios y

patrimonio neto por deterioros no
contabilizados 536,94 573,30

Si BFA no hubiera reclasificado su participacion en BdV a activo no corriente en venta y no
hubiera desconsolidado el BdV en el cierre de octubre de 2011, tendria que haber integrado
las pérdidas en su caso, que posteriormente recogieron los Administradores provisionales del
BdV (FROB) a fecha de 30 de septiembre de 2011.

72) Remuneraciones

En escrito dirigido a la Direccidn General de Supervision del Banco de Espafia el 7 de
noviembre de 2011 el nuevo Presidente y Consejero Delegado de Banco Valencia, Sr. Aurelio
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Izquierdo, informa sobre las remuneraciones percibidas por los miembros del Consejo de
Administracion y de su Comité de Direccion correspondientes al ejercicio 2010, asi como una
previsidon de los importes previstos para el ejercicio 2011.

Remuneraciones del Consejo de Administracion y del Comité de Direccidon

Las remuneraciones devengadas por los miembros del Consejo de Administraciéon de BdV,
exclusivamente en su calidad de Consejeros del banco, durante el ejercicio 2010, asi como las
dietas devengadas hasta el 31 de octubre de 2011:

Miles de Euros
Dietas Atenciones* |
Representante Hasta

—onsejero 31/10/11 | 2010 | 2011 2010
féja de Ahorros de Valencia,
Castellon y Alicante, Bancaja José Luis Olivas Martinez 114 163 73 73
Jperador de Banca-Seguros
Vinculado del G.Bancaja Antonio J. Tirado Jiménez 70 84 61 61
Celestino Aznar Tena 65 80 61 61
valenciana de Inversiones
Mobiliarias, S.L. Domingo Parra Soria 59 79 49 49
Libertas 7, S.A. Agnés Noguera Borel 60 72 61 61
5rupo Bancaja Centro de
Estudios, S.A. Silvestre Segarra Segarra 63 79 49 49
Bancaja Habitat, S.L. José Luis de Quesada Ibafiez 30 42 24 24
Bancaja Participaciones S.A, Maria Dolores Boluda Villalonga 34 42 24 24
Inversiones Rocertex, S.L. José Vicente Royo Cerda 27 58 61 61
losé Segura Almodévar 67 82 49 49
Minaval, S.L. Maria Irene Girona Noguera 34 42 37 37
Gesvalmina, S.L. Jose Antonio Girona Noguera 56 70 49 49
Macomar Inver, S.L. Manuel Olmos Llorens 29 36 24 24
Montepio Loreto Mutualidad Pedro
de Previsién Social Mufoz Pérez 32 42 37 37
Agroinmobiliaria, S.L. Rosa Maria Lladré Sala 6 35 31 31
Federico Michavila Heras 37 48 37 37
Aurelio lzquierdo Gomez B

787 | 1.054 727 727

* Las atenciones estatutarias se provisionan en el ejercicio y se perciben en el ejercicio sigulente, tras 13 aprobacién de las cuentas

anuales en la Junta General de Accionistas

Los importes unitarios retribuidos a los miembros del Consejo de Administracién, para los
ejercicios 2010 y 2011, en concepto de dietas por la asistencia al consejo, asi como a las
comisiones existentes, son los siguientes:

Comision Ejecutiva
Comision de Auditoria

Consejo de Administracion

Comision de Nombramientos y Retribuciones

EUros
Presidencia | Vocales
7.600 3.800
3.800 1.900
- 1.900
- 1.900

Las remuneraciones percibidas por aquellos miembros del Consejo de Administracion del
Banco, en su calidad de Consejeros de sociedades integrantes del Grupo son las siguientes:
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Miles de Euros
Hasta 31/10/2011 2010
Sociedad Aguas de Valencia, S.A. Dietas Atenciones Atencione
Dietas 5
Domingo Parra Soria 41 90 49 59
Juan Antonio Girona Noguera 39 30 16 58
80 120 65 117

En el cuadro siguiente se muestra las remuneraciones devengadas a favor de los miembros
del Comité Ejecutivo de la Direccidon General, en concepto de retribucion a corto plazo:

Ejercicio 2010

Miles de Euros
Fija Variable* | Especie | Total

Domingo Parra Soria — Direccién General 772 329 172 1.273
Jesus Sancho-Tello Grau - Director General Adjunto 216 63 - 279
Victor Beristain Lopez - Director General Adjunto 328 78 - 406
Juan Ignacio Hernandez Solanot - Interventor General 182 32 1 215
Juan Carlos Zafrilla Lopez - Subdirector General 115 35 2 152
José Manuel Piera Catalan - Director Control de Gestion 125 26 - 151
Francisco Egea Beneyto - Director Inversiones 90 15 3 108
Juan Bautista Chulid Azorin - Director Recursos Técnicos 114 27 - 141
Eugenio Mata Rabasa - Director Asesoria Juridica 103 10 - 113

2.045 615 178 2.838

* Variable percibido en 2010 correspondiente al ejercicio 2009

Ejercicio 2011 - Estimacidn anual
Miles de Euros
Variable*
Fija Dineraria | Acciones | Especie Total

Domingo Parra Sorla — Direccion General CESA 7/10/11 594 197 132 173 1.096
Jesis Sancho-Tello Grau - Director General Adjunto 218 38 25 - 281
Victor Beristain Lopez - Director General Adjunto 335 47 31 - 413
Juan Ignacio Hernandez Solanot - Interventor General 192 19 13 - 224
Juan Carlos Zafrilla Lopez - Subdirector General 115 21 14 1 151
José Manuel Piera Catalan - Director Control de Gestion 125 16 10 - 151
Francisco Egea Beneyto - Director Inversiones 90 9 - 3 106
Juan Bautista Chulid Azorin - Director Recursos Técnicos 114 16 11 - 141
Eugenio Mata Rabasa - Director Asesoria Juridica 103 6 6 - 115

1.886 369 246 177 2,678

* Variable percibido en 2011 correspondiente al ejercxcio 2010

Respecto a las retribuciones post-empleo devengadas por los miembros del Comité Ejecutivo
de Direccién General durante el ejercicio 2010, asi como los derechos consolidados al cierre
del citado ejercicio, son los siguientes:
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Miles de Euros :
Prestaciones Post - Empleo Derechos Consolidados
Plan de Pélizas de
I - Pensiones Seguro | Total | Prejubilacion Jubilacion |
Domingo Parra Soria - Direccion General 20 90 3.088 9.041
Jesas Sancho-Tello Grau - Director General Adjunto 18 18 - 64
Victor Beristain Lopez - Director General Adjunto 2 27 29 101
] Juan Ignacio Hernandez Solanot - interventor General 67 67 1.530
| Juan Carlos Zafrilla Lopez - Subdirector General 10 10 38
| lose Manuel Piera Catalan - Director Control de Gestion 2 10 12 | 42
Francisco Egea Beneyto - Director Inversiones 1 7 8| - 28
| Juan Bautista Chulid Azorin - Director Recursos Técnicos 8 8| 31
Eugenio Mata Rabasa - Director Asesoria Juridica 12 1 12 ‘ 288
Bartolomé Diaz Loper - - | - 5
Manuel Pons Fabra =N, | - = - 5 |
17 238 254 | 3.088 11.173

El citado informe indica, igualmente, en relaciébn a estas prestaciones post-empleo

correspondientes al ejercicio 2011, “no se dispone actualmente del informe actuarial. En este

sentido, los importes no diferirdn significativamente de los registrados en el ejercicio 2010 y
detallados en el cuadro anterior.”

Las principales conclusiones que podemos extraer del citado informe son:

- Si asimilamos las “Atenciones estatutarias” a la retribucién variable, en el ejercicio
2010 los miembros del Consejo de Administracion obtuvieron unas “atenciones” de
727.000 euros, un 40,82% sobre la retribucidn total percibida por los miembros del
Consejo en el citado ejercicio 2010 (1,78 Millones de euros).

- lgualmente, los miembros del Comité de Direccidn del BdV recibieron una retribucion
variable en el ejercicio 2011 correspondiente al ejercicio 2010 por importe de 615.000
euros, 60% en metalico y un 40% en acciones.

- Se percibe una concentracion muy acentuada de las remuneraciones totales, fijas y
variables, pagadas al Comité Ejecutivo de la Direccién General sobre el que fuera
Consejero Delegado de la entidad, D. Domingo Parra Soria. En el caso de la retribucion

variable percibida en el ejercicio 2010, el variable percibido por el Sr. Parra supone
mas del 53% del total.

Contextualizando las retribuciones variables percibidas en el ejercicio 2011 correspondientes

al ejercicio 2010, hay que indicar que estas se reciben en un momento en el cual:

- La entidad no contabiliza los ajustes de inspeccion por importe bruto de 819 Millones
de euros, netos 573,30 Millones de euros, de haberlo hecho el resultado positivo de
60,62 se hubiera convertido en un resultado consolidado del ejercicio 2010 negativo.

- Teniendo en cuenta los citados ajustes no contabilizados, el coeficiente de solvencia
del BdV, se situaria por debajo del minimo exigido por la Circular 3/2008.

Los Estatutos del BdV correspondientes al periodo marzo 2010-febrero 2011 establece en su

articulo 302-“Remuneracidn del Consejo de Administracidn” lo siguiente:

- 1.- “los miembros del Consejo de Administracion percibiran dietas por su asistencia a
las sesiones del mismo”.

72



- 2.- “independientemente de las dietas, los Consejeros percibiran, por el desempefio
de sus funciones y en concepto de remuneracion variable por beneficios, el
equivalente de hasta un 3% de los beneficios liquidos anuales de la sociedad,

después de impuestos, previa deduccion del importe que proponga el auditor

externo en su informe anual, si asi fuere, que minore los resultados de la sociedad,
gue sélo podra ser detraido de dichos beneficios una vez cubiertas las atenciones de
la reserva legal y en su caso, de la estatutaria y de haberse reconocido a los
accionistas un dividendo del 4%.

Los Estatutos de BdV, por ende, fijan la obligatoriedad para repartir la retribucion variable, la
existencia de beneficios distribuibles. Si BdV hubiera contabilizado los ajustes y saneamientos

pendientes cumpliendo con lo fijado en la Circular 4/2004 al cierre del ejercicio de 2010, los
beneficios publicados se convertirian en pérdidas y no hubiera podido satisfacer tanto las
atenciones estatutarias al Consejo de Administracién ni la retribucién variable al Comité de
Direccion. Por tanto, el acuerdo, distribucidon y pago tanto de las atenciones estatutarias como

la retribucidn variable fueron en contra de los Estatutos de la Sociedad.

82) Dividendos distribuidos en el ejercicio 2010

Con cargo al resultado del ejercicio 2010, el BdV repartié un dividendo total de 48,43 Millones
de euros, repartidos en dos dividendos a cuenta por un importe conjunto de 22,80 Millones de
euros repartidos en el mismo ejercicio 2010, mediante la entrega de 3.868.067 acciones
propias, incluyendo dicho importe 1,38 Millones de euros gue se abonaron en efectivo.

Durante el ejercicio 2011, y con cargo al resultado del ejercicio 2010 se ha aprobado una
retribucién complementaria al accionista de 25,62 Millones de euros consistente en la
distribucidon parcial, en especie, de la prima de emision mediante la entrega de 7.558.704
acciones existentes en autocartera con un valor en libros de 37,25 Millones de euros y el pago
de 0,065 Millones de euros. El importe total del dividendo satisfecho con cargo al resultado del
ejercicio 2010, es de 48,43 Millones de euros, suma de los dos dividendos a cuenta y el
dividendo complementario. No consta distribucién de reservas al accionista correspondiente al
ejercicio 2011. Por tanto, siguiendo el mismo razonamiento que el apartado anterior, la
distribucion de dividendos acordada resulta contraria a los estatutos de la compaiiia.

92) Conclusiones

En el periodo 2004-2011 (a 30 de septiembre de 2011), de acuerdo con el informe del
expediente disciplinario incoado por la Comisién Ejecutiva del Banco de Espafia a BdV y a sus
altos cargos, llevd a cabo un “desmesurado incremento” de su inversién crediticia,
asumiéndose unos riesgos que, basicamente, se concentraban en el segmento inmobiliario y
que, en el tercer trimestre de 2011, llegaron a representar hasta un 37,1% del patrimonio
contable consolidado de la entidad, constatdndose la arriesgada politica crediticia llevada a
cabo en ese periodo, lo que determiné unas tasas de morosidad (14,7%) y unos saneamientos
muy significativos en el periodo (1.012 Millones de euros) muy por encima de la media de la
entidades. Una parte considerable del citado crecimiento de la inversion crediticia fue posible
por la financiacidon de las denominadas “operaciones de importe elevado y de riesgo ihrente

elevado” lesivas para el patrimonio del BdV y en beneficio de terceros. Parte de estas

operaciones estan siendo investigadas en los Tribunales de Justicia, la cuales en numerosos
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casos eran compartidos con Bancaja, tales como las procedentes de grupos como Grand
Coral, Grupo Ramén Salvador, Grupo Royactura, Costa Bellver (Grupo Calabuig) etc,,. Las
otras caracteristicas determinantes de la inversion crediticia:

- La ausencia de controles adecuados a la actividad de la entidad, en especial, en una

parte de las operaciones de mayor riesgo v dudosa racionalidad econdémica, en las

cuales todas sus peculiaridades eran Unicamente conocidas por el Consejero Delegado
(D. Domingo Parra), que en algunos casos, como en la operacion “Costa Bellver”

compartia intereses en |la_empresa IzPa con el seiior D. Aurelio Izquierdo, en su dia

Director General de Bancaja y posteriormente de Director de Negocio de Bankia y

Presidente y Consejero Delegado del BdV.

- Retraso generalizado en la clasificacion de las operaciones dentro de la categoria de
activos dudosos por razones diferentes de la morosidad o en la de activos
subestandar. En especial, las refinanciaciones o reestructuraciones de las operaciones
no cumplian con lo establecido en el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de

Espaiia, ya que como sefiala el citado expediente sancionador del Banco de Espaiia,

“las refinanciaciones ha tenido como finalidad principal evitar la entrada en mora de
las operaciones, alargando los plazos de vencimiento, otorgando nuevos periodos de
carencia y financiando los pagos de intereses de dichos plazos,”.

Todo ello, sin duda, ha contribuido a que las cuentas anuales del BdV no reflejen la verdadera

situacion patrimonial de la entidad y no cumplan con la hormativa del Banco de Espania, al

menos desde el cierre del 2010 hasta las cuentas de 30 de septiembre de 2011, elaboradas
por los Administradores Provisionales del BdV (FROB), primeras cuentas que reflejan la
verdadera situacion de la entidad bancaria, incorporando, entre otros, los ajustes vy
saneamientos pendientes requeridos por el Banco de Espafia y que determinan unas pérdidas
consolidadas a aquella fecha de -921,79 Millones de euros. Esta situacidén se ha producido en

un contexto de conocimiento y control por parte del Grupo BFA/Bankia:

- En primer lugar, a través de Bancaja, la cual consolidaba globalmente el BdV desde el

afio 1994, siendo 6 de los 16 consejeros del Consejo de Administracién de BdV
procedentes de Bancaja, ademads, Presidente y Vicepresidente de BdV, lo eran
también de Bancaja.

- Y, posteriormente por BFA, una vez constituida el 30 de diciembre de 2010, mediante

“control sobrevenido” mediante adenda al Contrato de Integracién. Este
conocimiento y control sobre BdV por parte del Grupo BFA/Bankia se evidencia en el
propio proceso de creacién del SIP, ya que en el proceso de integracién y mas
concretamente en el Plan de Integracion se incluyen los activos, pasivos y demads

elementos consolidables del BdV dentro del Grupo BFA/Bankia, permitiendo que el

Grupo BFA/Bankia obtuviera 4.465 Millones de euros del FROB, una parte de ellos se
corresponden con los activos ponderados por riesgo (APRs) aportados por el propio
BdV.

- En este sentido, el Grupo BFA incluia y computaba con efectos positivos dentro de su
Patrimonio Neto, en las cuentas publicas consolidadas a 31 de diciembre de 2010 del
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Grupo BFA, los “Intereses minoritarios” de las sociedades consolidadas, siendo los
procedentes del BdV por importe de 779,26 Millones de euros, los cuales

representaban un 35% del total de minoritarios (2.193,39 Millones de euros),
poniendo, por ende, el interés del Grupo BFA de incorporar los recursos del BdV.

BFA, como matriz del grupo, era responsable de todo el proceso de integracion global, incluido

el proceso de homogeneizacidon valorativa, que implica conocimiento y aplicacién de los

criterios de valoracién uniformes en todo el Grupo, aplicdndose ajustes extracontables, en

especial, cuando haya alguna filial que no apligue la politica contable del Grupo, la cual debe
estar de acorde con la normativa contable del Banco de Espafia.

Para concretar los efectos de los ajustes y reclasificaciones pendientes de contabilizar en los
estados, primero de BdV y después en los de BFA, hay que delimitar dos premisas previas:

momento temporal de la incorporacién de los ajustes no contabilizados por el BdV y el importe
de los mismos. El primer ejercicio que deberia haber registrado los deterioros no
contabilizados es el cierre del ejercicio 2010, debido a que:

a) El informe de la Intervencién General del Grupo BFA/Bankia de 3 de febrero de 2012

sobre la actualizacidon del valor razonable de los activos en la combinacidon de negocios
manifiesta, de forma rotunda, que “existen indicios suficientes para entender que el
repentino deterioro sufrido por los activos del Banco Valencia durante el segundo
semestre del ejercicio 2011 se encontraba latente en dichos activos en el cierre del

ejercicio 2010”.

b) El informe de “Diagndstico Financiero de BdV” elaborada por PwC, incluye dentro de

los servicios a prestar, diagnosticar la situacién de la entidad al 31 de diciembre de
2010.

c) Los trabajos de inspeccion del Banco de Espafia cuya fecha de referencia es 31 de
diciembre de 2010, ponen de manifiesto la existencia de deterioros y reclasificaciones

no efectuadas por la entidad.

Las primeras cuentas anuales que recogen los deterioros y reclasificaciones pendientes son las
elaboradas por los Administradores Provisionales de la entidad (FROB) en los Estados
Financieros Intermedios Consolidados Resumidos de 30 de septiembre de 2011. Con

anterioridad, el Consejo de Administracion de BdV, a pesar de su compromiso aprobado en
fecha 28.01.2011 de incrementar el nivel de dotaciones en 200 Millones de euros y de cumplir
con lo preceptuado en la Circular 4/2004 del Banco de Espafia, incumple reiteradamente este
compromiso en la formulacion de las cuentas del ejercicio 2010, en las cuentas del primer
trimestre del ejercicio del 2011 y en las cuentas semestrales consolidadas de 30.06.2011. Con
respecto al importe y teniendo en cuenta los trabajos de inspeccion del Banco de Espafia
consideramos 819 Millones de euros como el importe minimo bruto del déficit de provisiones

NO contabilizado en los estados financieros desde el cierre del ejercicio 2010 hasta la cuentas

de 30 de septiembre de 2011. Esta cifra viene corroborada por los siguientes hechos:

- Por el propio informe de “Diagnéstico financiero de BdV” elaborado por PwC que
indica, en sus conclusiones, una pérdida esperada No provisionada de 872 Millones

de euros, en su rango inferior.
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- Enla formulacién de cuentas del cierre de 30 de septiembre de 2011 de los nuevos
Administradores Provisionales del BdV (FROB) realizan dotaciones correspondientes
por riesgo de crédito y deterioro de existencias por importe de 913 Millones de euros.

- La nota interna “Comentarios al documento Banco de Valencia Escenarios Financieros

2011-2013"” dirigida a la Direccion General Financiera y de Riesgos del Grupo
BFA/Bankia indica un potencial “saneamiento de los activos de la Entidad, estimado
entre 800-900 Millones de euros.

El importe pendiente de reclasificar a activos dudosos alcanza la cifra de 718 Millones de
euros, mientras que las reclasificaciones pendientes a activos subestandar es 1.244 Millones
de euros. Por tanto, las cuentas anuales individuales y consolidadas del BdV del ejercicio
2010 y las del ejercicio 2011, hasta las formuladas por los Administradores provisionales
(FROB) a fecha de 30 de septiembre de 2011, no cumplen con la normativa del Banco de
Espaiia, la Circular 4/2004, de 22 de diciembre del Banco de Espaiia_y Circular 3/2008.

Pese a ello, el BdV procedié al reparto de una retribucién variable con cargo al ejercicio 2010

por importe de 1,34 Millones de euros, tanto a los miembros del Consejo como a los miembros

del Comité de Direcciéon, destacando las percibidas por los sefiores, D. Domingo Parra, D. Jose
Luis Olivas y D. Antonio. J Tirado, resultando todo ello, conjuntamente con el reparto de
dividendos con cargo al ejercicio 2010, por importe de 48,43 Millones de euros contrario a los
estatutos de la compaiia.

Con efectos 1.10.2011, BFA reclasificd su participacion en BdV a “Activo no corriente en venta”

no incluyéndose, por tanto, en el perimetro de consolidacién del Grupo BFA, mediante
decisién adoptada por el Presidente Ejecutivo. Dicha reclasificacion, desde un punto vista
contable, no cumple con lo indicado en la Norma 342 de la Circular 4/2004 del Banco de

Espaia. Desde un punto de vista de gobierno corporativo, la forma de adoptar la decision de

excluir de consolidar, después de 17 afios, al BdV fue contraria a los Estatutos de BFA vy al
Reglamento del Consejo de Administracion de BFA, ya que se trata de un “asunto de particular
trascendencia” cuya decision debe adoptarse en el seno del Consejo de Administracién, dado
los efectos contables y reputacionales que conlleva. Contablemente, la desconsolidacién, que
conlleva la reclasificacién, suponia para el Grupo BFA, no solo un cambio valorativo, sino
también, no integrar las pérdidas en que incurria el BdV una vez contabilizados los
saneamientos y déficits pendientes a 30.09.2011.

Desde un punto de vista reputacional, la desconsolidacion suponia proyectar al mercado que
ante una dificultad significativa de una entidad filial-dependiente desde el afio 1994, el Grupo
BFA/Bankia no era capaz de gestionar y solucionar de forma privada esta situacion,
conllevando un quebranto reputacional, que se tradujo en una bajada de calificacidn por parte
de Moody’s, dos meses después de la intervencién. Las actas de los Consejos de
Administracion de Bankia y de BFA relativas a BdV de 7 y 21 de noviembre de 2011 no
traslucen preocupacion alguna por la intervencién del BdV, por cuanto, parece que Bankia

consideraba el problema fuera de su competencia, puesto que BdV, no dependia de ella sino
de su matriz. La intervencion del BdV descompuso las relaciones entre los representantes de
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Bancaja y las seis restantes cajas (especialmente Caja Madrid), iniciandose los tramites para
reducir la participacion de Bancaja en BFA, alegando que habian sido “engafados” en la
valoracién del BdV. Lo que desencadend, en parte, las dimisione de los sefiores D. Domingo
Parra y D. Jose Luis Olivas.

En la siguiente tabla se muestra los Recursos Propios a restar del Grupo BFA/Bankia,
consecuencia de la parte del patrimonio neto del BdV no ajustado por los deterioros no

contabilizados (parte seran Intereses Minoritarios del BdV y parte reservas consolidadas):

Miles de euros 31.12.2010 30.06.2011

Reduccion de Recursos propios en el
Grupo BFA y patrimonio neto por
deterioros no contabilizados 536,94 573,30

En definitiva, este ajuste no realizado por el Grupo BFA/Bankia deberia haberse incorporado a

los estados consolidados vy estados de Recursos Propios declarados del Grupo BFA/Bankia
desde diciembre de 2010 hasta 30 de agosto de 2011, no cumpliendo con la normativa del
Banco de Espaiia, por ello implica:

- Que en la “Memoria correspondiente al periodo comprendido entre el 3 de diciembre
de 2010 y el 31 de diciembre de 2010”, deberia haberse contabilizado “Pérdidas por
deterioro de activos” en la cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada por importe
de 536,94 Millones de euros, reduciéndose el Patrimonio neto y la cifra de Recursos

Propios en tal importe.

- Afecta a la informacidn contenida en el Folleto de salida a Bolsa de Bankia relativa a
“Informacién Financiera Intermedia. Grupo BFA-consolidado de marzo de 2011.” El

Folleto de salida declara un “Beneficio Neto Consolidado de Marzo-2011" por importe
de 205 Millones de euros, que se convierte en pérdidas de — 331 Millones de euros de
haberse contabilizado los ajustes del BdV.

IV) AJUSTE DE REFORMULACION EN BANKIA HABITAT

12) Conclusiones del ajuste de reformulacion sobre compromisos y
contigencias y sobre las rubricas de partidas de Inversiones Crediticias y
Participaciones que afectan al Grupo BFA/Bankia en relaciéon con
sociedades participadas.

Las cuentas reformuladas consolidadas del grupo BFA/Bankia recogen una correccion en la

cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del grupo BFA/Bankia del ejercicio 2011 por
importe de 1.117 Millones de euros que se corresponde con 2 grandes ajustes:

- Ajuste de 805 Millones de euros en las cuentas anuales consolidadas del grupo
BFA/Bankia consecuencia de la reestimacién del valor de determinados activos
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inmobiliarios mantenidos a través de sociedades y vehiculos de inversién participados,
directa e indirectamente, por Bankia por lo que se ha procedido a reducir el importe
contabilizado de las inversiones mantenidas en las entidades tenedoras de estos
activos registradas en las rubricas “Activos financieros disponibles para la venta —
Instrumentos de capital”, “Participaciones” e “Inversiones crediticias — Crédito a la
clientela” e incrementado el saldo de los ajustes por valoracién registrados en la
ribrica “Ajustes por valoraciéon” de los distintos conceptos con cargo a las distintas
ribricas de pérdidas de la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada del grupo
BFA/Bankia del ejercicio 2011. Este ajuste afecta a:

a) Cuentas anuales consolidadas de Bankia por importe de 719 Millones de euros,
incluidas las cuentas individuales y a las cuentas anuales individuales de Bankia
por importe de 1.182 Millones de euros.

b) Cuentas anuales individuales de BFA por importe de 86 Millones de euros.

- Ajuste de 312 Millones de euros en las cuentas anuales consolidadas del grupo
BFA/Bankia consecuencia de la actualizacién de la informacién relativa a determinados
compromisos asumidos por parte del Banco en relacidn con sociedades e inversiones
de naturaleza inmobiliaria (pactos de socios, compromisos y garantias concedidas por
el Banco, etc.) que ha supuesto realizar una revision de la probabilidad de ocurrencia
estimada de las posibles contingencias asociadas a los mismos, riesgos y compromisos
contingentes" del pasivo del balance consolidado al 31 de diciembre de 2011 en un
importe de 312 Millones de euros, con cargo, por el mismo importe, a la rubrica
"Dotaciones a provisiones (neto)" de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio
consolidada del ejercicio 2011. Este ajuste afecta a:

a) Cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia por importe de 297
Millones de euros, incluidas las cuentas individuales.

b) Cuentas anuales individuales de BFA por importe de 15 Millones de euros.

Las Memorias reformuladas, tanto de Bankia como de BFA, tanto a nivel individual como a
nivel consolidado aportan poca informacion y aclaracidn sobre el ajuste practicado. Por este
motivo, se solicitd al Grupo BFA/Bankia una “explicacion detallada, indicando los motivos y

criterios (informes y presentaciones internas o externa, documentacion, etc...) de los distintos
ajustes indicados, sefialando las provisiones constituidas en las distintas fechas citadas”. En la
informacidn remitida por la entidad el 9 de mayo de 2014 se han apreciado las siguientes

deficiencias:

- No se aporta una explicacidn detallada e individualizada de la forma de calculo de las
distintas provisiones o correcciones efectuadas para cada una de las empresas
inmobiliarias _participadas, que permita apreciar y distinguir, ante el nuevo
entendimiento de la situacion del mercado, el deterioro sufrido consecuencia del
empeoramiento del sector inmobiliario en el cierre del ejercicio 2011 pero que se
reveld con posterioridad, especialmente en los meses de abril y en los primeros 25 dias
de mayo de 2012.
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- En el caso concreto de la informacidn aportada en las “contingencias y compromisos
asumidos por el grupo BFA/Bankia” existe una clara inconsistencia entre la
informacidn aportada por el auditor y la informacion aportada el 9 de mayo de 2014,
siendo la base la informacion la misma, es decir, el Grupo BFA/Bankia( ver apartado
2.5).

- En el supuesto concreto de la informacién aportada sobre el ajuste de correcciones
por “Inversiones crediticias- Crédito a la clientela” por importe de 139,55 Millones de
euros, no se aporta, ni siquiera en el momento de la reformulacion, las provisiones o
correcciones por sociedad participada, sino agrupadas.

Todo ello, cuestiona la consistencia de algunas de las explicaciones dadas por el Grupo
BFA/Bankia con fecha 9 de mayo de 2014 en relacién a este ajuste. La informacién de la
situacion econdmica-financiera y de las operaciones significativas de escasa razonabilidad
econdmica que han sido denunciadas ante la Fiscalia o que por distintas razones (tipologia,
socios, destino de los fondos) han dado lugar a que se encargue una serie de informes de
investigacion o forensic en el seno de las principales sociedades participadas de naturaleza
inmobiliaria ha sido obtenida:

- Delos informes forensic aportados por el Grupo BFA/Bankia. Notas internas del Grupo
BFA/Bankia. Informes de andlisis legal sobre la relevancia juridica y potencial
actuaciones en relacién con las operaciones inmobiliarias.

- De los papeles de trabajo aportados a la causa por el Auditor.

- De los datos de la cuentas anuales extraidas del Registro Mercantil.

El Grupo BFA/Bankia en el asiento de reformulacion realizdé una correccion por deterioro por
importe de 1.117 Millones de euros, relativos, por un lado a un conjunto de activos
consecuencia de la reestimacion del valor de determinados activos inmobiliarios mantenidos a
través de sociedades y vehiculos de inversién participados, directa e indirectamente, por
Bankia y, por otro lado, una correccidén por deterioro de determinados compromisos asumidos
por parte del Grupo BFA/Bankia en relacién con sociedades e inversiones de naturaleza
inmobiliaria (pactos de socios, compromisos y garantias concedidas por el grupo).

De aquel importe (1.117 Millones de euros), 777,85 Millones de euros_(70% del ajuste) se
corresponden con pérdidas por deterioro de activos financieros y provisiones dotadas que se
identifican con sociedades participadas inmobiliarias identificadas por la presencia de:

- Pérdidas continuadas, flujos de caja insuficientes para atender las deudas, escasa
generacion de recursos, y en algunos casos, con cifras de patrimonio neto negativo con
altos volumenes de endeudamiento bancario. Todas estas situaciones estan presentes,
al menos, desde el cierre del ejercicio del 2010.

- La mayoria de las sociedades participadas inmobiliarias analizadas (mayor volumen
de provisiones en la reformulacidn) se han identificado en unos casos, un conjunto
de operaciones que han sido denunciadas ante la Fiscalia y que han sido objeto de
informes forensic donde se analizan operaciones con escasa razonabilidad econdmica.
Al mismo tiempo, los nuevos gestores con respecto a otro conjunto de operaciones y
de acuerdo con el “Protocolo de actuacién previo al ejercicio de acciones judiciales”
aprobado por su Comisidon Rectora, solicitan a un consultor externo la elaboracién de
un informe de investigacién o forensic.
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- Este conjunto de operaciones con indicios de actuaciones irregulares realizadas, en su
mayoria, a favor de los socios de las empresas participadas, provocan perjuicios para la
propia sociedad participada, con reflejo en sus cuentas anuales, que se traduce en un
deterioro aun mayor de su solvencia y de su capacidad de generacidn de recursos que
conlleva un menor importe recuperable de las inversiones mantenidas en las
mencionadas sociedades participadas por parte del Grupo BFA/Bankia. Este conjunto
de operaciones con escasa racionalidad econdmica presentan, a la luz de los informes
forensic, calificativos comunes:

a) Consisten, principalmente, en compras de suelos, o de participaciones en
sociedades cuyo, principal activo, son suelos rusticos o urbanizables y con largo
desarrollo urbanistico, habiéndose formalizado durante los ultimos anos del ciclo
inmobiliario, cuando ya era evidente la situacion de deterioro del ciclo
inmobiliario.

b) Valoraciones de los activos realizadas para fijar el precio a satisfacer basadas en
hipdtesis de desarrollo urbanistico terminado, lo que supone_asegurar al vendedor
una ganancia dificilmente realizable.

c) Todas estas actuaciones suponian unas ventajas econdmicas para los socios
promotores y de forma paralela un significativo y grave perjuicio econémico para
el Grupo BFA/Bankia.

Como se indica en los apartados siguientes para cada uno de los ajustes practicados, las
pérdidas por deterioro de activos financieros correspondientes a las citadas sociedades
participadas inmobiliarias, deberia haberse recogido en el cierre del ejercicio 2010 de las
cuentas anuales del grupo BFA/Bankia dada la situacion de deterioro de las sociedades
participadas y el efecto, en su caso, de las operaciones de escasa razonabilidad econdmica que
afectan a su solvencia y que se realizaron antes del cierre del ejercicio 2010. Ademas, en
relacién con las provisiones constituidas por el Grupo BFA/Bankia con respecto a cada uno de
los ajustes anteriores y las sociedades indicadas hay que sefalar:

- Segln la informacién aportada, el Grupo BFA/Bankia no tenia ninguna provision
constituida anterior a 31 de diciembre de 2010, por las “contingencias inmobiliarias y
compromisos asumidos por Bankia Habitat.” Por tanto, fue el ajuste de la
reformulacién por importe de 312 Millones de euros, el que recoge el deterioro real de
la cartera de afianzamientos y comfort letters por primera vez desde la constitucion
del SIP.

- En el ajuste del “Valor de la participacidn deterioro participadas”, pese a la falta de
informacidn de desglose de las provisiones de las sociedades citadas, el valor de la
participacién en 6 casos analizados no varia desde diciembre de 2010. Siendo el mas
relevante el de la sociedad “Nuevas Actividades Urbanas”, que supone el 40% del
incremento _de las pérdidas por deterioro de activos. El ajuste de reformulacién
conlleva el 98% del valor de la participacidon antes de la reformulacién, por tanto,
recoge el deterioro real del valor de las participaciones no contabilizado hasta la
reformulacion.

- En el ajuste del “Deterioro de Instrumentos de capital”, pese a la falta de informacién
de desglose de las provisiones, de las sociedades citadas, el valor efectivo de la
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participacién en 9 casos verificados no varia desde diciembre de 2010. Siendo el mas
relevante el de la sociedad “Grupo Empresarial Pinar”. El ajuste de reformulacidon
supone el 77% (sin tener en cuenta el fondo de inversion, Bankia Inmobiliario, Fll) del
valor efectivo contable antes de reformulacién, por tanto, recoge el deterioro real del
valor de los citados instrumentos de capital no contabilizado hasta la reformulacidn.

- Por ultimo, en el ajuste de “Inversiones Crediticias-Crédito a la clientela”, pese a la
falta de informacién de desglose de la provisidn a nivel de sociedad, los porcentajes
dotados a nivel global son inferiores desde diciembre de 2010, a lo exigidos
normativamente dada la situacidén de las compaiiias analizadas.(Dudosos y cobertura
del 25%).

Es necesario recordar en este punto, lo preceptuado en el Anejo IX de la Circular 4/2004 del
Banco de Espafa, en relacion con el estudio v seguimiento de las operaciones y su cobertura
por provisiones, “Pondran el maximo cuidado y diligencia en el estudio riguroso e
individualizado del riesgo de crédito de las operaciones, no solo en el momento de su
concesidn, sino también continuamente durante su vigencia, y no retrasaran su reclasificacion
a una categoria peor por empeoramiento de la calidad crediticia, ni su cobertura adecuada, las
cuales se deberan realizar tan pronto como se aprecie la existencia de una situacién anormal o
de deterioro del riesgo de crédito”. Por tanto, las provisiones dotadas por los nuevos gestores,
por importe de 777,85 (70% de 1.117 Millones de euros) se caracterizan por qué:

- Se trata de Errores contables, de acuerdo con la Norma 192 de la Circular 4/2004 del
Banco de Espafia, resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al
emplear o utilizar informacidon que estaba disponible, por cuanto la situacién de

deterioro de las empresas participadas debia ser conocida por el Grupo BFA/Bankia,
desde, al menos, el cierre del ejercicio 2010. Ademas, las operaciones las cuales estdn
siendo objeto de investigacion proceden de los ejercicios anteriores al cierre del
ejercicio 2010.

- Afecta a los estados individuales y consolidados de Bankia, estados individuales y
consolidados de BFA desde el ejercicio 2010 hasta el cierre del ejercicio 2011.

- No se trata de un “cambio de estimaciones contables “por cuanto la informacién, es

decir, la situacion de deterioro de las compaiiias existia desde, al menos, el cierre del
ejercicio 2010.

Resulta concluyente, en cuanto a la calidad de los activos del grupo inmobiliario, lo
especificado en el acta n? 13 del Consejo de Administracion de Bankia de 12 de diciembre de

2011, donde se transcribe literalmente que “D. Jose Manuel Ferndndez Norniella presenta el
punto 8 “ GRUPO INMOBILIARIO”. Se refiere a la situacidén de la cartera de activos antes y
después de la fusidn. La situacion actual es compleja con los activos adjudicados y sociedades

participadas que ascienden a 294 de las que 47 son participadas al 100%, 26 tienen una
participacién mayor del 50% y 221 inferiores al 50%. Contamos con mas de 350 socios de los
que 80% son promotores, en su mayoria Insolventes. El origen es diverso, el 51% provienen

de Bancaja con un riesgo alto, 20% de Caja Madrid con riesgo bajo y el 29% del resto de cajas

con riesgo medio. La situacién resultante es de 53.123 unidades, tenemos que gestionar
activos por un total de de 28.500 Millones de euros.” Indicar 2 cuestiones:
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- Desde la constitucion del SIP hasta el mes de Diciembre de 2011, Sr. D Jose Luis Olivas
Martinez habia sido Vicepresidente Unico para las Sociedades Participadas de la misma
forma, el Sr Miguel Angel Soria, habia sido durante ese tiempo y jerarquicamente
dependiente de aquel, Director de Auditoria Interna. Sin duda, esta inadecuada
estructura organizativa por la inexistencia de una adecuada segregacién de funciones,
no ayudd a poner de manifiesto la situacion de deterioro de las sociedades
participadas inmobiliarias, asi, como en su caso, las operaciones con indicios de
actuaciones irregulares las cuales (sociedades participadas), como se ha indicado en el
acta, la mayoria venian de la antigua Bancaja y Bancaja Habitat.

- Las afirmaciones del acta n2 13 indicada, ponen de manifiesto, por parte del nuevo
responsable del Area Inmobiliaria, Sr Norniella, un conocimiento y una preocupacién
especial ante la situacion de deterioro y el numero de sociedades participadas,
sefialando el elevado riesgo de las provenientes de Bancaja.

Por tanto, y en relacién a este ajuste bruto de 777,85 Millones de euros (70% del ajuste de
1.117), en términos netos es de 544,50 Millones de euros, dotado en la reformulacién de

cuentas debia haberse contabilizado en la fecha de cierre de las cuentas anuales del ejercicio
2010 lo que implica que:

i) Deberia haberse incorporado a la “Memoria correspondiente al periodo

comprendido entre el 3 de diciembre de 2010 vy el 31 de diciembre de 2010

correspondiente a BFA” incrementando el saldo de las pérdidas por deterioro

de activos financieros y dotacién de provisiones de la cuenta de pérdidas y
ganancias por el citado importe, no cumpliendo estas cuentas con la
normativa del Banco de Espaiia.

ii) Deberia haberse incorporado a los “Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo que comprende desde el
1 de enero al 31 de marzo de 2011 de Bankia, SAU y Sociedades dependientes

e Informe de Gestidén y de Auditoria” incrementando el saldo de las pérdidas

por deterioro de activos financieros y dotacién de provisiones de la cuenta de
pérdidas y ganancias por el citado importe, no cumpliendo estas cuentas con
la normativa del Banco de Espana. El resto del ajuste en términos netos, 237

Millones de euros, afecta al ejercicio 2011, en cuyo caso, el impacto se realiza

trimestralmente, 59 Millones de euros.

iiii) Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y consolidadas de
BFA cerradas a 31 de diciembre de 2011 y que se formularon el 28 de marzo
de 2012, no cumplen con la normativa del Banco de Espaia.

iv) De igual forma, las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y
consolidadas de BFA que se formularon el 25 y 28 de mayo de 2012, en
relacidon a este ajuste se considera correcto, si bien, como se ha indicado No
por motivos de cambio de estimaciones contables sino debido a ERRORES
CONTABLES.
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22) Ajuste de reformulacion sobre compromisos y contingencias
asumidos por el Grupo BFA/Bankia en relacion con sociedades e
inversiones de naturaleza inmobiliaria por importe de 312 Millones de
euros.

2.1) Introduccién. Informaciéon aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9
de mayo de 2014.

En las cuentas reformuladas consolidadas de Bankia con fecha de 31 de diciembre de 2011 en

la nota 1.11 de “Hechos posteriores” de la Memoria consolidada se indica expresamente “Se

ha actualizado la informacién relativa a determinados compromisos asumidos por parte del
Banco en relacion con sociedades e inversiones de naturaleza inmobiliaria (pactos de socios,
compromisos y garantias concedidas por el Banco, etc.) que ha supuesto realizar una revision
de la probabilidad de ocurrencia estimada de las posibles contingencias asociadas a los
mismos, riesgos y compromisos contingentes" del pasivo del balance al 31 de diciembre de
2011 en un importe de 297 Millones de euros, con cargo, por el mismo importe, a la rdbrica

"Dotaciones a provisiones (neto)" de la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio 2011
adjunta.(véanse las notas 22 y 44).” Por su parte, las cuentas reformuladas individuales

cerradas aprobadas el 28 de mayo de 2012 de BFA se expresa en los mismos términos que en
el caso anterior, si bien, en la nota 1.9 de “Hechos posteriores” de la Memoria individual de

BFA a 31 de diciembre de 2011, y por un importe de 15 Millones de euros. Por ultimo, las
cuentas reformuladas consolidadas de BFA aprobadas el 28 de mayo de 2012, recogen la cifra

conjunta del ajuste de 312 Millones de euros en la nota 1.10 de “Hechos posteriores” de la
Memoria consolidada de BFA a 31 de diciembre de 2011.

Las Memorias reformuladas, tanto de Bankia como de BFA, tanto a nivel individual como a
nivel consolidado aportan poca informacidn y aclaracion sobre el ajuste practicado. Por este
motivo, se solicité al Grupo BFA/Bankia una “Explicacidn detallada, indicando los motivos y

criterios (informes y presentaciones internas o externa, documentacion, etc...) del ajuste de

formulacion de cuentas de 28 de mayo de 2012 por importe de 312 Millones de euros en el

Balance consolidado del Grupo BFA/Bankia (pdgina 29 de las cuentas anuales consolidadas de
31 de diciembre de 2011).

Informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9 de mayo de 2014.

El Grupo BFA/Bankia aporta el nombre de 26 sociedades participadas de naturaleza
inmobiliaria indicando, para cada una de las mismas, las provisiones por contingencias
constituidas en la reformulacién totalizando unas provisiones de 312 Millones de euros, que se

dividen, en provisiones consecuencia de afianzamientos efectuados por el grupo BFA/Bankia,

principalmente, a favor de financiaciones dadas por otras entidades de créditos a las citadas
sociedades participadas de naturaleza inmobiliaria por importe de 191,97 Millones de euros y

por otra parte, las provisiones constituidas por el Grupo BFA/Bankia consecuencia de “Pactos
de socios y compromisos” por importe de 120 Millones de euros. La hoja Excel entregada

indica, igualmente, que “no existian provisiones constituidas en fechas anteriores a 31 de
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diciembre de 2011”. No se aporta una explicaciéon detallada de forma individualizada del
calculo de las provisiones para cada una de las 26 sociedades participadas.

2.2) Operaciones denunciadas ante la Fiscalia y operaciones con indicios de

actuaciones irregulares efectuadas por sociedades de naturaleza inmobiliaria
participadas por el Grupo BFA/Bankia.

De las provisiones constituidas en la reformulacién de cuentas de 28 de mayo de 2012 por
tales compromisos y garantias asumidas por el grupo BFA/Bankia, 221,67 Millones de euros
(71%) se corresponden a sociedades participadas en las cuales han existido operaciones que
han sido denunciadas ante la Fiscalia Anticorrupcién o bien se han identificado operaciones en
las cuales hay indicios de irregularidades, en las cuales hay informes forensic o bien estan en
proceso de elaboracién los mismos por encargo del grupo BFA/Bankia.

Miles de euros AFIANZAMIE | PACTOS DE SOCIOS Y
NTOS COMPROMISOS

ACINELAV INVERSIONES 2006 30.480 20.320
EDUSA 435 290
INMOVEMU, SL 27.150 18.100
PROMOCIONES Y PROPIEDADES ESPACIO- HABITAT 6.300 4.200
RESIDENCIAL GOLF MAR 1.292 862
RESIDENCIAL NAQUERA GOLF ( grupo Aedifica) 143 95
ROYACTURA, SL 4.695 3.130
URBANIKA, Proyectos Urbanos 47.606 28.183
URBANIZADORA FUENTE DE SAN LUIS, S.L. 933 0
VISTA HERMOSA CIUDAD, SLU (grupo Urbanika) 7.463 4.382
VIVIENDAS MEDITERRANEO ORVI, SL (grupo Urbanika) 9.917 5.697
Total 136.414 85.259
Suma Total 221.673

La informacién de la situacion econdmica-financiera y de las operaciones significativas de
escasa razonabilidad econdmica que han sido denunciadas ante la Fiscalia o que por distintas
razones (tipologia, complejidad, socios, destino y cuadre de los fondos) han dado lugar a que
se encargue una serie de informes de investigacidon o forensic en el seno de las principales
sociedades participadas de naturaleza inmobiliaria ha sido obtenida:

- Delos informes forensic aportados por el Grupo BFA/Bankia. Notas internas del Grupo
BFA/Bankia. Informes de “Andlisis Legal sobre la Relevancia juridica y potenciales
actuaciones en relacion con las operaciones inmobiliarias del Grupo Bankia”
elaboradas por Herbert Smith Freehills Spain LLP.
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- Delos papeles de trabajo aportados a la causa por el Auditor.
- De los datos de la cuentas anuales extraidas del Registro Mercantil.

La situacion de las principales sociedades participadas sefialadas en este apartado, en base a la
informacidn anterior, es la siguiente:

ACINELAV INVERSIONES 2006,SL: Es una empresa inmobiliaria participada por
Bankia Habitat (25,40%) conjuntamente con otros socios, entre ellos, principalmente Lubasa
Desarrollos Inmobiliarios, SL, (20,40%) y Construcciones Valencia Constitucion, SL ( 20,40%).
En los papeles de trabajo suministrados por el auditor, pone de manifiesto las incertidumbres
gue genera el proyecto de la cual es titular la citada mercantil, asi indica que “esta sociedad
posee un suelo en una de las zonas de expansién de la ciudad de Valencia. Este suelo tiene una
tasacion basada en normativa ECO realizada en 2011 en base a la que se registraron los
deterioros de 22.177 miles de euros incluidos en los estados financieros individuales, no
obstante existen determinados aspectos que penalizan el proyecto que no han sido
considerados por el tasador asi como determinados hitos urbanisticos que no han sido
alcanzados a fecha actual y a los que esta sujeto la tasacion”.

Concluye el trabajo del Auditor sobre la citada mercantil indicando que “previsiblemente esta
inversién acabara como un activo adjudicado o bien perdiendo Bancaja Habitat el total de la
inversién en la citada sociedad participada, dado que al vencimiento del préstamo sindicado el
resto de socios no van a poder hacer frente al pago del mismo “ y ello es debido, a que “el
resto de socios de esta sociedad son empresas inmobiliarias valencianas que tienen tensiones
de tesoreria, por este motivo es Bancaja Habitat quien tiene que hacer préstamos a la filial y el
importe de los préstamos otorgados al 31 de diciembre de 2011 asciende a 60 millones de
euros”. “Por todo, ello el informe de auditoria de esta sociedad participada (auditada por
Deloitte) incluird previsiblemente, de acuerdo a los reportes recibidos, una incertidumbre
sobre la _continuidad de las operaciones de la misma, asi como una incertidumbre sobre la
relevancia de los hitos urbanisticos pendientes de aprobacidn. En este contexto existe una
clara incertidumbre sobre la recuperabilidad de la totalidad de la inversidn en esta sociedad
por 63 Millones de euros.

Fiel reflejo de esa incertidumbre en cuanto al proyecto inmobiliario son las cifras de las
cuentas anuales depositadas en el Registro Mercantil:

- Resultado de explotacién negativo en el ejercicio 2009 por importe de -0,22 Millones
de euros y — 10,55 Millones de euros de resultado del ejercicio consecuencia de la
carga financiera. Obtiene Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores en el 2009 por
importe de - 9,60 Millones de euros.

- Mantiene unas “Existencias” al cierre del ejercicio 2010 por importe de 320,02
Millones de euros, donde contabiliza los terrenos indicados. Financiados con
patrimonio neto por importe de 69,76 Millones de euros y con pasivo corriente por
254,44 Millones de euros.

- La cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2010 indica un Resultado de
Explotacion negativo por importe de — 2,79 Millones de euros, reflejando la
incapacidad manifiesta de la mercantil para generar flujos de caja positivos
procedentes de su actividad de explotacién. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2010 es negativo por importe de — 10,07 Millones de euros.
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- Las cuentas del ejercicio 2011 muestran un deterioro, si cabe, mayor con un resultado
después de impuestos negativo en — 29,12 Millones de euros y un resultado de
explotacién negativo -18,18 Millones de euros.

En la informacion remitida por la entidad el 9 de mayo de 2014 y dentro de las operaciones
identificadas por el Grupo BFA/Bankia con indicios de irregularidades, y que se ha puesto en

marcha el proceso de elaboraciéon de los informes forensic destaca la citada mercantil. El
citado documento denominado “Ficha Acinelav Inversiones 2006, SL”, donde se recogen tres
operaciones identificadas concedidas por Bancaja Habitat, objeto de revision, las cuales,

atender gastos
financieros y amortizacion de deuda sindicada”. Las fechas de concesién de las citadas

“

totalizan un importe de 64,95 Millones de euros, siendo su finalidad la de

operaciones son de los 9 primeros meses del ejercicio 2010. Un cuarta operacidn por importe

de 7,29 Millones de euros concedida por Caja Madrid para comprar un suelo en Valencia en
agosto de 2010. Los asuntos objeto de forensic:

- Elevado porcentaje de financiacién por parte de Bancaja Habitat.

- Razonabilidad de la inversién desde el punto de vista accionarial.

- Destino de los fondos del préstamo sindicado y aparicién en prensa de los principales
socios de la sociedad.

Por tanto, Acinelav Inversiones 2006, SL es una empresa que debia estar calificada como
Dudosa por razones de Morosidad al cierre del ejercicio 2010, de acuerdo con el Anejo IX de la
Circular 4/2004 del Banco de Espaia, debido a la situacion de pérdidas de la compafiia y la

incapacidad para generar flujos de caja positivos y suficientes para atender la deuda. Fue

necesario que Bancaja Habitat concediera 64,95 Millones de euros en préstamos participativos
a lo largo de los ejercicios 2009 y 2010 para atender los gastos financieros y la deuda del

préstamo sindicado, ya que de lo contrario estaria en situacién de Impago, poniendo de

manifiesto el incumplimiento de la norma de refinanciaciones del citado anejo IX.

Por todo ello, la incertidumbre sobre la continuidad de la mercantil Acinelav Inversiones 2006,
SL existia, al menos, desde el cierre del ejercicio 2010, y por tanto, la probabilidad de que las
garantias prestadas por Bancaja Habitat se ejecutaran se manifestd ya en el cierre del ejercicio

2010 ante la evidencia de deterioro de la empresa inmobiliaria y su situacion de impago.

URBANIKA ,SL (antes Deproinmed, SL). A 31 de diciembre de 2010, empresa
inmobiliaria participada, principalmente, por el grupo Bankia en un 44,10%, a través de

Bankia Habitat (antigua Bancaja Habitat) y de CISA, y por el grupo Civica (grupo Enrique
Ortiz) en un 42%. El Banco de Valencia entr6 en el capital de la empresa en el ejercicio 2011
con un 8,80% del capital.

En los papeles de trabajo aportados por el auditor (Auditoria de Bankia a 31.12.2011), se pone
de manifiesto las significativas e importantes incertidumbres acerca de la situacion de
Urbanika, asi “la Direccion de la sociedad participada ha obtenido unas valoraciones
actualizadas realizadas bajo criterios RICS en los mismos términos de las obtenidas en los
ultimos anos, es decir, condicionadas a que la Sociedad sea capaz de desarrollar el suelo en
unos plazos y condiciones sujetos a elevado grado de incertidumbre teniendo en cuenta el tipo
de activos (suelo con largos plazos de desarrollo) y la zona con un elevado stock muy superior
a la demanda estructural. En este sentido la opinion de auditoria del ejercicio 2010 (auditada
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por Deloitte) ya incluia una limitacién al alcance por considerar que las hipodtesis de las
valoraciones eran agresivas”.

Continlan los papeles de trabajo, indicando situacién de falta de viabilidad de la mercantil,
expresando que:

- “Urbanika tiene una deuda acumulada al 31 de diciembre de 2011 de 700 millones de
euros, aproximadamente. Adicionalmente, esta sociedad participada es,
fundamentalmente, propietaria de suelo por lo que necesita financiacidon para pagar
los intereses, para pagar las deudas a su vencimiento y para pagar las futuras obras en
el momento en que se arranquen”.

- “EL Plan de Negocio contempla todavia hipdtesis sobre las que consideramos que
existe un elevado nivel de incertidumbre teniendo en cuenta las dificultades de
viabilidad de la compafiia hasta que sea factible convertir el suelo en finalista y
ejecutar la construccién y venta en los términos previstos en el Plan de Negocio.” La
opinién de auditoria del ejercicio 2011 incluird, de acuerdo a los reportings recibidos
del equipo de auditoria de Urbanika:

e “Una salvedad por haber registrado en su totalidad los deterioros
identificados en las tasaciones (410 millones de euros, aproximadamente en
libros individuales) en el ejercicio 2011 cuando parte de los deterioros
provienen de ejercicios anteriores”.

¢ “Incertidumbre en las estimaciones de valor realizadas en base a hipdtesis y
las modificaciones de las mismas, que pueden tener un efecto significativo en
el resultado de las estimaciones de valor, sobre todo teniendo en cuenta la
tipologia de suelo, parte en rustico y en una parte muy importante suelo no
finalista.”

¢ Un parrafo de incertidumbre sobre la continuidad de las operaciones. Going
Concern. La Sociedad no tiene capacidad para cumplir su plan de negocio y
desarrollar el proyecto por si sola”

Fiel reflejo de esa incertidumbre en cuanto al proyecto inmobiliario son las cifras de las
cuentas anuales depositadas en el Registro Mercantil:

- Mantiene unas “Existencias” al cierre del ejercicio 2010 por importe de 598,94
Millones de euros, y una cifra de 577,76 Millones de euros donde contabiliza las
participaciones que ostenta en otras sociedades inmobiliarias, tales como Valle
Condomina, SLU, VistaHermosa Ciudad, SLU, Inmovist,SL, Viviendas Sociales del
Mediterrdneo etc. Financiado en el ejercicio 2010 con patrimonio neto por importe de
666,66 Millones de euros y con pasivo corriente por 398,10 Millones de euros.

- La cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2010 indica un Resultado de
Explotacion negativo por importe de — 3,22 Millones de euros, reflejando la
incapacidad manifiesta de la mercantil para generar flujos de caja positivos
procedentes de su actividad de explotacion. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2010 es negativo por importe de — 30,04 Millones de euros, después de
acumular, también pérdidas en el ejercicio 2009 por importe de — 8,01 Millones de
euros y unos Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores.
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- La cuentas del ejercicio 2011 muestran un deterioro significativo con un resultado
después de impuestos negativo en — 447,06 Millones de euros, que provoca una caida
del patrimonio neto de mas de un 50%, hasta los 331,47 Millones de euros.

Dentro de las operaciones que han dado lugar a la denuncia de Bankia Habitat (antigua
Bancaja Habitat) ante la Fiscalia Anticorrupcion en el seno de esta sociedad participada (
Urbanika), el informe forensic pone de manifiesto 4 grandes grupos de operaciones carentes
de razonabilidad econdémica:

- Operaciones relacionadas con las participaciones de la sociedad Viviendas Sociales del
Mediterraneo (Visomed).

- Operaciones relacionadas con las participaciones de la sociedad Inmovist Inversiones
Inmobiliarias (Inmovist).

- Operaciones relacionadas con las participaciones de la sociedad VistaHermosa Ciudad

Ciertas operaciones de compraventa y aportaciones no dinerarias de terrenos.

De forma general, el informe forensic pone de manifiesto potenciales y graves irregularidades,
tales como:

- Sobrevaloracién de activos no justificada a favor de las sociedades del Grupo Civica (
Enrique Ortiz), como por ejemplo la operacién de compraventa de participaciones del
20% realizada el 8 de octubre de 2008 por Bancaja Habitat en el capital de Visomed a
la empresa Ortiz Desarrollos Urbanos por un importe de 44 Millones de euros en base
a una valoracidn de la mercantil adquirida basada en unas hipdtesis muy optimistas y
cuestionadas de manera expresa por parte de quienes intervienen en representacién
de Bancaja Habitat ( Sr. Cortina, Sr. Codofier, Sr. Setien, etcc).

- Existencia de Financiacion Irregular por parte del Grupo Bankia a Urbanika en favor de
las sociedades del grupo Civica (grupo Enrique Ortiz). Asi, hay 2 operaciones de
financiacion de Bancaja concedidas a Urbanika por importe de 84,8 Millones de euros
cuya finalidad era “compra de suelo en Armanello y las participaciones sociales de
Inmovist, SL” a las sociedades Enrique Ortiz Hermanos, SL y Ortiz Desarrollos Urbanos,
SL, donde el analista de Bancaja se mostraba totalmente desfavorable a la propuesta
de financiaciéon por entender que esta tipologia de operaciones iba “en contra de la
politica crediticia de Bancaja “ y “desconocer el destino de los mas de 72 Millones de
euros” siendo “lo Unico cierto es que ese dinero no va a cancelar posicidn alguna de
riesgo con Bancaja “.

- Operaciones irregulares como la adquisicidn por parte de Urbanika del 50% de la
sociedad Vistahermosa y que “supuso claras ventajas econdmicas para las sociedades
del Sr Ortiz en perjuicio de Bancaja, ya que las empresas del Sr Ortiz obtienen fondos
por importe de 55,5 Millones de euros a cambio de la venta de activos valorados en
libros por importe de 1,7 Millones de euros y la cesidn de una cuenta a cobrar valorada
en 12 Millones de euros, ascendiendo la plusvalia total obtenida por el Grupo del Sr
Ortiz de 41,8 Millones de euros.”
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Concluye el informe forensic indicando que en su conjunto las operaciones del grupo Urbanika
han supuesto una clara ventaja econémica para el Grupo Civica, suponiendo para el Grupo
Bankia las mismas operaciones “un _incremento significativo del riesgo bancario por importe
de 245,5 Millones de euros y una pérdida de valor de sus activos en mas de 50,3 Millones de
euros.” El informe de Herbert Smith Freehills Spain LLP manifiesta en sus conclusiones que el
“perjuicio sufrido por Urbanika se traduce en un perjuicio para sus socios (entre los que las
sociedades del Grupo Bankia ostenta el mayor porcentaje de participacion) y en la
imposibilidad de que Urbanika pueda hacer frente a la devolucién de cantidades que fueron
entregadas por Bankia mediante préstamos”.

Por tanto, Urbanika, SL es una empresa que debia estar calificada como Dudosa por razones
distintas de la Morosidad al cierre del ejercicio 2010, de acuerdo con el Anejo IX de la Circular
4/2004 del Banco de Espaia:

- Dada la situacién de pérdidas de la compaiiia y la incapacidad para generar flujos de
caja positivos y suficientes para atender la deuda.

- Asi como, este conjunto de operaciones con indicios de actuaciones irregulares con
inexistente razonabilidad econdmica realizadas entre los ejercicios 2008 y 2010 han
provocado un perjuicio para la propia sociedad Urbanika, SI, como reflejan sus cuentas

anuales ya en el ejercicio 2009, que se traduce en un mayor deterioro de su solvencia y

de la capacidad que pueda tener para hacer frente a la devolucion de las cantidades

que fueron objeto de financiacidn por las entidades bancarias.

Por tanto, al menos, desde el cierre del ejercicio 2010, dada la situacion de pérdidas de la
sociedad y el conjunto de operaciones con indicios de actuaciones irregulares realizadas en
perjuicio de Urbanika, SL, ponian de manifiesto la mayor probabilidad de que las garantias
prestadas por Bancaja Habitat se ejecutaran dadas las evidencias de deterioro apuntadas.El
grupo Urbanika, SL participa, a su vez, en empresas inmobiliarias de 2 y 3 nivel, entre ellas, los
nuevos gestores, segln la informacidon aportada, dotaron una provisién conjunta de 15,6
Millones de euros por las contingencias surgidas de los afianzamientos y pactos de socios en la

sociedad Viviendas Mediterraneo Orvi, SL.

Las cifras de las cuentas anuales depositadas de Viviendas Mediterraneo Orvi, SL en el Registro
Mercantil de los ejercicios 2009, 2010 y del 2011 reflejan una manifiesta situacién de
insolvencia y de flujos de caja insuficientes para atender las deudas, ya que:

- Mantiene unas “Existencias” al cierre del ejercicio 2009 por importe de 84,84 Millones
de euros, financiado con deudas con empresas del grupo por importe de 26,2 Millones
de euros y deudas bancarias a corto plazo por importe 57,05 Millones de euros.

- La _cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2009 indica un Resultado de
Explotacion negativo por importe de -0,06 Millones de euros, reflejando la
incapacidad manifiesta de la mercantil para generar flujos de caja positivos
procedentes de su actividad de explotacién. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2009 es negativo por importe de —5,08 Millones de euros. Presenta
Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores por importe de -1,9 Millones de euros.
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- El deterioro se acentiia en el ejercicio 2010, reflejandose en un patrimonio neto
negativo por importe de - 0,9 Millones de euros, aumentando las deudas bancarias
hasta los 58,17 Millones de euros. El resultado después de impuestos del ejercicio
2010 es negativo por importe de —3,10 Millones de euros.

- Finalmente, la empresa inmobiliaria en el 2011, siguiendo la senda negativa de los 2

anteriores ejercicios, cierra el ejercicio con un patrimonio neto negativo de — 14,32
Millones de euros y un resultado del ejercicio negativo de -41,701.

Todo ello provoca un deterioro significativo de su insolvencia e incapacidad para generar flujos
de caja de la explotacidn positivos que le permitan amortizar la deuda bancaria, que se
mantiene invariable en el ejercicio 2011. Por tanto, Viviendas Mediterraneo Orvi, SL es una
empresa que debia estar calificada como Dudosa por razones distintas de la Morosidad al
cierre del ejercicio 2010 de acuerdo con el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de
Espana. Todo ello ponia de manifiesto la mayor probabilidad de que las garantias prestadas
por Bancaja Habitat se ejecutaran dadas las evidencias de deterioro apuntadas. En la misma
situacion se encuentra la compaiiia Vistahermosa Ciudad, SLU con pérdidas continuadas desde

el ejercicio 2008 hasta el 2011, con un patrimonio neto negativo en el 2010 por importe de -
1,41 Millones de euros.

RESIDENCIAL GOLF MAR,SL:

Dentro de la informacién aportada el 9 de mayo de 2014 por el Grupo BFA/Bankia se ha
aportado esta sociedad, dentro de las sociedades participadas por el Grupo donde se han
identificado una serie de operaciones, gue por distintas razones (tipologia, socios, destino y

cuadre de fondos) dieron lugar a gue se encargara una serie de informes de investigacion o

forensic sobre esta sociedad. Los socios principales de esta sociedad son el grupo Nuevas

Actividades Urbanas con un 28,7%, Banco de Valencia (a través de Valenciana de Inversiones

Participadas) con un 21,5%, ademas de Bankia Habitat con un 7,2%, siendo consejero de la

sociedad participada. El informe aportado por el Grupo se detalla un conjunto de operaciones

de financiacién concedidas por Bankia Habitat a la sociedad por un importe total de 12,37
Millones de euros, estimandose la pérdida en 12,1 Millones de euros. El informe aportado
indica que “existen aspectos judicializados por terceras personas que afectan a sociedades o
personas relacionadas a diferentes niveles en las operaciones analizadas”. El objetivo del
forensic sera analizar:

- Criterios y analisis que soporten la racionalidad econémica de la financiacién
concedida en funcién de la participacion en el Capital.

- Aprobacion de determinadas operaciones de financiacion y destino final de los Fondos
y posibles impactos de los resultados del analisis propuesto por Riesgos.

La situacidn econdmica-financiera de las cuentas anuales depositadas en el Registro Mercantil
indican una manifiesta situacion de insolvencia, ya que:

- Resultado de explotacion del ejercicio 2008 negativo por importe de -1,02 Millones de
euros. Resultado del ejercicio por importe de -3,52 Millones de euros y unos
Resultados Negativos de Ejercicios anteriores de -3,88 Millones de euros.
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- Mantiene unas “Existencias” al cierre del ejercicio 2009 por importe de 88,09 Millones
de euros, financiado con deudas con deudas a largo plazo por importe de 45,16
Millones de euros y deudas a corto plazo por importe 23,32 Millones de euros.

- La cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2009 indica un Resultado de
Explotacion negativo por importe de —-1,41 Millones de euros, reflejando la
incapacidad manifiesta de la mercantil para generar flujos de caja positivos
procedentes de su actividad de explotacion. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2009 es negativo por importe de —4,50 Millones de euros.

- El deterioro se mantiene en el ejercicio 2010, el resultado después de impuestos del
ejercicio 2010 es negativo por importe de —2,28 Millones de euros.

- El deterioro se acentua en el ejercicio 2011, reflejandose en un patrimonio neto que
disminuye hasta los 12,43 Millones de euros, aumentando las deudas bancarias a corto
plazo hasta los 69,14 Millones de euros. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2011 es negativo aumentando hasta un importe de —4,65 Millones de euros.

Por tanto, Residencial Golf Mar SL es una empresa que debia estar calificada como Dudosa por

razones distintas de la Morosidad al cierre del ejercicio 2010 de acuerdo con el Anejo IX de la
Circular 4/2004 del Banco de Espafia, debido a la situacion de pérdidas de la compafiia y la
incapacidad para generar flujos de caja positivos y suficientes para atender la deuda,
poniéndose de manifiesto ya en ese ejercicio una mayor probabilidad de que las garantias
prestadas por Bancaja Habitat se ejecutaran ante la manifiesta situacién de insolvencia.

EUROPEA DE DESARROLLOS URBANOS, SA (EDUSA): sociedad inmobiliaria

participada por Bankia en un 20%, conjuntamente con Reyal Urbis, SA (20%), Hercesa

Inmobiliaria (20%) y otras sociedades pertenecientes a entidades financieras. Dentro de la
informacidn remitida al juzgado el 9 de mayo de 2014, aparece esta sociedad como una de las

empresas en las cuales se ha solicitado la elaboracion de los informes forensic, una vez que se
han identificado, segln consta en la ficha explicativa, operaciones en las cuales se pretende

revisar la razonabilidad econémica en la concesién del riesgo crediticio y en la inversion de

capital. Las operaciones financieras concedidas, en su dia por Caja Avila, suman un importe de
45,54 Millones de euros y sirvieron parte para la compra de suelos rusticos y no urbanizables

en Navalcarnero y El Alamo en la Comunidad de Madrid. Las cuentas anuales de la sociedad

inmobiliaria EDUSA, SL reflejan el estancamiento del sector inmobiliario y en concreto del
desarrollo urbanistico de los citados suelos:

- Resultado del ejercicio 2008 negativo por importe de — 16,58 Millones de euros y
resultado de explotacidn negativo de -10,66 Millones.

- Mantiene unas “Existencias” al cierre del ejercicio 2009 por importe de 188,72
Millones de euros, financiado con deudas bancarias por importe 135,02 Millones de
euros. La cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2009 indica un Resultado de
Explotacidon negativo por importe de — 10,84 Millones de euros, reflejando la
incapacidad manifiesta de la mercantil para generar flujos de caja positivos
procedentes de su actividad de explotacién. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2009 es negativo por importe de —12,61 Millones de euros.
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- El deterioro continua en el ejercicio 2010, con un Resultado de Explotacién negativo
por importe de — 1,92 Millones de euros y un Resultado después de impuestos del
ejercicio 2010 negativo en —10,26 Millones de euros. Financiando todo ello con un
aumento de las deudas bancarias hasta la cifra de 190,46 Millones de euros, lo que
evidencia una inadecuada estructura econémica y financiera.

- La situacién de declive de la sociedad participada se agudiza en el ejercicio 2011,
obteniendo un resultado negativo por importe de —7,74 Millones de euros.

Por tanto, EDUSA,SL es una empresa que debia estar calificada como Dudosa por razones

distintas de la Morosidad al cierre del ejercicio 2010 de acuerdo con el Anejo IX de la Circular
4/2004 del Banco de Espafia, dada la situacion de pérdidas de la compafiia y la incapacidad
para generar flujos de caja positivos y suficientes para atender la deuda, poniendo de
manifiesto, la mayor probabilidad de que las garantias prestadas por Bancaja Habitat se
ejecutaran dadas las evidencias de deterioro apuntadas.

INMOVEMU, SL:

Sociedad inmobiliaria participada por Bankia en un 95%, a través de InverAvila, y por el Grupo
Ventero Mufioz en un 5%. Dentro de la informacién remitida el 9 de mayo de 2014, se incluia
dentro del punto 1.B de la peticidn, un conjunto de sociedades donde se han identificado
operaciones correspondientes indicando que “por distintas razones (tipologia, complejidad,
socios, destino y cuadre de fondos) dieron lugar a que se encargara una serie de informes de
investigacion o forensic”, dentro de los cuales se incluye Inmovemu, SL. Esta sociedad es la
titular del denominado “Proyecto urbanistico Ajalvir” consistente en terrenos rusticos al norte
de la Comunidad de Madrid, a 28 Km. de la capital y a 12 Km. de Alcald de Henares. Entre los
afios 2004 y 2006 Inmovemu, S.L adquiere diversas parcelas por una superficie total de
1.006.328 m2 de las cuales, y tras las ventas realizadas permanecen en balance, a 30 de junio
de 2012, un total de 705.496 m2 valorados contablemente en 81.276 miles de euros, lo que
supone un 89% del total activo. El informe de Auditoria Interna de Participadas indica, una vez
analizada la_documentacién de las compras efectuadas una serie de indicios de

irregularidades:

- Existen inversiones en suelo por 405.496 metros cuadrados e importe aproximado de
63 Millones de euros, para las que no se ha dispuesto de evidencia de |la aprobacidn, ni
del conocimiento por el Consejo de Caja Avila.

- No se ha recibido la documentacion contable ni bancaria necesaria para verificar el
destino de los fondos, analisis especialmente relevante al alcanzar el coste de
existencias activado por el proyecto Ajalvir los 81 millones de euros, mientras que el
coste de adquisicidon cotejado con escrituras es de unos 61 millones de euros, por lo
que existe una diferencia de 20 Millones de euros entre lo activado como coste de
existencias en balance y lo cotejado y aprobado en escrituras.

- En el desglose totalizado por naturaleza de gasto facilitado figuran aproximadamente 7
millones de euros que corresponden a una activacidn incorrecta de gastos financieros
(Ajalvir era suelo rustico, que inicialmente no debia haber generado gastos de
urbanizacion) y 2,5 millones se corresponden con “gastos de intermediacion”.
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Las cuentas anuales de la sociedad inmobiliaria Inmovemu, SL reflejan el estancamiento del
“Proyecto Ajalvir”:

- Resultado del ejercicio 2008 negativo por importe de -5,27 Millones de euros.

- La cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2009 indica un Resultado de
Explotacion negativo por importe de — 0,70 Millones de euros, reflejando la
incapacidad manifiesta de la mercantil para generar flujos de caja positivos
procedentes de su actividad de explotacién. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2010 es negativo por importe de — 6,70 Millones de euros. El patrimonio neto
de Inmovemu, SL, a 31 de diciembre de 2009 es negativo por importe de -10,55
Millones de euros, siendo la cifra de capital social de 1,2 Millones de euros. La deuda
mantenida con entidades de crédito es de 99,57 Millones de euros.

- La cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2011 indica un Resultado de
Explotacion negativo por importe de — 0,06 Millones de euros, reflejando la
incapacidad manifiesta de la mercantil para generar flujos de caja positivos
procedentes de su actividad de explotacién. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2011 es negativo por importe de — 3,89 Millones de euros, dejando el
patrimonio neto negativo a 31 de diciembre de 2011 en -6,93 Millones de euros. La
deuda mantenida con las entidades de crédito a dicha fecha es de 97,7 Millones de
euros. Resultados Negativos de ejercicios anteriores en 2011 negativo de -15,82
Millones de euros.

- La situacién judicial de Inmovemu, Sl estd pendiente de recibir informe juridico
externo sobre el ejercicio de acciones.

Por tanto, Inmovemu, SL es una empresa que debia estar calificada como Dudosa por razones
distintas de la Morosidad al cierre del ejercicio 2010 de acuerdo con el Anejo IX de la Circular
4/2004 del Banco de Espafia:

- Dada la situacién de pérdidas de la compaiiia y la incapacidad para generar flujos de
caja positivos y suficientes para atender la deuda, asi como, este conjunto de
operaciones con indicios de conductas irregulares con inexistente razonabilidad
econdmica, han provocado un perjuicio para la propia sociedad Inmovemu,SL como
reflejan sus cuentas anuales ya en el ejercicio 2010, que se traduce en la imposibilidad
de que ésta pueda hacer frente a la devolucidn de las cantidades que fueron objeto de
financiacion por las entidades bancarias.

Por tanto, al menos, desde el cierre del ejercicio 2010, dada la situacién de pérdidas de la
sociedad y el conjunto de circunstancias indicadas por la Auditoria Interna de Bankia en
perjuicio de Inmovemu, SL ponian de manifiesto en ese ejercicio la mayor probabilidad de que

las garantias prestadas por Bancaja Habitat se ejecutaran ante la situacion de deterioro de la
compaiiia.
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RESIDENCIAL NAQUERA GOLF,SA (GRUPO AEDIFICA):

Dentro de la informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia el 9 de mayo de 2014, se
encuentra esta sociedad encuadrada dentro del grupo Aedifica. El informe forensic elaborado

por la auditora KPMG, se encuentra una relacion de sociedades, dentro de la cual esta la
indicada sociedad inmobiliaria participada por Bankia Habitat en un 23,75%. El citado
informe indica en relacién con esta compafiia que “segun el andlisis de Bancaja de febrero de

2011 existen problemas con el urbanismo. El 13 de julio de 2011 vence el crédito de 5,86
Millones de euros (segln un correo electrénico de Jose Vicente Talens Civera de Bancaja a Jose
Cortina Orrios). A 26 de julio de 2012 presentaba Bankia un saldo de préstamos de 7,61
Millones de euros, de los cuales 6,96 Millones de euros impagados vy calificados como deuda

morosa y 1 Millén de euros como deuda normal. El préstamo calificado como deuda morosa
tenia fecha de vencimiento 13 de julio de 2012. Entendemos gue en este caso se concedid un
aplazamiento de un afio para dicho préstamo”. El informe indica, igualmente, determinados

aspectos corporativos y financieros:

“Residencial Naquera Golf SA, empresa relacionada tanto a las familias Granell como
Escanddn a través de sus socios Gestora de Urbanismo, SL y Avivities, SL esta

participada en un 5% por Edaval, Estructuras Deportivas, SL, empresa de D. Jose
Manuel Serra Peris, antiguo consejero de Bankia.

- “las_ventas del grupo Aedifica han bajado de forma significativa en el afo 2010
comparado con el afio 2009 (un 36%). Cabe mencionar que de las 16 empresas
analizadas,,,,, 5 de ellas no ostentan ventas en el afio 2010 (Avivities, Residencial

Naquera Golf, SA, ,,,,).“las Gltimas cuentas anuales depositadas por la sociedad fueron

las relativas al ejercicio 2009”.

Las cuentas anuales del ejercicio 2009 reflejan una situacién de pérdidas del ejercicio gue se

arrastran desde el ejercicio 2008. Por tanto, Residencial Naquera Golf, SA es un empresa que

debia estar calificada como Dudosa por razones distintas de la morosidad al cierre del ejercicio
2010 de acuerdo con el anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia dada la situacion de
pérdidas de la compafiia y la incapacidad para generar flujos de caja positivos y suficientes
para atender la deuda. Por ello, Bancaja Habitat deberia haber provisionado los citados
compromisos dada la situacién de deterioro de la compafia en el cierre de cuentas del
ejercicio 2010.

ROYACTURA,SL:

Dentro de las operaciones denunciadas ante la Fiscalia se encuentran un conjunto relativas a
esta empresa inmobiliaria. Royactura, SL es una mercantil constituida en marzo de 2005 por
Royal Rosan, SL (cuyos propietarios son D. Jose Antonio San Roman Hurtado y D. Tito Pajares
San Roman) con una participacién en el capital social del 45% y la sociedad Actura (sociedad
absorbida por Bancaja Habitat el 29 de junio de 2007) con una participacidon del 45%. La
finalidad de la empresa promotora era adquirir suelo en el Sector 2 de Méstoles, Madrid, para
la_posterior promocién de viviendas. Royactura, SL tras recibir financiacién hipotecaria de
Bancaja por importe de 20 Millones de euros, comenzé a vincularse con el Banco de Valencia a
instancias de la propia Bancaja, segin consta en la informacién aportada el 9 de mayo de
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2014, para la compra de los terrenos en Mdstoles. Desde mayo de 2006 hasta febrero de 2008
se formalizaron 6 préstamos hipotecarios:

Fechas Importe

11.05.06 1.603.107 € | En este conjunto de operaciones de compra de suelo y financiacién
hipotecaria, el informe forensic pone de manifiesto determinados

20.07.06 4.780.449 € | indicios de irregularidades:

29.12.06 2.960.991 € - Las operaciones hipotecarias fueron concedidas a
Royactura, SL, sin la_existencia de tasaciones de acuerdo con la

30.05.07 3.629.461€ | normativa, lo cual, resulta especialmente grave, dado que se
trataba de fincas rusticas.

30.05.07 1.084.473 €

- El objeto del sexto préstamo hipotecario concedido por
05.02.08 3.329.244 ¢ parte de Banco de Valencia a favor de Royactura, SL el 5 de febrero

de 2008 fue para financiar la compra por parte de esta Ultima de un
TERRENO RUSTICO ubicado en la citada poblacién de Mdstoles a la

empresa Royal Rosan. Dicho terreno estaba ubicado en la parcela
67, poligono 19 en el Sitio El Tordillo en el Camino de

Total: 17.387.725 €

Arroyomolinos (Mdstoles). Esta finca (junto a la finca registral n2
7599) fue adquirida el 8 de febrero de 2005 por Royal Rosan siendo representada en
dicho acto por el Sr. Pajares. La operacidén se llevd a cabo por un importe total de 2,48
Millones de euros. Posteriormente tal y como hemos indicado, el 5 de febrero de 2008
Royal Rosan, vendié el TERRENO RUSTICO a Royactura, con financiaciéon del Banco de
Valencia, por un precio de 3,49 Millones de euros, no incluyendo en la operacion la
finca registral n2 7599, interviniendo como representante de Royactura, el Sr Pajares.

A la vista de lo anterior, Royal Rosan ha obtenido en un periodo de 3 afios una plusvalia de un
1 Millén de euros, consecuencia de una “transaccion de suelo” calificado como Terreno
Rustico y sin haber “invertido un euro” dada la financiacidén del Banco de Valencia y actuando
como representante de la compradora el socio de la vendedora.

Reflejo de la situacidn de insolvencia e incapacidad de generar flujos de caja procedentes de su
explotacién de la mercantil, el 24 de julio de 2009, Royactura, SL presentd ante el drgano
judicial correspondiente, y con cardcter previo a la novacidn de las 6 operaciones hipotecarias
en Banco de Valencia, la declaraciéon de concurso voluntario de acreedores consecuencia de

NO PODER hacer frente a los pagos y vencimientos contraidos con sus acreedores comerciales

y con las entidades bancarias. Con el objetivo de que Royactura, SL no incurriera en IMPAGO,
el 4 de septiembre de 2009 se lleva cabo la firma de un acuerdo entre Royal Rosan, Bancaja

Habitat- ambos como accionistas de Royactura-, Banco de Valencia y Bancaja como
financiadores. La firma del citado Acuerdo supuso que ese mismo dia, los representantes de
Royactura, SL desistiesen de la solicitud de declaracidon de concurso voluntario de acreedores

solicitada previamente. Los principales puntos del citado Acuerdo son:

- Banco de Valencia y Bancaja se comprometen a refinanciar las Deudas de Royacturay
de Royal Rosan, que se pasaran en su totalidad (con carencia de principal e
intereses) a vencimiento 4 de septiembre de 2012. Bancaja retirard los
afianzamientos personales en préstamos y poélizas, manteniendo las garantias
hipotecarias.
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- La devolucién de todos los préstamos se producird cuando se transmitan o vendan a
terceros la totalidad de los suelos propiedad de Royactura, SL. Las partes se
comprometen a realizar todos los actos necesarios para que las parcelas sean
transmitidas, a tal efecto, acuerdan que el precio minimo por el que se obligan a
transmitir es el importe de las deudas con los bancos por todos conceptos
incrementado en un 30% y forma de pago al contado.

El informe forensic aportado por el Grupo BFA/Bankia realiza una serie de consideraciones
sobre el acuerdo de refinanciacion firmado en septiembre de 2009:

- Dada la caida del precio de los terrenos Rusticos y teniendo en cuenta que la cobertura
hipotecaria aportada se habia reducido a la mitad, el acuerdo no facilitaba la
devolucidn de los préstamos, sino gue muy al contrario, dificulta y dilata su reembolso.

- Las operaciones se refinancian, con carencia de capital e intereses, hasta el afio 2012.
De esta manera, préstamos que fueron otorgados en 2006 son
refinanciados/prorrogados en cuanto a su amortizacion se refiere por el doble del
periodo inicialmente concedido.

- Las tasaciones realizadas por TINSA en septiembre de 2009 revelan una disminucién
de valor de las garantias hipotecarias (TERRENOS RUSTICOS) aportadas para el Banco
de Valencia de un 58%. Esto es tres afios después de la primera compra y tan solo un
afio después de la ultima (que fue la que Royactura compré a Royal Rosan).Esta
pérdida de valor de las garantias hipotecarias presentadas, junto a la situacion
concursal de Royactura, SL eran conocidas por el Consejero Delegado del Banco de
Valencia, cuando autorizé la refinanciacion de los préstamos de Royactura, SL por un
periodo de tres afios.

- Involucracién directa por parte del Consejero Delegado del Banco de Valencia, Sr
Domingo Parra en todo el proceso de financiacion de Royactura, SL, acompafiado en
determinados momentos por el Director General de Bancaja, Sr Aurelio lzquierdo.

El informe de Herbert Smith Freehills Spain LLP, concluye indicando que “existen indicios de

que parte de los fondos recibidos por Royactura se destinaron, por tanto, a fines no
estrictamente relacionados con el pago del precio y al pago de determinados servicios
respecto a los que se desconoce su naturaleza”. Por tanto, Royactura, SL es una empresa que
debia estar calificada como Dudosa por razones de Morosidad en el cierre del ejercicio 2010,
de acuerdo con el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espaiia, incrementandose la
probabilidad de que las garantias prestadas por Bankia Habitat se ejecutaran ante la manifiesta
situacién de insolvencia y deterioro:

- Dado gque la refinanciacién llevada a cabo No cumplia con ninguno de los requisitos

que establece el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia para que la

refinanciacion o reestructuracién de las operaciones pueda interrumpir la morosidad.

- Asi como, este conjunto de operaciones con inexistente razonabilidad econdmica, han
provocado un perjuicio para la propia sociedad Royactura,SL que se traduce en la
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imposibilidad de que ésta pueda hacer frente a la devolucidon de las cantidades que

fueron objeto de financiacion por las entidades bancarias, solicitando la declaracion

voluntaria de concurso en 2009.

2.3) Sociedades de naturaleza inmobiliaria participadas por el Grupo

BFA/Bankia con manifiesta situacion de deterioro de la solvencia.

Como parte del ajuste analizado, se incluyen también sociedades inmobiliarias participadas,
que si bien el Grupo BFA/Bankia no hay identificado operaciones con indicios de
irregularidades, las citadas compaiiias inmobiliarias participadas se identifican por:

a) Tratarse de sociedades inmobiliarias con graves dificultades financieras reflejadas en la
situacién de pérdidas continuadas, resultados de explotacion negativos y flujos de caja
procedentes de su actividad de explotacidn insuficientes para atender sus deudas v,
ademas,

b) Esta situacion de insolvencia se manifiesta, al menos, desde el cierre del ejercicio
2010, 3 afios después del inicio de la crisis y tal informacién estaba disponible o
deberia estarlo para el Grupo BFA/Bankia, al tratarse de sociedades participadas.

Urbanismo Nuevo Siglo, SL (participada 29%).

- Resultados de explotacién negativos en el ejercicio 2008 por importe de -13,3 Millones

de euros y Resultados del ejercicio negativos de -16, 56 Millones de euros.

- Resultados de explotacion negativos continuos desde el ejercicio 2009, alcanzando la
cifra de -3,22 Millones de euros en el ejercicio 2010 y -23,99 Millones de euros en el
ejercicio 2011.

- Resultados del ejercicio negativos continuos desde el ejercicio 2009 hasta el 2011.

- Patrimonio neto negativo en el ejercicio 2010 por importe de -5,13 Millones de euros.

Olesa Blava, SL (participada 29%).

- Resultado del ejercicio 2008 negativo por importe de -1,02 Millones de euros vy
Resultados negativos de Ejercicios anteriores también negativos.

- Resultados de explotacidon negativos continuos desde el ejercicio 2009, alcanzando la
cifra de -0,73 Millones de euros en el ejercicio 2010 y -2,77 Millones de euros en el
ejercicio 2011.

- Resultados del ejercicio negativos continuos desde el ejercicio 2009 hasta el 2011.

- Patrimonio neto negativo en el ejercicio 2011 por importe de -3,13 Millones de euros.

Iniciativas Gestiomat, SL ( participada 57,15%).

- Resultado del ejercicio 2008 por importe de -0,06 Millones de euros y Resultados
Negativos de Ejercicios Anteriores por importe de -0,80 Millones de euros.
- Resultados de explotacidn negativos en los ejercicios 2009 y 2010.
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- Resultados de los ejercicios negativo continuados desde el ejercicio 2009 hasta 2011
frente a un endeudamiento bancario en el 2009 de 24,11 Millones de euros que crece
hasta los 28,17 Millones de euros en el 2011.

Playa Caracol SL, (participada 20%).

- Resultados Negativos de Ejercicios anteriores en 2008 por importe de - 0,27 Millones
de euros.

- Resultados de explotacion y del ejercicio negativos desde el ejercicio 2009 hasta 2011.

- Enel ejercicio 2011, acumulaba unos resultados negativos de ejercicios anteriores por
importe de — 0,84 Millones de euros. Endeudamiento bancario por importe de 3,07
Millones de euros.

2.4) Normativa aplicable. Tratamiento contable de los ajustes de

reformulacion sobre las contingencias inmobiliarias asumidas por Bankia
Habitat.

2.4.1) Normativa aplicable

Dada la informacion aportada por el Grupo BFA/Bankia el dia 9 de mayo de 2014, donde indica
que buena parte de los contratos se refieren a avales financieros, confort letters firmadas y
pactos de socios. En el caso de los afianzamientos financieros, el Grupo doté provisiones por
importe de 191,97 Millones de euros. No consta en la informacidn aportada la contabilizacién
y el registro contable de los citados avales financieros concedidos ni tampoco, en su caso, las
comisiones recibidas. Al tratarse de avales financieros es de aplicacion la_Norma 252
“Garantias Financieras” de la Circular 4/2004 del Banco de Espafiia, la cual fija su tratamiento
contable:

“La entidad emisora de contratos de garantia financiera, los reconocera en la partida
«otros pasivos financieros« por su valor razonable mas los costes de la transaccion que
sean directamente atribuibles a su emisién. En el inicio, y salvo evidencia en contrario,
el valor razonable de los contratos de garantia financiera emitidos a favor de un
tercero no vinculado, dentro de una transaccion aislada en condiciones de
independencia mutua, serd la prima recibida,,,”.

- Lla clasificacidn como dudoso de un contrato de garantia financiera implicard su
reclasificacion a la partida «provisiones para riesgos y compromisos contingentes»,
gue se valorara de acuerdo con el epigrafe C) de la norma trigésima séptima, aplicando
lo previsto en el Anejo IX de esta Circular.

- El Anejo IX de esta Circular fija como “riesgos contingentes y compromisos
contingentes dudosos por razones distintas de la morosidad del cliente aquellos no
calificados como _dudosos por razén de la morosidad del cliente cuyo pago por la
entidad sea probable y su recuperacién dudosa. En esta categoria se incluiran, entre
otras: las operaciones de los clientes en situaciones que supongan un deterioro de su
solvencia, tales como patrimonio negativo, pérdidas continuadas, retraso generalizado
en los pagos, estructura econdmica o financiera inadecuada, flujos de caja insuficientes
para atender las deudas o imposibilidad de obtener financiaciones adicionales y
también se incluiran riesgos contingentes de los avalados declarados en concurso de
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acreedores para los que conste que se haya declarado o se vaya a declarar la fase de
liquidacién, o sufran un deterioro notorio e irrecuperable de su solvencia, aunque el
beneficiario del aval no haya reclamado su pago.

Es decir, para que un aval financiero o contrato de garantia financiera pueda calificarse
como riesgo contingente dudoso por razones distintas de la morosidad NO es
necesario que el beneficiario del aval (en este caso las entidades de crédito que dieron
financiaciéon a las sociedades participadas inmobiliarias) reclame su pago, sino
simplemente con que la sociedad inmobiliaria avalada presente alguna de las
situaciones indicadas ( patrimonio neto negativo, pérdidas continuadas,, etcc).

- El Anejo IX de esta Circular fija como “riesgos contingentes y compromisos
contingentes dudosos por razén de la morosidad del cliente aquellos en los cuales el
avalado haya incurrido en morosidad”. El Anejo IX de esta Circular fija, también, la
cuantia de la provision o cobertura especifica de los riesgos y compromisos
contingentes dudosos, excepto los avales y demas cauciones, los cuales se
provisionaran por un importe igual a la estimacién de las cuantias que se espera
desembolsar que se consideren no recuperables, efectuada con criterios de prudencia
valorativa. En el cdlculo de las provisiones o coberturas por razones distintas de la
morosidad, los avales financieros se provisionardn integramente si los avalados estan
declarados en concurso de acreedores (declarado o va a declararse la fase de
liquidacion) o sufren un deterioro notable e irrecuperable de su solvencia, aunque el
beneficiario del aval no haya reclamado su pago. (Anejo IX de la Circular 4/2004).

En el caso de que el avalado presente patrimonio negativo o pérdidas continuadas, o el
concurso de acreedores no declarado la fase de liquidacidn, retraso generalizado en
los pagos, o circunstancias similares, se provisionaran, al menos en un 25% de su
importe total. En el resto de los casos, los importes no reclamados por el beneficiario
del aval se provisionaran en un 10%.

El resto de riesgos y pasivos contingentes que no son avales financieros es de aplicacién la
norma general Norma 372 “Otras provisiones y contingencias” de la Circular 4/2004 del Banco
de Espania, la cual establece que la entidad reconocera una provision en el balance cuando se
cumplan todos y cada uno de los siguientes requisitos:

a) tiene una obligacion actual como resultado de un suceso pasado, y, en la fecha a que se
refieren los estados financieros, existe una mayor probabilidad de que se tenga que atender la
obligacion que de lo contrario;

b) para cancelar la obligacidn es probable que la entidad tenga que desprenderse de recursos
que incorporan beneficios econdmicos. Cuando exista un gran numero de obligaciones
homogéneas, la probabilidad de que se produzca una salida de recursos se determinara
considerando el tipo de obligacidn en su conjunto, y

c) se puede estimar fiablemente el importe de la obligacion.

2.4.2) Tratamiento contable de los ajustes de reformulacidon sobre las contingencias
inmobiliarias asumidas por Bankia Habitat. Consideracion de “Error contable”

La mayoria de las sociedades inmobiliarias participadas aportadas de acuerdo con la normativa
indicada pueden calificarse como Dudosos por razones distintas de la morosidad por cuanto la
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mayoria tenian pérdidas continuadas, flujos de caja insuficiente para atender las deudas y en
muchos casos patrimonio neto negativo, provocado principalmente:

- por el estancamiento del sector inmobiliario en Espaia desde el afio 2008, y

- por la existencia de una serie de operaciones con indicios de actuaciones fraudulentas
o irregulares con escasa razonabilidad econdmica que perjudicaron el patrimonio de la
sociedad participada (Urbanika, Royactura, Inmovemu, etc) en favor de los socios de
las mismas lo que aumentaba la imposibilidad de que pudiera hacer frente a la
financiacion bancaria que fue avalada por el Grupo BFA/Bankia haciendo mucho mas
probable que el Grupo BFA/Bankia tuviera que cumplir con dichos compromisos. En
alguno de los casos (Royactura, Edusa,etc) también se podian haber clasificado como
sociedades con riesgos Dudosos por razones de la morosidad, ya que las
refinanciaciones de deuda de las citadas sociedades no interrumpian la morosidad de
acuerdo con las condiciones fijadas en el Anejo IX de la Circular 4/2004.

Consecuencia de todo ello, los avales financieros y el resto de garantias financieras deberian
haberse reclasificado como operaciones Dudosas, aunque el beneficiario del aval no haya
reclamado su pago, y dotar la correspondiente provisién por importe que se considere no
recuperable. Estas provisiones deberian haberse contabilizado, al menos, en el cierre del
ejercicio 2010, dada la situacién de insolvencia manifiesta que presentaban las empresas
inmobiliaria participadas y en un porcentaje minimo del 25%.

En relacién con el resto de compromisos o avales no financieros se cumplen los requisitos de la
Norma 372 de la Circular 4/2004 de Banco de Espafia, dada la situacion de insolvencia de las
participadas inmobiliarias provoca que el Grupo BFA/Bankia tenga una obligacion actual como
resultado de un suceso pasado y existe una mayor probabilidad de que tenga que hacer frente
al compromiso. Resulta evidente que la cancelacién del tal compromiso es probable que la
entidad tenga que desprenderse de recursos que incorporan beneficios econdmicos y que el
Grupo BFA/Bankia era capaz de estimar el importe a desembolsar, por ello, estas provisiones
deberian haberse contabilizado, al menos, en el cierre del ejercicio 2010, dada la situacion de
insolvencia manifiesta de las empresas inmobiliaria participadas.

El No reconocimiento contable de la reclasificacion a dudoso de los avales financieros y la
dotacion de las provisiones debe calificarse como un Error contable consecuencia de
omisiones o inexactitudes y fallos, por cuanto, la informacidn acerca de la situacién de las
sociedades participadas existia o se podia obtener asi como la realizacién de las operaciones
con indicios de irregularidades ya que intervenian empleados del Grupo BFA/Bankia.

2.5) Discrepancias e Inconsistencias conceptuales entre los papeles de trabajo
del Auditor y la informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia.

De acuerdo con los papeles de trabajo del Auditor referentes a la auditoria de Bankia del mes
de diciembre de 2011 y en concreto al denominado “Memordandum de revisién de
contingencias inmobiliarias” se especifica de forma literal que “de acuerdo con lo comunicado
por la Direccidon de Bankia, al 31 de diciembre de 2011 se ha procedido a registrar, en el
momento de la formulacién de las cuentas anuales de Bankia llevada a cabo por su consejo de
administracién el 25 de mayo de 2011, 297 MM de dotaciones a las provisiones contabilizadas
para la cobertura de riesgos contingentes y compromisos asumidos en relacion con las
participaciones relacionadas con el sector inmobiliario del Grupo que, en el contexto de la
situacién de extraordinaria incertidumbre del sector que sefialan los RD 2/2012 y 18/2012, se
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estiman necesarias constituir para la cobertura de riesgos que se consideran probables en
cuanto a su ocurrencia y que pueden suponer un quebranto para la entidad”. Estas provisiones
constituidas se agrupan en tres grandes conceptos:

- Provision por garantias financieras prestadas por Bancaja Habitat a entidades
financieras en favor de sociedades inmobiliarias participadas por importe de 107
Millones de euros.

- Provisidon por garantias financieras y comfort letters firmadas por sociedades con

origen en el resto de cajas a diversas entidades garantizando compromisos de filiales
inmobiliarias por importe de 70 Millones de euros.

- Dotacién no asignada a operaciones 120 Millones de euros.

El auditor justifica y explica el ultimo concepto relativo a unos posibles “colchones” de
provisién dotados por los nuevos gestores por importe de 120 Millones de euros diciendo que
“adicionalmente, Bankia ha dotado una provision por importe de 120 Millones de euros para la
cobertura de posibles contratos de garantia o comfort letters que pudiese surgir en el futuro y
de los que en el momento actual no tuviese conocimiento la direccion del Grupo. En nuestro
trabajo de revision no _se han puesto de manifiesto estos compromisos adicionales que
pudiesen surgir, por lo que, al no existir soporte de este importe dotado y, por tanto, no
poderse asimilar su importe a una pérdida efectiva e incurrida al 31 de diciembre de 2011, se
produce una diferencia positiva en las provisiones contabilizadas que es analizada de manera
conjunta”. Es decir, el auditor explica que los nuevos gestores le han comunicado que han
dotado unos “colchones de provisiones” por importe de 120 Millones de euros, para cubrir
posibles comfort letters o contratos de garantia financiera que pudieran aparecer en el futuro,
lo que se llama en el argot “comfort letters guardadas en el cajéon” y que por tanto, los nuevos
gestores no pueden identificar en ese momento de forma fehaciente la pérdida incurrida en
las sociedades inmobiliarias, consecuencia de los contratos de garantia financiera u otros que
el Grupo BFA/Bankia haya podido otorgar en el pasado.

Por otro lado, en la informacion remitida al juzgado por el Grupo BFA/Bankia el 9 de mayo de
2014, relativo a este tema, la nueva direccién dota provisiones por contingencias debido a
“pactos de socios y compromisos” individualizado sociedad a sociedad, totalizando las mismas,
la cifra, si cabe sorprendente, de 120 Millones de euros. Por tanto y pese a que la fuente de
informacidn es la misma:

- Por un lado, la nueva direccién le comunica al auditor que ha dotado un colchdn de
provisién, y por tanto, sin asignar a ninguna sociedad participada, porque entiende
gue estos compromisos no estan identificados.

-y por otro lado, en la informacién remitida al juzgado el 9 de mayo, identifica las
provisiones por “compromisos y pactos de socios” sociedad a sociedad.

2.6) Conclusiones. Especial referencia al acta n213 del Consejo de
Administracion de Bankia de 12 de diciembre de 2011.

El Grupo BFA-Bankia mantiene contratos (avales financieros, comfort letters firmadas y pactos
de socios suscritos, principalmente) por los que presta garantias a otras entidades (entidades
financieras, fundamentalmente) de las deudas mantenidas con ellas por parte de entidades
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inmobiliarias participadas. Es comun denominador de las citadas sociedades inmobiliarias la
situacion de deterioro de las mismas:

- las pérdidas continuadas desde el ejercicio 2008, flujos de caja insuficientes para
atender las deudas, escasa generacion de recursos, y en buena parte de los casos, con
cifras de patrimonio neto negativo o con importes por debajo del 50% de la cifra de
capital escriturado, con altos volumenes de endeudamiento bancario, lo que
desencadena en una estructura financiera y econémica inadecuada.

- Ademas, en las sociedades participadas inmobiliarias donde, se ha efectuado los
mayores ajustes (Urbanika, Inmovemu, Royactura, etc) se han identificado en unos
casos, un conjunto de operaciones con indicios de irregularidades que han sido
denunciadas ante la Fiscalia y que han sido objeto de informes forensic donde se
analizan operaciones con escasa razonabilidad econdmica. Al mismo tiempo, los
nuevos gestores con respecto a otro conjunto de operaciones y de acuerdo con el
“Protocolo _de actuacion previo al ejercicio de acciones judiciales” aprobado por su
Comision Rectora, solicitan a un consultor externo la elaboracion de un informe de
investigacion o forensic.

Este conjunto de operaciones con escasa razonabilidad econémica realizadas, en su mayoria, a
favor de los socios de las empresas participadas, provocan perjuicios para la propia sociedad
participada, con reflejo en sus cuentas anuales, que se traduce en un deterioro ain mayor de
su solvencia y de su capacidad de generacidén de recursos para atender los vencimientos de la
deuda bancaria. Ello provoca, que los riesgos y compromisos contingentes de caracter
financiero otorgados por el Grupo BFA/Bankia deberian estar calificados como dudosos por
razones distintas de la morosidad o como Dudosos por razones de morosidad en otros casos,
desde al menos, el cierre del ejercicio 2010 dada la situacién de deterioro de las empresas

inmobiliarias.

Por tanto, las provisiones dotadas por los nuevos gestores, por importe de 259,68 Millones de
euros correspondientes a las sociedades caracterizadas anteriormente (el 83% del ajuste de
311,97) se identifican por qué:

- Se trata de Errores contables, de acuerdo con la Norma 192 de la Circular 4/2004 del

Banco de Espafia, resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al
emplear o utilizar informacion que estaba disponible, por cuanto la situacion de
deterioro de las empresas participadas debia ser conocida por el Grupo BFA/Bankia,
desde al menos, cierre del ejercicio 2010. Ademas, en las operaciones con indicios de

actuaciones irregulares intervenian empleados del Grupo. El Grupo BFA/Bankia no

doto los porcentajes minimos de cobertura filados hormativamente de, al menos, un

25% por riesgos dudoso por razones distintas de |la morosidad.

- Afecta a los estados individuales y consolidados de Bankia, estados individuales y
consolidados de BFA desde el cierre del ejercicio 2010 hasta el cierre del ejercicio
2011.

- No se trata de un “cambio de estimaciones contables “por cuanto la informacion, es

decir, la situacion de deterioro de las compaiiias existia desde, al menos, el cierre del
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ejercicio 2010, después de tres ejercicios continuados de pérdidas, ademds buena
parte de las operaciones con indicios de irregularidades denunciadas ante la Fiscalia o
en las que se han encargado un forensic se realizaron en los ejercicios 2008, 2009,
2010y 2011.

Sin duda, resulta concluyente la lectura del acta n2 13 del Consejo de Administracién de Bankia
de 12 de diciembre de 2011, donde se transcribe literalmente que “D. Jose Manuel Ferndndez
Norniella presenta el punto 8 “GRUPO INMOBILIARIO”. Se refiere a la situacion de la cartera
de activos antes y después de la fusion. La situacion actual es compleja con los activos
adjudicados y sociedades participadas que ascienden a 294 de las que 47 son participadas al
100%, 26 tienen una participacion mayor del 50% y 221 inferiores al 50%. Contamos con mds
de 350 socios de los que 80% son promotores, en su mayoria Insolventes. El origen es diverso,
el 51% provienen de Bancaja con un riesgo alto, 20% de Caja Madrid con riesgo bajo y el 29%
del resto de cajas con riesgo medio. La situacion resultante es de 53.123 unidades, tenemos
que gestionar activos por un total de de 28.500 Millones de euros.”

Indicar 2 cuestiones al respecto:

- Desde la constitucion del SIP hasta el mes de diciembre de 2011, Sr. D Jose Luis Olivas
Martinez habia sido Vicepresidente Unico para las Sociedades Participadas de la misma
forma, el Sr Miguel Angel Soria, habia sido durante ese tiempo y jerarquicamente
dependiente de aquel, Director de Auditoria Interna. Sin duda, esta inadecuada
estructura organizativa por la inexistencia de una adecuada segregacion de funciones,
no ayuddé a poner de manifiesto la situacion de deterioro de las sociedades
participadas inmobiliarias, asi, como en su caso, las operaciones con indicios de
irregularidades, las cuales (sociedades participadas) como se ha indicado en el acta, la
mayoria venian de la antigua Bancaja y Bancaja Habitat.

- Las afirmaciones del acta n2 13 indicada, ponen de manifiesto, por parte del nuevo
responsable del Area Inmobiliaria, Sr Norniella, un conocimiento y una preocupacion
especial ante la situacidn de deterioro y el nimero de sociedades participadas,
sefialando el elevado riesgo de las provenientes de Bancaja.

En consecuencia, y en relacién a este ajuste de 259,68 Millones de euros (el 83% del ajuste de
311) debia haberse contabilizado en la fecha de cierre de las cuentas anuales del ejercicio 2010

lo que implica que:

- Deberia haberse incorporado a la “Memoria correspondiente al periodo comprendido
entre el 3 de diciembre de 2010y el 31 de diciembre de 2010 correspondiente a BFA”,
aumentando la cifra de riesgos dudosos e incrementando el saldo de Provisiones
registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias.

- Deberia haberse incorporado a los “Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo que comprende desde el 1 de enero al 31
de marzo de 2011 de Bankia, SAU y Sociedades dependientes e Informe de Gestién y
de Auditoria” aumentando la cifra de riesgos dudosos e incrementando el saldo de
Provisiones registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y consolidadas de BFA cerradas a 31
de diciembre de 2011 y que se formularon el 28 de marzo de 2012, deberian haber
incorporado también el ajuste anterior, por ello, estas cuentas no cumplen con la normativa

del Banco de Espania, al incluir Errores Contables.

De igual forma, las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y consolidadas de
BFA que se formularon el 25 y 28 de mayo de 2012, en relacidn a este ajuste se considera
correcto, si bien, como se ha indicado No por motivos de estimaciones contables sino debido a
ERRORES CONTABLES.

3) Ajuste de reformulacion sobre las rubricas de “Activos
Financieros disponibles para la venta- Instrumentos de
Capital,”Inversiones Crediticias- Crédito a la clientela” vy
“Participaciones” por importe de 805 Millones de euros.

3.1) Introduccién. Informaciéon aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9
de mayo de 2014.

En las cuentas reformuladas consolidadas de Bankia de fecha de 31 de diciembre de 2011 en la
nota 1.11 de “Hechos posteriores” de la Memoria consolidada se indica expresamente” Se ha
reestimado el valor de determinados activos inmobiliarios mantenidos a través de sociedades
y vehiculos de inversion participados, directa e indirectamente, por Bankia por lo que se ha
procedido a reducir el importe contabilizado de las inversiones mantenidas en las entidades
tenedoras de estos activos registradas en las rubricas “Activos financieros disponibles para la
venta — Instrumentos de capital”, “Participaciones” e “Inversiones crediticias — Crédito a la
clientela” e incrementado el saldo de los ajustes por valoracién registrados en la rubrica
“Ajustes por valoracién — Activos financieros disponibles para la venta” del balance
consolidado al 31 de diciembre de 2011 por importe de 223, 140, 338 y 18 Millones de euros,
respectivamente, con cargo a las rdbricas “Pérdidas por deterioro de activos financieros —
Inversiones crediticias”, “Pérdidas por deterioro de activos financieros - Otros instrumentos
financieros no valorados a valor razonable con cambios en pérdidas y ganancias” y “Pérdidas
por deterioro del resto de activos (neto) — Otros activos” de la cuenta de pérdidas y ganancias
de ejercicio 2011 por importe de 140, 241 y 338 millones de euros, respectivamente”. Lo que
suma el importe de 719 Millones de euros.

Por su parte, las cuentas reformuladas individuales aprobadas el 28 de mayo de 2012 de BFA

se expresa en los mismos términos que en el caso anterior, si bien, en la nota 1.9 de “Hechos
posteriores” de la Memoria individual de BFA a 31 de diciembre de 2011, y por un importe de
90 Millones de euros. Por ultimo, las cuentas reformuladas consolidadas de BFA aprobadas el

28 de mayo de 2012, recogen la cifra conjunta del ajuste de 805 Millones de euros en la nota

1.10 de “Hechos posteriores” de la Memoria consolidada de BFA a 31 de diciembre de 2011.

Las Memorias reformuladas, tanto de Bankia como de BFA, tanto a nivel individual como
consolidada aportan poca informacién y aclaracidén sobre el ajuste practicado. Por este
motivo, se solicitd al Grupo BFA/Bankia una “Explicacidn detallada, indicando los motivos y
criterios (informes y presentaciones internas o externa, documentacién, etc...) del ajuste de
reformulacién de cuentas de 28 de mayo de 2012 por importe de 805 Millones de euros en el
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Balance Consolidado del Grupo BFA/Bankia (pagina 29 de las cuentas anuales consolidadas de
31 de diciembre de 2011). Inventario a 31 de diciembre de 2011 en fichero Excel de los activos
cuyos valores han sido reestimados, agrupados por conceptos: “instrumentos de capital”,
“inversiones crediticias” “crédito a la clientela” y “participaciones”, indicando las provisiones
constituidas en las siguientes fechas: 31 de diciembre de 2010, 31 de marzo de 2011, 30 de
junio de 2011, 31 de diciembre de 2011 antes de la reformulacion y después de la
reformulacion. Se presentara desglosado, en su caso, por tipologia del ajuste (instrumentos de
capital, inversiones crediticias, crédito a la clientela y participaciones)”.

3.2) Ajuste de reformulacion denominado “Valor participacion deterioro

participadas” por importe de 423,36 Millones de euros. Informacidon aportada

por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9 de mayo de 2014.

3.2.1) Introduccion. Informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha
9 de mayo de 2014.

Uno de los ajustes en que se divide el ajuste de 805 Millones de euros y que es consecuencia
de la reestimacién del valor de determinados activos inmobiliarios mantenidos a través de
sociedades y vehiculos de inversion de participados, directa o indirectamente, es el que afecta
al valor de las “Participaciones” del grupo BFA/Bankia en estas sociedades participadas
inmobiliarias por importe de 423,36 Millones de euros en el balance consolidado de BFA.

Segun la Memoria de las cuentas consolidadas reformuladas de Bankia a 31 de diciembre de
2011, este ajuste alcanza en el balance consolidado de Bankia una cifra de 338 Millones de
euros. Este ajuste supone, segin la Memoria, un cargo en la cuenta de Pérdidas y Ganancias
consolidada de Bankia del citado ejercicio 2011 por el indicado importe. El resto del ajuste se
completa con sociedades participadas inmobiliarias que se incorporan al balance consolidado
del Grupo BFA/Bankia.

Informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9 de mayo de 2014. Falta

de una explicacion razonable detallada. Deficiencias en la informacién aportada.

El Grupo BFA/Bankia aporta la denominacién de 53 sociedades participadas de naturaleza
inmobiliaria indicando, para cada una de las mismas, el valor de la “Participacidon” en cada una
de las fechas, si bien, no indica las provisiones constituidas en cada una de esas fechas
(diciembre 2010, marzo 2011, junio 2011 y diciembre de 2011 antes de la reformulacién). Se
especifica, tan solo, la provision dotada en la reformulacion (423,36 Millones de euros).

No se aporta una explicacidon técnica y detallada de forma individualizada del célculo de las

provisiones para cada una de las 53 participadas inmobiliarias, tal y como se solicito.

3.2.2) Operaciones denunciadas ante la Fiscalia y operaciones con indicios de

actuaciones irregulares efectuadas por sociedades de naturaleza inmobiliaria
participadas por el Grupo BFA/Bankia.

De las provisiones constituidas en la reformulacion de cuentas por tales “Participaciones” por
el Grupo BFA/Bankia, 322,50 Millones de euros (76%) se corresponden a sociedades

participadas en las cuales han existido operaciones gue han sido denunciadas ante la Fiscalia
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Anticorrupciéon o bien se han identificado operaciones en las cuales hay indicios de

irregularidades, en las cuales hay informes forensic o bien estan en proceso de elaboracién los

mismos.
Valor
Miles de euros Deterioro.re- participacion
formulacion antes de la

reformulacion
ACINELAV INVERSIONES 2006 9.128 9.128
COSTA BELLVER 13.826 36.614
EDUSA 3.247 3.246
HABITAT 2018 (GRUPO RAMON SALVADOR) 46.588 30.530
INVERSIONES EN RESORTS MEDITERRANEOS 7.057 -125.626
MAIMONA GOLF 154 0
NUEVAS ACTIVIDADES URBANAS, SL 167.768 200.908
RESIDENCIAL LA MAIMONA 12.000 18.513
URBANIKA 52.870 95.219
VALMUR GESTION Y GESTION DE DESARROLLO, SA(GRUPO
RAMON SALVADOR 886 -281
URBANIZADORA EXPERIENCIA INMOBILIARIA GRUPO
RAMON SALVADOR 8.980 8.979
SUMA TOTAL 322.504

La informacion de la situacién econdmica-financiera de las sociedades y de las operaciones
significativas de escasa razonabilidad econdmica que han sido denunciadas ante la Fiscalia o
que por distintas razones (tipologia, socios, destino de los fondos) han dado lugar a que se
encargue una serie de informes de investigacion o forensic en el seno de las principales
sociedades participadas de naturaleza inmobiliaria ha sido obtenida:

- De los informes forensic y notas aportadas por el Grupo BFA/Bankia. Informes de
analisis legal sobre la relevancia juridica y potenciales actuaciones en relacion con
las operaciones inmobiliarias.

- De los papeles de trabajo aportados a la causa por el Auditor.

- De los datos de la cuentas anuales extraidas del Registro Mercantil.

La situacidn de las principales sociedades participadas, en base a la informacion anterior, es la
siguiente:

GRUPO RAMON SALVADOR:(en adelante GRS)

Las sociedades participadas por Banco de Valencia, Bancaja Habitat y Bancaja vinculadas a la
operativa de compraventa de activos al Grupo Ramén Salvador y objeto de analisis por el
forensic son:

- Habitat 2018, SL. (en adelante H2018).
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- Valmur Gestion y Desarrollo Urbano, SA. (en adelante “Valmur”).
- Urbanizadora Experiencia Inmobiliaria, SL (en adelante “ UEI”)

Con el objetivo de contextualizar el conjunto de operaciones de compraventa de activos

inmobiliarios analizadas, el informe forensic destaca:

- “La primera vinculacién entre el GRS y las entidades Banco de Valencia, Bancaja Habitat
y Bancaja se establece con la constitucion de la sociedad Valmur en el ejercicio 2006. A este
respecto, cabe destacar que ninguna de las sociedades del GRS a las que hacemos referencia
en nuestro Informe Pericial dispone de cuentas anuales auditadas; ademds, con caracter
general, muchas de estas sociedades no cumplen con las obligaciones formales de depésito de
sus cuentas anuales en el Registro Mercantil asi como con la obligaciéon de presentacion de
cuentas anuales consolidadas. Esta circunstancia limita en gran medida la realizacién de
cualquier tipo de andlisis financiero sobre las empresas del GRS, limitacion que también
debieron experimentar tanto Banco de Valencia como Bancaja Habitat a la hora de estudiar
los datos financieros relativos a dicho grupo de sociedades. “

- ‘“Las ‘Operaciones GRS’ se inicia con la primera compra de activos al GRS de fecha
19/02/2007 por parte de la sociedad UEI, participada al 50% por las entidades Banco de
Valencia y Bancaja Habitat. Las compras de activos al GRS por parte de las sociedades Valmury
H2018, se realizan una vez las entidades Banco de Valencia, Bancaja Habitat y Bancaja forman
parte del capital social de las mismas. Por ultimo, segin se desprende de las cuentas anuales
de Valmur, H2018 y UEI (esta ultima hasta el ejercicio 2010), la actividad de dichas sociedades
se ha limitado a la compra-venta de activos a distintas compaiiias del GRS. Por tanto, se puede
deducir gue estas sociedades fueron constituidas para llevar a cabo dicha operativa con el
GRS.”

- “Las compraventas de activos realizadas por H2018 a las sociedades del GRS tuvieron
origen en el ejercicio 2009, mas concretamente el 13 de marzo de 2009. Cabe destacar que, en
ese momento, el sector inmobiliario espafiol estaba en pleno declive. Por este motivo, nos
llama la atencién que, ante un escenario como éste, sobradamente conocido, H2018 invirtiera
en el ejercicio 2009 un importe de 179,75 Millones de euros en activos, realizando inversiones
posteriores en los ejercicios 2010 y 2011, momento en el cual el sector se encontraba ya
practicamente paralizado. El informe forensic concluye en relacién con las compraventas
efectuadas por H2018 a la_mercantil del GRS, denominada “Residencial Mira Llevant, SL”:

- Basadas en valoraciones poco prudentes y no acordes a norma ECO, generando
plusvalias de 27,97 Millones de euros para la empresa del GRS (Residencial Mira
Llevant, Sl), plusvalias que en la sociedad vendedora multiplicaban el precio de
compra original en algo mas de 8 veces. En este caso, se puede afirmar que H2018
soporto un sobreprecio similar a dicha plusvalia.

- Todo ello teniendo en cuenta el contexto desfavorable y decreciente del mercado
inmobiliario que, en la época en la que se llevaron a cabo las compraventas, ya era
sobradamente conocido.

Dentro del apartado econémico, el informe concluye en relacién al impacto econémico de las
operaciones de compraventa de activos manifestando de forma exhaustiva:
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- “El impacto econdmico conjunto correspondiente a las tres operaciones asciende a
265.496 miles de euros (136.347,50 miles de euros correspondientes a Banco de
Valencia y 129.148,50 miles de euros correspondientes a Bancaja).

- Este impacto econdmico relacionado con estas operaciones estara constituido
por dos conceptos claramente diferenciados:

a) La pérdida de valor de los activos inmobiliarios a los cuales se han destinado los
fondos invertidos. Esta magnitud supone un perjuicio econdmico para las
Entidades Bancarias en la medida en que constituye la pérdida de valor de sus
activos, ascendiendo su importe a 134.738 miles de euros,

b) El importe de los fondos que ha salido de las entidades y no ha vuelto, es
decir, no ha sido cancelado. Teniendo en cuenta las magnitudes consideradas
en el calculo del impacto econémico, la diferencia entre el Impacto econémico
conjunto determinado y la pérdida de valor de los activos inmobiliarios,
corresponderd al importe de los fondos que ha salido de las entidades con
destino a sociedades relacionadas con el GRS con anterioridad a 1 de marzo de
2009 y como consecuencia de las diferentes Operaciones GRS (H2018, Valmur y
UEI), y no ha sido retornado, ni en forma de efectivo (cancelacién de deuda) ni
en forma de activos inmobiliarios o participaciones. Dicho importe asciende a
130.758 miles de euros (53.300,5 miles de euros correspondientes a BV vy
77.457,5 miles de euros correspondientes a Bancaja)”.

Las conclusiones del informe legal avalan las consecuencias econdmicas del informe forensic
manifestando que de:

- Los hechos disponibles se desprende la existencia de una serie de posibles
operaciones fraudulentas en sucesivas compraventas de activos operadas por
sociedades participadas por Bankia y Bankia Habitat (Valmur, UEI y H2018) a un
precio superior al valor de aquéllos. Las sociedades vendedoras de aquellos activos
pertenecian al GRS.

- Dichas operaciones no sélo carecen de toda justificacion econdmica sino que existen
indicios de que el propdsito de las mismas fuese obtener unas ganancias o plusvalias
injustificadas para los vendedores (sociedades del GRS).

La situacidn econdmica-financiera extraida del Registro Mercantil de las sociedades Valmur,
H2018 y UEI se caracteriza por qué:

- No cumplen con las obligaciones formales de depdsito de sus cuentas anuales en el
Registro Mercantil asi como con la obligacion de presentacién de cuentas anuales
consolidadas.

- Las pocas cuentas anuales depositas por estas tres compaiiias ( Valmur, H2018 y
UEI) manifiestan un clara situacién de insolvencia e incapacidad para generar flujos
de caja suficientes para atender la amortizacion de la deuda provocando graves
dificultades financieras.
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Urbanizadora Experiencia Inmobiliaria, SL(UEI)

- En el ejercicio 2008, mantenia unas “Existencias” por importe de 24,33 Millones de
euros y una financiaciéon con “Entidades de Crédito” por importe de 13,47 Millones
de euros.

- La cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2008 indica un Resultado de
Explotacion negativo por importe de —4,77 Millones de euros, reflejando la
incapacidad manifiesta de la mercantil para generar flujos de caja positivos
procedentes de su actividad de explotacidn. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2008 es negativo por importe de —3,98 Millones de euros.

- En el ejercicio 2009, la situacién de la cuenta de Pérdidas y Ganancias se mantiene
en tasas negativas, siendo el resultado después de impuestos de - 0,70 Millones de
euros. Las cuentas anuales del ejercicio 2010 de UEI reflejan la compraventa de
activos efectuada por la citada sociedad a las empresas del GRS, incrementandose
las “Existencias” hasta un valor de 60,48 Millones de euros y la financiacién bancaria
hasta los 69 Millones de euros. El deterioro se acentua en el ejercicio 2011,
reflejdndose en un patrimonio neto negativo por importe de -2,34 Millones de
euros. El resultado después de impuestos del ejercicio 2011 es negativo
aumentando hasta un importe de —32,24 Millones de euros

Habitat Dos Mil Dieciocho, SL(H 2018)

- Las cuentas anuales del ejercicio 2011, reflejan las compraventas efectuadas en los
ejercicios 2009, 2010 y 2011, a las empresas del GRS, recogiendo el apartado de
“Existencias” un importe 193,22 Millones de euros.

- Los Fondos propios del ejercicio de este ejercicio muestran unos “Resultados de
Ejercicios Anteriores “negativos por importe de -5,35 Millones de euros vy un
“Resultado del ejercicio 2011” negativo en -47,46 Millones de euros.

En conclusién, las tres sociedades indicadas (Valmur, H2018 y UEI) que supusieron que el
Grupo BFA/ Bankia tuviera que dotar provisiones por deterioro en la reformulaciéon por un
importe conjunto de 56,44 Millones de euros, presentaban, desde el cierre del ejercicio 2010,
dificultades financieras significativas provocadas:

- Por el estancamiento del sector inmobiliario en Espafia desde el 2008, reflejado en
las cuentas anuales de las indicadas sociedades desde, al menos, el ejercicio 2010,
las cuales presentan pérdidas continuadas, flujos de caja insuficientes para atender
la deuda y estructura econémica-financiera inadecuada,

- Por el conjunto de operaciones con indicios de irregularidades e inexistente
racionabilidad econémica y con indicios de que el propdsito de las mismas era
obtener unas ganancias o plusvalias injustificadas para los vendedores (sociedades
del GRS), lo cual conllevé un deterioro de la solvencia de las sociedades
inmobiliarias participadas por el Grupo BFA/Bankia.
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ACINELAV INVERSIONES 2006,5L:

Dado lo descrito en el apartado anterior 2.2 y la situacién de la compafiia participada
concluimos que la sociedad Acinelav Inversiones 2006, SL, que conllevd que el Grupo
BFA/Bankia tuviera que dotar provisiones por deterioro en la reformulacidn por un importe de
9,12 Millones de euros, el 100% del valor contabilizado en libros antes de la reformulacion,

presentaba, al menos desde el cierre del 2010, graves y significativas dificultades financieras.

EUROPEA DE DESARROLLOS URBANOS, SA (EDUSA):

Dado lo descrito en el apartado anterior 2.2 y la situacién de la compafiia participada
concluimos que la sociedad EDUSA, SA, que conllevd que el Grupo BFA/Bankia tuviera que
dotar provisiones por deterioro en la reformulacién por un importe de 3,24 Millones de euros,

el 100% del valor contabilizado en libros antes de la reformulacién, presentaba, al menos

desde el cierre del 2010, graves v significativas dificultades financieras

COSTA BELLVER, SL (Grupo Calabuig): sociedad inmobiliaria participada por el
Grupo Calabuig, segun informe forensic aportado, antes de la entrada de Bancaja Habitat (en
adelante BH) el 2 de julio de 2009; las acciones de dicha sociedad pertenecian, por un lado a
miembros de la familia Calabuig (46,4%) y por otro lado a dos sociedades relacionadas con la
misma familia, Fucsa (17,95%) vy Agval (35,65%). Segun la informacidn aportada por el Grupo

BFA/Bankia, se trata de una sociedad participada inmobiliaria donde hay operaciones que

han sido denunciadas ante la Fiscalia. En concreto, el informe forensic describe las operaciones

qgue han sido objeto de investigacién:

- el 2 de julio de 2009, BH compra, por un lado, 536 acciones de la sociedad Costa
Bellver a Agval y por otro lado 237 acciones a la familia Calabuig y Fucsa,

convirtiéndose en propietario de un 46,40% del capital de dicha sociedad. El importe
total de las transacciones se eleva a 65,10 Millones de euros.

- Los ingresos obtenidos por parte de la familia Calabuig a raiz de las operaciones de
compraventa de acciones de la sociedad Costa Bellver descritas asciende a 116
Millones de euros de los cuales 65,1 Millones de euros proceden de BH.

Las conclusiones principales a las que llega el informe forensic y el informe legal aportado

son:
- El precio de adquisicion satisfecho por BH por la compra de las acciones de la

sociedad Costa Bellver a la familia Calabuig no responde a una racionalidad

econdmica justificada, ya que BH sufragd por las compras efectuadas el 2 de julio de

2009, un exceso de precio de 42,04 Millones de euros, correspondiendo dicho importe

al impacto econdmico sufrido por BH consecuencia de las compras efectuadas.

- Dicho exceso de precio satisfecho por parte de BH tuvo como contrapartida la

materializacién de plusvalias por el mismo importe para el entorno de la familia
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Calabuig, bien directamente, o bien a través de la sociedad Fucsa. En relacion al

destino de los fondos satisfechos por BH, indica el informe forensic:

a) Se han observado la entrada de dos transferencias por un importe conjunto de 4
Millones de euros en una cuenta bancaria titularidad de la sociedad I1ZPA vinculada
al entorno del Sr Domingo Parra ( Consejero Delegado del Banco de Valencia) y del
Sr Aurelio lzquierdo.

b) Al trazar el origen de los citados 4 Millones de euros, han comprobado que
provienen indirectamente, a través del entorno de la familia Calabuig, de fondos

provenientes de Agval, sociedad gue previamente habia obtenido esos fondos de

BH a través de la compra de acciones de Costa Bellver

De igual forma concluye, el informe legal aportado sobre la operativa resefiada:

- Entendemos que las operaciones de compraventa de las acciones de Costa Bellver no
sblo carecen de toda justificacion econdmica sino que existen indicios de que el
propdsito de las mismas fuese obtener una ganancia injustificada tanto para los
vendedores de aquellas acciones como para las sociedades y personas a las que se
destinaron los fondos obtenidos.

Las cuentas anuales de la sociedad inmobiliaria Costa Bellver, SL reflejan una manifiesta
situacién de pérdidas continuadas desde el 2008:

- Presenta Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores en el balance de 2008 por un
importe de -0,68 Millones de euros.

- La _cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2009 indica un Resultado de
Explotaciéon negativo por importe de — 0,74 Millones de euros, reflejando Ia
incapacidad manifiesta de la mercantil para generar flujos de caja positivos
procedentes de su actividad de explotacién. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2009 es negativo por importe de —0,718 Millones de euros.

- El deterioro continta en el ejercicio 2010, con un Resultado de Explotacién negativo
por importe de — 0,54 Millones de euros y un resultado después de impuestos del
ejercicio 2010 negativo en -1,05 Millones de euros. La situacion de declive de la
sociedad participada continua en el ejercicio 2011, obteniendo un resultado negativo
por importe de - 0,69 Millones de euros.

Por tanto, el deterioro contabilizado en la reformulacién de cuentas por la participacion de BH
en Costa Bellver por importe de 13,8 Millones de euros (38% del valor contabilizado en libros
antes de la reformulacidn) deberia haberse registrado, al menos, desde el cierre del ejercicio
2010,

- Dada las graves dificultades financieras que arrastraba la sociedad inmobiliaria.

- Ademas, las operaciones de compraventa de acciones de Costa Bellver con indicios de
irregularidades efectuadas en julio de 2009 determinaron un exceso de precio pagado
por BH por importe de 42,04 Millones de euros reflejado en un mayor coste de
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adquisicion que no respondia a una realidad econdémica, que tuvieron como
contrapartida la materializacidén de plusvalias por el mismo importe para el entorno de
la familia Calabuig, y al mismo tiempo, un deterioro via provisién del exceso de precio
gue deberia haberse recogido, al menos, en el ejercicio 2010.

INVERSIONES RESORTS MEDITERRANEQS, SL: sociedad inmobiliaria participada

por Bankia Habitat (26,48%), Tenedora de Inversiones y Participaciones (29,49%), Valenciana
de Inversiones Participadas ( 23,05%) y Manberor ( 20,98%). En la informacion remitida por la
entidad el 9 de mayo de 2014 y dentro de las operaciones identificadas por el Grupo
BFA/Bankia con indicios de irregularidades, y que se ha puesto en marcha el proceso de
elaboracion de los informes forensic destaca la citada mercantil. El citado documento

denominado “Ficha Inversiones Resorts Mediterraneos, SL”, donde se recogen las principales

operaciones identificadas objeto de revisidn, las cuales, totalizan un importe de 95,13 Millones
de euros, siendo 79,50 Millones de euros operaciones cuya finalidad era “subrogacion
préstamos de POLARIS WORLD”.

Las fechas de concesidn de las citadas operaciones son del ejercicio 2009. En la citada ficha se
indica que asuntos van a_ser objeto de informe forensic: razonabilidad y elevada
concentracion de riesgos en la concesion de financiacion a Polaris World. Condiciones en las
que se produjeron las posteriores subrogaciones por parte de Inversiones en Resorts del
Mediterraneo, asi como la razonabilidad de la inversidon en el capital de esta sociedad.
Igualmente indica el documento que “No se han localizado documentos de Bancaja Habitat
referentes al estudio y autorizacion de la participacion en el capital de la titular, asi como las
autorizaciones de los préstamos participativos otorgados. No se han localizado los expedientes
de autorizacion, escrituras y tasaciones de las operaciones otorgadas a Polaris World.”

La situacién econdmica-financiera extraida del depdsito de las cuentas anuales en el Registro
Mercantil indica una manifiesta situacion de insolvencia y de flujos de caja insuficientes para
atender las deudas, provocando la existencia de graves dificultades financieras en la citada
empresa

- La cuenta de Pérdidas y Ganancias del ejercicio 2009 indica un Resultado de
Explotacion negativo por importe de —87,23 Millones de euros, reflejando la
incapacidad manifiesta de la mercantil para generar flujos de caja positivos
procedentes de su actividad de explotacién. El resultado después de impuestos del
ejercicio 2009 es negativo por importe de —93,55 Millones de euros. Los fondos
propios son negativos por - 83,66 Millones de euros. Resultados negativos de Ejercicios
Anteriores en 2009 de -0,10 Millones de euros.

- El deterioro continta en el ejercicio 2010, con un Resultado de Explotacién negativo
por importe de — 3,09 Millones de euros y un resultado después de impuestos del
ejercicio 2010 negativo en —15,48 Millones de euros, aumentando el valor negativo de
los fondos propios hasta los —99,14 Millones de euros.

- La situacién de declive de la sociedad participada continua en el ejercicio 2011,
obteniendo un resultado negativo por importe de —467,32 Millones de euros, elevando
exponencialmente_los fondos propios negativos hasta —566,47 Millones de euros.
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Por tanto, el deterioro contabilizado en la reformulacién de cuentas por la participacion de BH
en Inversiones Resorts Mediterraneos por importe de 7,05 Millones de euros deberia haberse
registrado, al menos desde el cierre del ejercicio 2010 dada las graves dificultades financieras
gue arrastraba la sociedad inmobiliaria.

NUEVAS ACTIVIDADES URBANAS, SL:, segin el Memorandum de revisién del grupo
inmobiliario aportado por el auditor, los socios de referencia de esta sociedad son Bancaja
Habitat, SL (45%) y el Grupo Gesfesa (grupo promotor local de Valencia con otro 45%). Las
principales caracteristicas del grupo son:

- “Los activos de esta sociedad participada se componen fundamentalmente, bien
indirectamente o directamente a través de sociedades participadas, de suelos para
desarrollar activos de cardcter terciario, suelos para desarrollar viviendas y activos en
renta.” La valoracién de los activos se ha realizado en base a valoraciones realizadas
por_expertos independientes actualizadas basadas en criterios RICS,,. Un andlisis de
sensibilidad realizado sobre las hipdtesis de las tasaciones, indicaria que algunos
proyectos (especialmente suelo no finalista y rustico) un cambio en los plazos y precios
que se encuentran en la horquilla alta, podria tener impactos significativos en las
valoraciones.”.

- “La sociedad (Nuevas Actividades Urbanas) no tiene deuda relevante, no obstante, la
practica totalidad de las filiales inmobiliarias _estdn apalancadas”. El otro socio de
referencia (Grupo Gesfesa) de esta sociedad participada tienen tensiones de tesoreria
dado que su actividad fundamental es la promocion inmobiliaria. En _este sentido la
sociedad necesita el apoyo financiero de Bankia para poder continuar su actividad y
desarrollo.”

- “La opinion de auditoria del ejercicio 2011 (fecha 30 de marzo de 2012) incluye un
parrafo con una incertidumbre sobre la continuidad de las operaciones vy
consideraciones acerca del grado de incertidumbre y las modificaciones de las
hipdtesis pueden tener un efecto significativo en el resultado de las tasaciones”.

Dentro de la informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia el 9 de mayo de 2014, y dentro de

las operaciones identificadas por el Grupo BFA/Bankia con indicios de irreqularidades, y que se
ha puesto en marcha el proceso de elaboracién de los informes forensic destaca la citada
mercantil. El citado documento elaborado por los servicios internos del Banco denominado
“Ficha Nuevas Actividades Urbanas,SL”, donde se recoge la operacidn identificada objeto de
revisién, las cual, totaliza un importe autorizado de 15 Millones de euros, siendo la fecha de

concesion el 24 de junio de 2010, cuyo destino fue suscribir, junto con el grupo Montoro, una

ampliacion de capital en Mediterrdnea de Actuaciones Integrales, S.L. (MAI) para cancelar
un crédito que dicha sociedad habia recibido de Bancaja para la compra de solares. Con
dicha ampliacion se diluyod la participacion de Quabit Inmobiliaria, S.A. Sefalar que MAI es
propiedad al 50% de Nuevas Actividades Urbanas, y posee 3 suelos en Valencia.

El asunto objeto del informe forensic es analizar “el crédito para financiar una ampliacién de
capital en una participada a sola firma. Los fondos recibidos por su participada sirvieron para
cancelar un préstamo que habia recibido previamente de Bancaja para la compra de suelos en
Valencia”. Igualmente, también se aporté el 9 de mayo dos sociedades pertenecientes al
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Grupo Nuevas Actividades Urbanas, SL donde se ha puesto en marcha el proceso de
elaboracion de los informes forensic, las citadas mercantiles son Urbanizadora Fuente de San
Luis y Residencial Ademuz donde el grupo Nuevas Actividades Urbanas ostenta un 43,80% y
un 66,66% respectivamente.

La situacidn econdmica-financiera extraida del depdsito de las cuentas anuales de las distintas
sociedades que integran el grupo de Nuevas Actividades Urbanas en el Registro Mercantil
indican una manifiesta situacidon de insolvencia y de flujos de caja insuficientes para atender
las deudas, provocando la existencia de graves dificultades financieras en el grupo
consolidable de Nuevas Actividades Urbanas, consecuencia del deterioro significativo de las

participadas por el grupo y en definitiva de las “Existencias” contabilizadas en el activo:

Gran Hotel Xirivella, SL( participada 100% por el Grupo Nuevas Actividades Urbanas).

- Obtiene resultados de explotacién negativos continuos desde el ejercicio 2008 vy
pérdidas del ejercicio en 2010y 2011.

Promomar Valencia, SL ( participada 50%).

- Pérdidas en el ejercicio 2008 de -0,45 Millones de euros.

- Obtiene resultados de explotacién negativos continuos desde el ejercicio 2009 vy
pérdidas del ejercicio en 2010 y 2011, manteniendo un nivel de endeudamiento con
entidades de crédito de 11,5 Millones de euros en 2009 que aumenta hasta los 12,5
Millones de euros en 2011.

Park Mistral, SL ( participada 50%).

- El patrimonio neto del ejercicio 2009 incorpora Resultados Negativos de Ejercicios

anteriores por importe de -1,83 Millones de euros.

- Obtiene resultados de explotacion negativos continuos desde el ejercicio 2009 vy
pérdidas del ejercicio en 2009 por importe de — 1,21 Millones de euros, — 1,19
Millones de euros en 2010y — 1,46 Millones de euros en 2011.

Osito Park, SL ( participada 49,90%).

- Obtiene resultados de explotacion negativos continuos desde el ejercicio 2008 vy
pérdidas del ejercicio en 2008, 2009, 2010 y 2011. Acumulando Resultados Negativos
de Ejercicios Anteriores en 2010 por importe de -0,84 Millones de euros.

Compaiiia de Plan de Actuacién Integral, SA ( participada 36%).

- Obtiene resultados de explotacion negativos continuos en los ejercicios 2009 y 2010.
Pérdidas del ejercicio en 2009 y 2010.
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Mediterrdnea de Actuaciones Inteqradas, SL( participada 33,39%).

- Sociedad Inmobiliaria que en el ejercicio 2009 tenia unos fondos propios negativos de
—2,17 Millones de euros que transforma en positivos en el ejercicio 2010 consecuencia
de una ampliacién de capital que estd siendo objeto de informe forensic.

- Obtiene resultados de explotacidon negativos continuos desde el ejercicio 2008 vy

pérdidas del ejercicio en 2008, 2009, 2010 y 2011. Acumulando Resultados Negativos
de Ejercicios Anteriores en 2010 por importe de -4,17 Millones de euros

Residencial Golf Mar, SL ( participada 28,70%)

- Obtiene resultados de explotacion negativos continuos desde el ejercicio 2008 vy
pérdidas del ejercicio en 2008, 2009, 2010y 2011.

Por tanto, el deterioro contabilizado en la reformulacién de cuentas por la participaciéon de BH
en Nuevas Actividades Urbanas, SL por importe de 167,76 Millones de euros (supone el 84 %
del valor en libros contabilizado antes de la reformulacidn) deberia haberse registrado, al
menos, desde el cierre del ejercicio 2010 dada las graves dificultades financieras que
arrastraba el grupo.

URBANIKA, SL (antes Deproinmed, SL):

Dado lo descrito en el apartado anterior 2.2 y la situacién de la compaiia participada
concluimos que el deterioro contabilizado en la reformulacién de cuentas por la participacion
de BH en Urbanika, SL por importe de 52,87 Millones de euros (supone el 56% del valor en
libros contabilizado antes de la reformulacidn) deberia haberse registrado, al menos desde el
cierre del ejercicio 2010 dada las graves dificultades financieras que arrastraba el grupo.

3.2.3) Sociedades de naturaleza inmobiliaria participadas por el Grupo
BFA/Bankia con manifiesta situacién de deterioro de su solvencia y pérdidas
continuadas.

Como parte del ajuste analizado, se incluyen también sociedades inmobiliarias participadas,
que si bien el Grupo BFA/Bankia no hay identificado operaciones con indicios de
irregularidades, las citadas compafiias inmobiliarias participadas se identifican por:

a) Tratarse de sociedades inmobiliarias con graves dificultades financieras reflejadas en la
situacién de pérdidas continuadas, resultados de explotacion negativos y flujos de caja
procedentes de su actividad de explotacidn insuficientes para atender sus deudas v,
ademas

b) Esta situacidn de insolvencia se manifiesta ,al menos, desde el cierre del ejercicio
2010, 3 anos después del inicio de la crisis y tal informacion estaba disponible o
deberia estarlo para el Grupo BFA/Bankia.

DESARROLLOS INMOBILIARIOS CAMPOTEJAR, SL (participada 50% por el Grupo BFA/Bankia).
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- En el ejercicio 2011, acumula resultados negativos de ejercicios anteriores y un

resultado de explotaciéon y del ejercicio negativo por importe de — 2,06 y -3,38
Millones de euros, respectivamente. Endeudamiento bancario en el ejercicio 2011 por
importe de 25,36 Millones de euros.

DESARROLLOS URBANISTICOS VALDEAVERUELO, SL (participada 37,5%)

- Resultados negativos en el ejercicio 2008 por importe de -0,17 Millones de euros.

- Resultados de explotacién negativos continuos desde el ejercicio 2009 hasta 2011,
alcanzando en este afo, un resultado de explotacidon negativos por importe de -5,92
Millones de euros y un resultado del ejercicio 2011 por importe de — 7,12 Millones de
euros.

- Patrimonio neto negativo en el ejercicio 2011 por importe de — 1,75 Millones de euros.
Endeudamiento bancario por importe de 36,12 Millones de euros en el 2009 que se

incrementa hasta los 37,7 Millones de euros en el ejercicio 2011.

DESARROLLOS URBANISTICOS LOS CASTANOS, SL

- En el 2010, acumula Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores por importe de -

3,28 Millones de euros. Resultado de explotacion negativo — 1,35 Millones de euros y

un resultado del ejercicio de -2,66 Millones de euros.

- En el 2011, patrimonio neto negativo por importe de -20,89 Millones de euros.
Resultado de explotacidon negativo y del ejercicio por importe de -26,12 y -27,92
Millones de euros, respectivamente. Con un aumento del endeudamiento bancario en
el ejercicio 2011 hasta los 34,3 Millones de euros.

DESARROLLOS INMOBILIARIOS SALAMANCA, SL (participada al 25%).

- Resultados de explotacion negativos desde el ejercicio 2009. Deudas con entidades de
crédito de 57,3 Millones de euros en 2009 que crece hasta los 61,9 Millones de euros
en el 2011.

LEADERMAN INVESTMENT GROUP SL, (participada 50%).

- Resultados negativos en el ejercicio 2008 por importe de -3,28 Millones de euros.

- Resultados de explotacion negativos continuos en los ejercicios 2008, 2009 y 2010.
Resultados del ejercicio negativos alcanzando la cifra de -1,69 Millones de euros en el
ejercicio 2009.
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SEGOBRIDA DEL ERESMA SA, (participada 32,26%).

- Resultados de explotacidn negativos y pérdidas del ejercicio desde el ejercicio 2008
hasta el ejercicio 2010.

ONCISA INICIATIVAS DE DESARROLLOS SL, ( participada 50%).

- Resultados de explotacién y del ejercicio negativos desde el ejercicio 2008, alcanzando
la cifra de -0,55 Millones de euros el resultado del ejercicio 2011 con un
endeudamiento bancario de 41,5 Millones de euros en el ejercicio 2010 ( resulatdos

3.2.4) Normativa aplicable. Tratamiento contable de los ajustes de
reformulacion sobre la correccion del deterioro del valor de las participadas
inmobiliarias del Grupo BFA/Bankia. Error Contable

3.2.4.1) Normativa aplicable

Dada la informacion aportada por el Grupo BFA/Bankia el 9 de mayo de 2014, la correccidn por
deterioro en las participaciones inmobiliarias ostentadas por el Grupo BFA/BAnkia,
principalmente a través de Bankia Habitat (antes Bancaja Habitat) suma un importe total de
423,36 Millones de euros, sin que el Grupo BFA/Bankia haya aportado un calculo
individualizado detallado por sociedad de la correccién por deterioro, ni tampoco haya
aportado las provisiones en las distintas fechas solicitadas. Al tratarse de Instrumentos de
Capital, Participaciones, resulta de aplicacién, las normas 29 y 30 de la Circular 4/2004 del
Banco de Espaiia.

- “El valor en libros de los activos financieros se corregird con cargo a la cuenta de
pérdidas y ganancias cuando exista una evidencia objetiva de que se haya producido
una pérdida por deterioro.”(Norma 292 A de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia).

- “Existe evidencia objetiva de que los instrumentos de capital se han deteriorado
cuando después de su reconocimiento inicial ocurra un evento, o se produzca el efecto
combinado de varios eventos, que suponga gue no se va a poder recuperar su valor en
libros. (Norma 29. C.1 de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia). Entre los eventos
indicativos de que un instrumento de capital se puede haber deteriorado se
encuentran los siguientes:

a) El emisor estd declarado, o es probable que lo declaren, en concurso o
tiene dificultades financieras significativas.

b) Se han producido cambios significativos en el entorno tecnoldgico, de
mercado, econdmico o legal en que opera el emisor, que pueden tener efectos adversos
en la recuperacion de la inversion.

¢) El valor razonable del instrumento experimenta un descenso significativo
o prolongado por debajo de su valor en libros. La simple disminuciéon del valor
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razonable por debajo de su coste de adquisicidon puede ser un indicativo de deterioro,
pero no es necesariamente una evidencia de que se haya producido una pérdida por
deterioro; para ello se debe estimar que no va a ser posible recuperar el valor en libros
futuro”.

3.2.4.2) Tratamiento contable de los ajustes de reformulacién sobre la correccién del
deterioro del valor de las participadas inmobiliarias del Grupo BFA/Bankia. Consideracidn de
“Error contable”

La mayoria de las sociedades inmobiliarias participadas por el Grupo BFA/Bankia que han sido
objeto de reformulacidn en mayo de 2012 evidencian graves dificultades financieras, por
cuanto la mayoria tenian pérdidas continuadas, flujos de caja insuficientes para atender las
deudas y estructura econdmica y financiera inadecuada desde el cierre del ejercicio 2010,
provocadas principalmente:

- por el estancamiento del sector inmobiliario en Espafia desde el afio 2008, y por ende
un cambio significativo en el entorno de mercado en que operan las entidades de
crédito, afectando de forma adversa en la recuperacidon de la participacién en la
sociedad inmobiliaria vehiculares de esos activos, al menos, desde el cierre del
ejercicio 2010.

- por la existencia de una serie de operaciones con indicios de actuaciones fraudulentas
o irregulares con escasa razonabilidad econdmica que perjudicaron el patrimonio de la
sociedad participada ( Costa Bellver, Urbanika, Grupo Ramon Salvador, etc) en favor de
los socios de las mismas lo que aumentaba la evidencia de deterioro.

Consecuencia de todo ello, las correcciones por deterioro del valor de las participaciones,
deberian haberse contabilizado, al menos, en el cierre del ejercicio 2010, dada la situacion de
insolvencia manifiesta y deterioro que presentaban las citadas empresas inmobiliarias. El No
reconocimiento contable de la correccion por deterioro debe calificarse como un Error
contable consecuencia de omisiones o inexactitudes y fallos, por cuanto, la informacién
acerca de la situacion de las sociedades participadas existia o se podia obtener desde los
ejercicios 2008, 2009, 2010 y 2011, asi como la realizacion de las operaciones con indicios de
irregularidades ya que intervenian empleados del Grupo BFA/Bankia.

3.2.5) Conclusiones. Especial referencia al acta n213 del Consejo de
Administracion de Bankia de 12 de diciembre de 2011.

El Grupo BFA/Bankia realizé una correccion por deterioro del valor de sus participaciones en
sociedades inmobiliarias en el asiento de reformulacidon por importe de 423,36 Millones de
euros, de los cuales 337,33 Millones de euros (80% del ajuste de reformulacion de 423,36) se
correspondian con participadas inmobiliarias (No se incluye el Grupo Maimona) caracterizadas
por la existencia de:

- Pérdidas continuadas, flujos de caja insuficientes para atender las deudas, escasa
generacion de recursos, y en algunos casos, con cifras de patrimonio neto negativo con
altos volumenes de endeudamiento bancario, lo que desencadena en una estructura
financiera y econdmica inadecuada.

- En las sociedades participadas inmobiliarias (Grupo Ramoén Salvador, Nuevas
Actividades Urbanas, Urbanika, etc) donde se han efectuado los mayores ajustes, se
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han identificado en unos casos, un conjunto de operaciones que han sido denunciadas
ante la Fiscalia y que han sido objeto de informes forensic donde se analizan
operaciones con _escasa razonabilidad econdmica. Al mismo tiempo, los nuevos
gestores con respecto a otro conjunto de operaciones y de acuerdo con el “Protocolo
de actuacién previo al ejercicio de acciones judiciales” aprobado por su Comision
Rectora, solicitan a un consultor externo la elaboracidn de un informe de investigacién
o forensic.

- Este conjunto de operaciones con indicios de actuaciones irregulares realizadas, en su
mayoria, a favor de los socios de las empresas participadas, provocan perjuicios para la
propia sociedad participada, con reflejo en sus cuentas anuales, que se traduce en un
deterioro aun mayor de su solvencia y de su capacidad de generacién de recursos y en
un menor importe recuperable de las inversiones mantenidas en las mencionadas
sociedades por parte del Grupo BFA/Bankia

Ello provoca, que estas correcciones del valor de las participaciones en sociedades
inmobiliarias del Grupo BFA/Bankia ajustadas en el asiento de reformulacion deberian haberse
dotado desde al menos, el cierre del ejercicio 2010 dada la situacién de las empresas
inmobiliarias. Por tanto, las provisiones dotadas por los nuevos gestores, por importe de 337
Millones de euros de las sociedades mencionadas se caracterizan por qué:

- Se trata de Errores contables, de acuerdo con la norma 192 de la Circular 4/2004 del

Banco de Espaia, resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al
emplear o utilizar informacidon que estaba disponible, por cuanto la situacién de

deterioro de las empresas participadas debia ser conocida por el Grupo BFA/Bankia,

desde al menos, el cierre del ejercicio 2010.Ademas, en las operaciones con indicios de

actuaciones irregulares intervenian empleados del Grupo BFA/Bankia

- Afecta a los estados consolidados de Bankia, estados individuales y consolidados de
BFA desde el ejercicio 2010 hasta el cierre del ejercicio 2011.

- No se trata de un “cambio de estimaciones contables “por cuanto la informacion, es

decir, la situacion de deterioro de las compafiias existia desde, al menos, el cierre del
ejercicio 2010, ademas, buena parte de las operaciones con indicios de actuaciones
irregulares o denunciadas ante la Fiscalia se realizaron en los ejercicios 2008, 2009 y
2010.

Sin duda, resulta concluyente la lectura del acta n2 13 del Consejo de Administracidon de Bankia
de 12 de diciembre de 2011, al igual que el apartado anterior correspondiente al ajuste de las
comfort letters. En consecuencia, y en relacion a este ajuste de 337,33 Millones de euros (el
80% del ajuste de 423), debian haberse contabilizado en la fecha de cierre de las cuentas
anuales del ejercicio 2010 lo que implica que:

v) Deberia haberse incorporado a la “Memoria correspondiente al periodo
comprendido entre el 3 de diciembre de 2010 y el 31 de diciembre de 2010
correspondiente a BFA”, incrementando el saldo de la rubrica “Perdidas por

deterioro de Activos” registrado en la cuenta de pérdidas y ganancias.
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vi) Deberia haberse incorporado a los “Estados Financieros Intermedios

Resumidos Consolidados correspondientes al periodo que comprende desde el

1 de enero al 31 de marzo de 2011 de Bankia, SAU y Sociedades dependientes

e Informe de Gestién y de Auditoria” incrementando el saldo de la rubrica “

Pérdidas por deterioro de activos” reduciendo el importe de la citada fecha
por el importe indicado.

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y consolidadas de BFA

cerradas a 31 de diciembre de 2011 vy que se formularon el 28 de marzo de 2012,

deberian haber incorporado el ajuste anterior, por ello, estas cuentas no cumplen con
la normativa de Banco de Espafia, al incluir Errores Contables.

- De igual forma, las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia vy
consolidadas de BFA que se formularon el 25 y 28 de mayo de 2012, en relacién a este
ajuste se considera correcto, si _bien, como se ha indicado No por motivos de
estimaciones contables sino debido a ERRORES CONTABLES.

3.3) Ajuste de reformulacion denominado “Deterioro Otros instrumentos de

capital” por importe de 222,67 Millones de euros. Informacion aportada por el
Grupo BFA/Bankia con fecha 9 de mayo de 2014.

3.3.1) Introduccidn. Informacion aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha
9 de mayo de 2014.

Uno de los ajustes en que se divide el ajuste de 805 Millones de euros y que es consecuencia
de la reestimacidn del valor de determinados activos inmobiliarios mantenidos a través de
sociedades y vehiculos de inversion participados, directa o indirectamente, es el que afecta al
valor de los “Activos financieros disponibles para la venta- Instrumentos de Capital)” del grupo
BFA/Bankia en estas sociedades participadas inmobiliarias por importe de 222,67 Millones de
euros en el balance consolidado de BFA.

Segln la Memoria de las cuentas consolidadas reformuladas de Bankia a 31 de diciembre de
2011, este ajuste alcanza en el balance consolidado de Bankia una cifra de 223 Millones de
euros. Este ajuste supone, segun la Memoria, un cargo en la cuenta de Pérdidas y Ganancias
consolidada de Bankia del citado ejercicio 2011 por el indicado importe. El resto del ajuste se
completa con sociedades participadas inmobiliarias que se incorporan al balance consolidado
del Grupo BFA/Bankia.

Informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9 de mayo de 2014. Falta
de una explicacion razonable detallada.

El Grupo BFA/Bankia aporta el nombre de 19 sociedades participadas de naturaleza
inmobiliaria indicando, para cada una de las mismas, el “Valor efectivo contable” en cada una
de las fechas, si bien, no indica las provisiones constituidas en cada una de esas fechas
(diciembre 2010, marzo 2011, junio 2011 y diciembre de 2011 antes de la reformulacién). Se

especifica, tan solo, la provision dotada en la reformulacién (222,67 Millones de euros).
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No se aporta una explicacién detallada de forma individualizada del calculo de las provisiones
para cada una de las 19 participadas inmobiliarias, tal y como se solicitd.

3.3.2) Operaciones con indicios de actuaciones irregulares efectuadas por

sociedades de naturaleza inmobiliaria participadas por el Grupo BFA/Bankia.

A continuacidn se presentan aquellas sociedades participadas en la cuales se han identificado
operaciones en las cuales se ha encargado un informe forensic por existir indicios de
irregularidades:

) Valor efectivo
Deterioro re-

miles de euros . antes de la
formulacion ..
reformulacion

Parque Central Urbanizador 5.008 7.952
Residencial Golf Mar 6.785 7.006
Urbanizadora Fuente de San Luis 1.946 5.659

La informacion de la situacién econdmica-financiera de las sociedades y de las operaciones
significativas de escasa razonabilidad econémica que por distintas razones (tipologia, socios,
destino de los fondos) han dado lugar a que se encargue una serie de informes de
investigacion o forensic en el seno de las principales sociedades participadas de naturaleza
inmobiliaria ha sido obtenida:

- Notas internas aportadas por el Grupo BFA/Bankia.
- De los papeles de trabajo aportados a la causa por el Auditor.
- De los datos de la cuentas anuales extraidas del Registro Mercantil.

La situacion de las citadas sociedades participadas, en base a la informacién anterior:

Residencial Golf Mar, SL:

Dado lo descrito en el apartado anterior 2.2 y la situacién de la compaiia participada
concluimos que el deterioro contabilizado en la reformulacién de cuentas por la participacion
en Residencial Golf Mar, SL por importe de 6,78 Millones de euros (supone el 97% del valor
efectivo contabilizado antes de la reformulacién) deberia haberse registrado, al menos desde
el cierre del ejercicio 2010 dada las graves dificultades financieras gue arrastraba la compaiiia.

Parque Central Urbanizador SL:

Dentro de la informacién aportada el 9 de mayo de 2014 por el Grupo BFA/Bankia se ha
aportado esta sociedad, dentro de las sociedades participadas por el Grupo donde se han
identificado una operacion de 48 Millones de euros, que por distintas razones (tipologia,
socios, destino y cuadre de fondos) ha dado lugar a que se encargara un informe de
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investigacion o forensic sobre esta sociedad. Los socios principales de esta sociedad es el
grupo Nuevas Actividades Urbanas con un 38,54 y Bankia Habitat con un 17,10%.

El informe aportado por el Grupo se detalla una operacién de financiacién concedidas por
Bancaja a la sociedad por un importe total de 48 Millones de euros. La nota elaborada por el
grupo BFA/Bankia especifica que “Sociedad participada por Bancaja Habitat, con financiacion
otorgada exclusivamente por Bancaja. La sociedad empezd a comprar suelos en Valencia
capital en 2003, suelos ligados al soterramiento de las vias del tren, para acometer desarrollos
urbanisticos y participar en los procesos de planeamiento y eleccidn del agente urbanizador.

En 04/2011, ultima propuesta con que contamos, no estaba aprobado el proyecto de
reparcelacidn. Se propone revisar:

- Racionalidad de la inversion en el capital de la sociedad.
- Andlisis y criterios empleados para otorgar la financiacién.
- Aparicién en prensa de accionista de la sociedad.

No hay datos de las cuentas anuales extraidos del Registro Mercantil.

Urbanizadora Fuente de San Luis, SL:

Empresa inmobiliaria_participada, principalmente, por el grupo Nuevas Actividades Urbanas
(43,80%), Martin-Fadesa (10%) y Bankia Habitat (antigua Bancaja Habitat, 15,56%). Se ha
aportado esta sociedad, dentro de las sociedades participadas por el Grupo donde se han
identificado una operacién de 65,71 Millones de euros, que por distintas razones (tipologia,
socios, destino y cuadre de fondos) ha dado lugar a que se encargara un informe de
investigacion o forensic sobre esta sociedad. La finalidad de la citada operacidn era refinanciar

cuatro cuentas de crédito con garantia personal otorgadas por Bancaja. Dentro de la nota

interna_elaborada por el Grupo se destaca la documentacién existente y los asuntos a
investigar:

“Propuestas en relacién con las cuentas de crédito canceladas, asi como la propuesta
de refinanciacion de las mismas en el préstamo resefiado, junto con su escritura

publica”.

- Asunto analizar: se concedié financiacion a este cliente en 4 cuentas de crédito por un
total de € 64,12 MM (la 12 en 04/2004), con la finalidad de adquirir suelos en el Sector
Fuente de San Luis, en Valencia capital. Su participacién en este dmbito es cercana al
50%, el cual se encuentra pendiente de la aprobacién del proyecto de reparcelacion.
Los costes de urbanizacion se estiman en unos € 45 MM.

No hay datos de las cuentas anuales extraidos del Registro Mercantil.

En las sociedades indicadas anteriormente tiene una participacion mayoritaria el grupo Nuevas
Actividades Urbanas, SL, el cual se analizado anteriormente, caracterizdndose por una
manifiesta situacién de insolvencia y de flujos de caja insuficientes para atender las deudas,
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provocando la existencia de graves dificultades financieras en el grupo consolidable de Nuevas
Actividades Urbanas, debido a |la graves dificultades por las cuales atraviesan sus participadas.

Corrobora lo anterior los estados individuales de la sociedad holding-tenedora Nuevas
Actividades Urbanas, SL que refleja la situaciéon de pérdidas continuadas de sus participadas
obteniendo resultados de explotacion negativos e insuficientes y pérdidas del ejercicio desde
el ejercicio 2009.

3.3.3) Sociedades de naturaleza inmobiliaria participadas por el Grupo
BFA/Bankia con manifiesta situaciéon de deterioro de su solvencia y pérdidas
continuadas.

Como parte del ajuste analizado, se incluyen también sociedades inmobiliarias participadas,
que si bien el Grupo BFA/Bankia no hay identificado operaciones con indicios de
irregularidades, las citadas compaiiias inmobiliarias participadas se identifican por:

c) Tratarse de sociedades inmobiliarias con graves dificultades financieras reflejadas en la
situacion de pérdidas continuadas, resultados de explotacién negativos y flujos de caja
procedentes de su actividad de explotacién insuficientes para atender sus deudas v,
ademas

d) Esta situacidon de insolvencia se manifiesta, al menos, desde el cierre del ejercicio

2010, 3 afos después del inicio de la crisis y tal informacién estaba disponible o
deberia estarlo para el Grupo BFA/Bankia.

HARMONIA PLA DE PONENT, SL (participada 11%).

- Pérdidas del ejercicio 2008 por importe de -0,92 Millones de euros y Resultados
Negativos de Ejercicios Anteriores por importe de -0,04 Millones de euros.

- Resultados de explotacién negativos continuos desde el ejercicio 2009 (-5,35 Millones
de euros en el 2009) y significativas pérdidas en cada uno de los ejercicios 2009, 2010
y 2011 (- 4,3 Millones de euros en el 2009). Lo que conlleva una grave vy significativa
incapacidad para generar recursos que le permita amortizar la deuda, que alcanza en
el ejercicio 2009 una cifra de 30,45 Millones de euros para financiar “Existencias” por

35 Millones de euros, aumentando la financiacidon bancaria en el ejercicio 2011 hasta la
cifra de 32 Millones de euros.

GESTION DE INICIATIVAS EMPRESARIALES TECNOLOGICAS, SL (participada 10%).

- Pérdidas en el ejercicio 2008 y Resultados Negativos de Ejercicios Anteriores por
importe de -0,04 Millones de euros.

- Resultados de explotacién negativos continuos desde el ejercicio 2009 y resultados
del ejercicio negativos desde el ejercicio 2009, insuficientes para generar flujos de
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caja suficientes para atender la deuda que alcanza una cifra de 7,05 Millones de
euros en el ejercicio 2011 frente a los 6,94 Millones de euros en el 2009.

LOMAS DE POZUELO, SA (participada 8%).

- Resultados negativos en el ejercicio 2008 por importe de -11,4 Millones de euros y
Patrimonio neto negativo de -11,91 Millones de euros.

- Resultados de explotacién negativos continuos desde el ejercicio 2009 alcanzando la
cifra de -2,8 Millones de euros en 2010. Pérdidas del ejercicio continuas (- 9,49
Millones de euros en el ejercicio 2010). Fondos propios negativos en los ejercicios
2009, 2010y 2011 (-30 Millones de euros en el ejercicio 2010).

HERCESA INTERNACIONAL, SL (participada 11%).

La empresa inmobiliaria participada por el Grupo BFA/Bankia muestra una grave y significativa
insuficiencia para generar flujos de caja para atender sus deudas, asi como unas pérdidas
voluminosas que arrancan desde el inicio del declive inmobiliario en Espafa en el cierre del
ejercicio 2008.

a) Resultados de explotacién negativos desde el ejercicio 2008, alcanzando una cifra

negativa -9,13 Millones de euros en el ejercicio 2010 (-7,18 Millones de euros en el
ejercicio 2008), lo que provoca la generacion de “flujos de efectivo de las
actividades de explotacién” negativos e insuficientes ( -65 ,19 Millones de euros
en el ejercicio 2008 y -32, 60 Millones de euros en el 2009).

b) Resultados del ejercicio negativos y crecientes hasta alcanzar la cifra de — 10,63
Millones de euros en el ejercicio 2010. (-6,69 Millones de euros de pérdidas en el

ejercicio 2008).

PENISCOLA GREEN, SL (participada 16%).

- Resultado de explotacién negativo en el ejercicio 2011 y pérdidas continuadas en los
ejercicios 2010 y 2011. Endeudamiento bancario por importe de 1,8 Millones de euros
en el 2011.

TERINZA 26, SL (participada 9,96%).

- Resultado de explotacion negativo en el ejercicio 2009 por importe de - 0,16 Millones
de euros y unas pérdidas totales de -1,76 Millones de euros generando un flujo de
efectivo de las actividades de explotacidon negativo en mds de — 5,66 Millones de
euros.
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GRUPO EMPRESARIAL PINAR, SL (participada 20%).

La empresa inmobiliaria participada por el Grupo BFA/Bankia muestra una grave y significativa
insuficiencia para generar flujos de caja para atender sus deudas, asi como unas pérdidas
voluminosas que arrancan desde el inicio del declive inmobiliario en Espaiia en el cierre del
ejercicio 2008. Los estados consolidados fueron auditados por Deloitte con salvedades en los
ejercicios indicados.

a) Resultados de explotacidon negativos desde el ejercicio 2008, alcanzando una cifra

negativa -44,60 Millones de euros en el ejercicio 2010 (-17,63 Millones de euros en
el ejercicio 2008), lo que provoca la generacion de “flujos de efectivo de las
actividades de explotacion” negativos e insuficientes (-170 ,77 Millones de euros
en el ejercicio 2008).

b) Resultados del ejercicio negativos y crecientes hasta alcanzar la cifra de — 30,13
Millones de euros en el ejercicio 2010. ( -10,95 Millones de euros de pérdidas en el
ejercicio 2008).

3.3.4) Tratamiento contable de los ajustes de reformulacion sobre la
correccion del deterioro del valor efectivo de - Activos financieros disponibles
para la venta - Otros instrumentos de capital”’. Consideracion de “Error
contable”. Conclusiones.

El Grupo BFA/Bankia realizé una correccién por deterioro del valor efectivo de - Activos
financieros disponibles para la venta - Otros instrumentos de capital, en el asiento de
reformulacion por importe de 222,67 Millones de euros, de los cuales 156,98 Millones de
euros corresponden a la participacion que el grupo BFA/Bankia ostenta en un Fondo
inmobiliario del cual el Grupo BFA/Bankia no ha aportado una explicacion detallada e
individualizada del calculo de la citada correccidn, pese a que fue solicitada por el Juzgado y su
importancia cuantitativa y cualitativa. Del resto del ajuste, 60,84 Millones de euros se
corresponden con participadas inmobiliarias indicadas anteriormente, las cuales se
caracterizan por:

- Pérdidas continuadas, flujos de caja insuficientes para atender las deudas, escasa
generacion de recursos, y en algunos casos, con cifras de patrimonio neto negativo con
altos volumenes de endeudamiento bancario, lo que desencadena en una estructura
financiera y econdmica inadecuada. Esta situaciéon de insolvencia se manifiesta, al
menos, desde el cierre del ejercicio 2010, 3 afios después del inicio de la crisis.

- En tres casos, al menos, existen sociedades participadas inmobiliarias por el Grupo
BFA/Bankia donde el grupo ha identificado una serie de operaciones que por distintos
motivos o razones han dado lugar a que se encarguen una serie de informes de
investigacion o forensic dentro del “Protocolo de actuacidn previo al ejercicio de
acciones judiciales” .

Todo ello provoca, que las correcciones de valor sobre los “Activos financieros disponibles-

otros instrumentos de capital” ajustados en el asiento de reformulacidn deberian haberse
dotado, desde al menos, el cierre del ejercicio 2010, dada la situacion de grave dificultad de las
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compaifias inmobiliarias participadas, y en su caso, las operaciones con indicios de escasa
razonabilidad econdmica. En el asiento de reformulacién, el Grupo BFA/Bankia dotd con
respecto a las sociedades indicadas anteriormente el 82% del valor efectivo contable antes de
la reformulacion lo que pone de manifiesto las graves dificultades financieras que atravesaban
las sociedades, si bien, no solo en el cierre del ejercicio 2011, sino desde el cierre del ejercicio

2010. Por tanto, las provisiones dotadas por los nuevos gestores, por importe de 60,84
Millones se caracterizan por qué:

- Se trata de Errores contables, de acuerdo con la norma 192 de la Circular 4/2004 del

Banco de Espaia, resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al
emplear o utilizar informaciéon que estaba disponible, por cuanto la situacidn de

deterioro de las empresas participadas debia ser conocida por el Grupo BFA/Bankia,
desde al menos, el cierre del ejercicio 2010. Ademas, las operaciones las cuales estan
siendo objeto de investigacidon proceden de ejercicios anteriores a 2010.

- Afecta a los estados individuales y consolidados de Bankia, estados individuales y
consolidados de BFA desde el ejercicio 2010 hasta el cierre del ejercicio 2011.

- No se trata de un “cambio de estimaciones contables “por cuanto la informacion, es

decir, la situacién de insolvencia y deterioro de las companias existia desde, al menos,
el cierre del ejercicio 2010. Ademas, las operaciones las cuales estan siendo objeto de
investigacion proceden de ejercicios anteriores al 2010.

De igual forma, resulta concluyente la lectura del acta n2 13 del Consejo de Administracion de
Bankia de 12 de diciembre de 2011, la cual se menciona en el apartado 2.2, asi como la
cuestiones y conclusiones. En consecuencia, y en relacién a este ajuste de 60,84 Millones de
euros, debian haberse contabilizado en la fecha de cierre de las cuentas anuales del ejercicio
2010 lo que implica que:

vii) Deberia haberse incorporado a la “Memoria correspondiente al periodo
comprendido entre el 3 de diciembre de 2010 y el 31 de diciembre de 2010

correspondiente a BFA” incrementando el saldo de la rubrica “Pérdidas por

Deterioro de activos financieros” por el citado importe.

viii) Deberia haberse incorporado a los “Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo que comprende desde el
1 de enero al 31 de marzo de 2011 de Bankia, SAU y Sociedades dependientes
e Informe de Gestion y de Auditoria”, incrementando el saldo de la rubrica
“Pérdidas por Deterioro de activos financieros” por el citado importe.

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y consolidadas de BFA
cerradas a 31 de diciembre de 2011 y que se formularon el 28 de marzo de 2012, no
cumplen con la normativa del Banco de Espafia, debido a los errores indicados.
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- De igual forma, las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia vy
consolidadas de BFA que se formularon el 25 y 28 de mayo de 2012, en relacién a este
ajuste se considera correcto, si _bien, como se ha indicado No por motivos de
estimaciones contables sino debido a ERRORES CONTABLES.

3.4) Ajuste de reformulacion denominado “Inversiones Crediticias — Crédito a

"

la clientela por importe de 139,55 Millones de euros por operaciones

concedidas a sociedades participadas inmobiliarias. Informacidon aportada por
el Grupo BFA/Bankia con fecha 9 de mayo de 2014.

3.4.1) Introduccidn. Informacion aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha
9 de mayo de 2014.

Uno de los ajustes en que se divide el ajuste de 805 Millones de euros y que es consecuencia
de la reestimacion del valor de determinados activos inmobiliarios mantenidos a través de
sociedades y vehiculos de inversién de participados, directa o indirectamente, es el que afecta
al valor de las “Inversiones crediticias- Crédito a la clientela” del grupo BFA/Bankia en estas
sociedades participadas inmobiliarias por importe de 139,55 Millones de euros en el balance
consolidado de BFA. Segun la Memoria de las cuentas consolidadas reformuladas de Bankia a
31 de diciembre de 2011, este ajuste alcanza en el balance consolidado de Bankia una cifra de
140 Millones de euros. Este ajuste supone, segin la Memoria, un cargo en la cuenta de
Pérdidas y Ganancias consolidada de Bankia del citado ejercicio 2011 por el indicado importe.

Informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9 de mayo de 2014. Falta

de datos individualizados y de una explicacion razonada y detallada

El Grupo BFA/Bankia aporta el nombre de 37 sociedades participadas de naturaleza
inmobiliaria indicando, para cada una de las mismas, el importe de la “Financiacién concedida”
en cada una de las fechas, si bien, no indica las provisiones constituidas en cada una de esas
fechas de la financiacién concedida (diciembre 2010, marzo 2011, junio 2011 y diciembre de

2011 antes de la reformulacidn). Tampoco aporta el dato desglosado por sociedad de la

provisidn dotada en la reformulacidn ni en las fechas anteriores, tal y como se solicitd.

No se aporta una explicacion detallada (informes, presentaciones, documentos etc,,) de forma
individualizada del cdlculo de las provisiones para cada una de las 53 participadas
inmobiliarias, tal y como se solicité. Dado que el Grupo BFA/Bankia no aporta informacion
individualizada de las provisiones constituidas por la financiacidon concedida a cada una de las
37 sociedades inmobiliarias, resulta imposible analizar y comprobar aquellas sociedades mas
significativas en el ajuste de correccion. No obstante, si podemos apreciar las siguientes
cuestiones:

a) Dentro de las sociedades participadas con mayor financiacidn siguen apareciendo
sociedades que han sido analizadas en los apartados anteriores, bien por su grave
situacién financiera, o bien por tratarse de sociedades donde se estan investigando
operaciones con indicios de escasa razonabilidad econémica, tales como
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Miles de euros

Financiacion
concedida antes de
la reformulacion

ACINELAV INVERSIONES 2006 57.370
URBANIZADORA FUENTE DE SAN LUIS, SL 347
PARQUE CENTRAL AGENTE URBANIZADOR 350
RESIDENCIAL GOLF MAR 1.274
GESTION DE INICIATIVAS EMPRESARIALES TECNOLOGICAS 531
EDUSA 62.120
LAS LOMAS DE POZUELO 2.342

Total 124.334

b) Ademas de las sociedades anteriores, hay otras compaifiias participadas con
importantes volumenes de financiacién crediticia, las cuales se caracterizan por
tratarse de sociedades con un deterioro de su solvencia, tales como pérdidas
continuadas, flujos de caja insuficientes para atender las deudas, patrimonio neto

negativo y estructura econdmica-financiera inadecuada.

Miles de euros

Financiacion
concedida antes de
la reformulacion

DESARROLLOS URBANISTICOS LOS CASTANOS 37.364
ONCISA INICIATIVAS DE DESARROLLO ,SL 24.581
LEADERMAN INVESTMENT GROUP, SL 39.500
DESARROLLOS INMOBILIARIOS CAMPOTEJAR,SL 28.784
DESARROLLOS URBANISTICOS VALDEAVERUELO 15.034
GEBER URBANA,SL 7.725
PLAYA CARACOL, SL 1.144

Total 154.132

La situacion financiera y econdmica de estas sociedades participadas se puede ver de nuevo en

los apartados 3.2.3 y apartado 2.3 (Playa Caracol), salvo:

GEBER URBANA SL, (participada 50%).

- Patrimonio neto negativo en el ejercicio 2011 por importe de -7,29 Millones de euros
consecuencia de resultados negativos continuos de ejercicios anteriores. Resultado
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Negativos de Ejercicios Anteriores por importe de — 7,29 Millones de euros. Resultado
negativo del ejercicio 2011 por importe de -0,90 Millones de euros.

c) Si bien no es posible cuantificar las provisiones constituidas de forma concreta en el
asiento de reformulacion (DATO NO APORTADO POR EL GRUPO BFA/BANKIA) para
cada una de las financiaciones concedidas a las sociedades participadas inmobiliarias,
si podemos aproximarnos de la siguientes forma:

- El porcentaje de provision constituida sobre la financiacion concedida antes de la
reformulacién de forma global es del 20,51%, mientras que dicho porcentaje después
de la reformulacién es del 63,62 %, lo que significa que en el asiento de reformulacion

se incrementd de media el porcentaje de provision un 43,11%. El cual tampoco ha sido
explicado por los nuevos gestores.

3.4.2) Tratamiento contable de los ajustes de reformulacion sobre la

correccion del deterioro de —Inversiones Crediticias — Crédito a la clientela”.

Consideracion de “Error contable”. Conclusiones.

El Grupo BFA/Bankia realizd una correccién por deterioro de sus Inversiones crediticias en
sociedades inmobiliarias en el asiento de reformulacién por importe de 139,55 Millones de
euros, que se correspondia con un volumen de financiacién concedida antes de la
reformulacion de 323,72 Millones de euros, de los cuales 278,46 Millones de euros (86%) se
correspondian con participadas inmobiliarias caracterizadas por la existencia de:

- Pérdidas continuadas, flujos de caja insuficientes para atender las deudas, escasa
generacion de recursos, y en algunos casos, con cifras de patrimonio neto negativo con
altos volumenes de endeudamiento bancario, lo que desencadena en una estructura
financiera y econémica inadecuada, que se produce desde, al menos, el cierre del

ejercicio 2010.

- Cinco_sociedades participadas inmobiliarias _analizadas por el Grupo BFA/Bankia
donde el grupo ha identificado una serie de operaciones que por distintos motivos o
razones han dado lugar a que se encarguen una serie de informes de investigacién o
forensic dentro del “Protocolo de actuacion previo al ejercicio de acciones judiciales”.

- Dado los parrafos anteriores, dichas sociedades se identifican con el concepto
normativo del Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia de “Riesgo Dudoso
por razones distintas de la morosidad del cliente” con la necesidad de establecer
coberturas o correcciones de deterioro minimas de un 25% del saldo dudoso.

- El porcentaje medio global dotado por el Grupo BFA/Bankia, segun la informacién
aportada, en las distintas fechas era:
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Milesde | 3, 122010 | 31.03.2011 | 30.06.2011 Antes | Despuésde
euros reformulacion | reformulacion

Financiacion 305.049 289.091 292.188 323.720 323.720
concedida
Provision de 52.615 32.501 32.969 66.390 205.947
insolvencias
% de | 17,25 11,24 11,28 20,51 63,62
cobertura

En consecuencia, el porcentaje dotado en la reformulacién fue del 43,11% que aplicado sobre
el anterior importe considerado dudoso, 278,46 Millones de euros, genera las provisiones,
aproximadas dotadas por el Grupo BFA/Bankia en el asiento de reformulacion, 120 Millones de
euros y correspondiente a las sociedades indicadas. Por tanto, las provisiones dotadas por los
nuevos gestores en el asiento de reformulacidn, por importe de 120 Millones de euros se
caracterizan porque:

- Se trata de Errores contables, de acuerdo con la norma 192 de la Circular 4/2004 del
Banco de Espafia, resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al
emplear o utilizar informacion que estaba disponible, por cuanto la situacidon de

deterioro de las empresas participadas debia ser conocida por el Grupo BFA/Bankia,
desde, al menos, el cierre del ejercicio 2010. Ademas, las operaciones las cuales estan
siendo objeto de investigacion proceden de los ejercicios anteriores a 2010.

- El Grupo BFA/Bankia doté porcentajes de cobertura, hasta la reformulacién, inferiores
a los establecidos normativamente en la Circular 4/2004 en relacidn con la calificacion
de la financiacion concedida como Dudosa por razones distintas de la morosidad. (25%

minimo ).

- Afecta a los estados individuales y consolidados de Bankia, estados individuales y
consolidados de BFA desde el ejercicio 2010 hasta el cierre del ejercicio 2011,

- No se trata de un “cambio de estimaciones contables “por cuanto la informacién
determinante de las sociedades analizadas, es decir, la situacion de deterioro de las
compafias existia desde, al menos, el cierre del ejercicio 2010.

De igual forma, resulta concluyente la lectura del acta n? 13 del Consejo de Administracién de
Bankia de 12 de diciembre de 2011 indicada anteriormente.
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V) Ajuste de reformulaciéon por importe de 1.859 Millones de
euros sobre determinadas carteras y riesgos con finalidad
promocion y construccion inmobiliaria.

1. Introduccidn. Informacion aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9 de
mayo de 2014.

En las cuentas reformuladas consolidadas de Bankia con fecha de 31 de diciembre de 2011 en
la nota 1.11 de “Hechos posteriores” de la Memoria consolidada se indica expresamente “

como consecuencia de la revisidn de la informacién disponible sobre determinadas carteras y
riesgos de finalidad promocidn y construccidon inmobiliaria, se ha procedido a la reduccién del
saldo de la rabrica de “Inversiones Crediticias- Crédito a la clientela” del balance consolidado al
31 de diciembre de 2011 por importe de 1.859 Millones de euros, con cargo a la rubrica de
“pérdidas por deterioros de activos financieros- Inversiones crediticias” de la cuenta de

pérdidas y ganancias consolidada del ejercicio 2011 por este mismo importe “.Por su parte, las

cuentas reformuladas individuales aprobadas el 28 de mayo de 2012 de Bankia se expresa en
los mismos términos que en el caso anterior. Las cuentas reformuladas consolidadas del grupo
BFA aprobadas el 28 de mayo de 2012, recogen la cifra conjunta del ajuste de 1.859 Millones
de euros en la nota 1.10 de “Hechos posteriores” de la Memoria consolidada de BFA a 31 de
diciembre de 2011.

Las Memorias reformuladas de Bankia, tanto a nivel individual como a nivel consolidado y la
Memoria consolidada del Grupo BFA aportan poca informacidn y aclaracién sobre el ajuste

practicado. Por este motivo, se solicité a Bankia las “debilidades que motivaron la
reclasificacién de cada riesgo y/o incremento de provisidén, al menos los que superen los 15
Millones de euros de riesgo dispuesto”. El Grupo BFA/Bankia entregd 4 ficheros Excel
correspondientes a los cuatro ajustes de reformulacidn que suman un incremento de pérdidas

por deterioro de activos financieros por importe de 1.859 Millones de euros:

a) Riesgos promotor/constructor por importe de 13.244,04 Millones de euros con un
incremento de las coberturas/provisiones en el asiento de reformulacion de
1.586,35 Millones de euros con respecto a las cuentas formuladas el 28 de marzo
de 2012.

b) Riesgos promotor/constructor por importe de 24.956,04 Millones de euros con un
incremento de las coberturas/provisiones en el asiento de reformulacién de 0
Millones de euros con respecto a las cuentas formuladas el 28 de marzo de 2012.

c) Riesgos con sector Empresas y Pymes (sector no inmobiliario) por importe de

1.106,39 Millones de euros con un incremento de coberturas en el asiento de
reformulacion de 164,58 Millones de euros con respecto a las cuentas formuladas
el 28 de marzo de 2012.
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d) Riesgos hipotecarios con el sector minorista por importe de 2.169,91 Millones de
euros con un incremento de coberturas en el asiento de reformulacién de 108,49

Millones de euros.

22) Ajuste de reformulacion de riesgos con el sector
promotor/constructor inmobiliario con incremento de las
provisiones por importe de 1.586,35 Millones de euros (fichero
10.1 en la informacion aportada el 9 de mayo de 2014.

El Grupo BFA/Bankia aporta 29.741 registros de operaciones que se corresponden con un

saldo de provisidon post-reformulacion de 2.047,45 Millones de euros frente a un saldo de
provisién pre-reformulacién de 461,10 Millones de euros, todo ello consecuencia,

principalmente de la reclasificacion de operaciones a subestandar desde la categoria de
normal por importe de 13.244, 04 Millones de euros. A 31 de diciembre de 2010, las

provisiones constituidas de los citados préstamos, incluidos en el fichero, eran de 316,70

Millones de euros.

2.1) Operaciones denunciadas ante la Fiscalia y operaciones con indicios de

actuaciones irregulares efectuadas por sociedades de naturaleza inmobiliaria

participadas por el Grupo BFA/Bankia.

Del incremento de provisiones constituidas en la reformulacién de cuentas de 25y 28 de mayo
de 2012 por los citados riesgos con el sector promotor/ constructor, hay una parte significativa
que se corresponden con operaciones realizadas en sociedades participadas por el Grupo
BFA/Bankia, las cuales han sido denunciadas ante la Fiscalia o bien se han identificado
operaciones en las cuales hay indicios de actuaciones irregulares, donde bien hay informes

forensic o bien estdn en proceso de elaboracidn por encargo del Grupo BFA/Bankia. La

informacidn de la situacidon econdmica-financiera y de las operaciones significativas de escasa
razonabilidad econdmica que han sido denunciadas ante la Fiscalia o que por distintas razones
(tipologia, socios, destino de los fondos) han dado lugar a que se encargue una serie de
informes de investigacion o forensic en el seno de algunas sociedades participadas de
naturaleza inmobiliaria ha sido obtenida:

- De los informes forensic aportados por el Grupo BFA/Bankia. Notas internas del
Departamento de Auditoria Interna del Grupo BFA/Bankia. Informe de analisis legal
sobre la relevancia juridica de las operaciones.

- De los papeles de trabajo aportados a la causa por el Auditor.

- De los datos de la cuentas anuales extraidas del Registro Mercantil.

La situacion y caracteristicas de las principales sociedades sefialadas en este apartado, en base
a la informacidn anterior, es la siguiente:
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Playa Paraiso Maya SA de CV vy Proyectos y Desarrollos
Hispanomexicanos SA de CV. ( GRUPO GRAND CORAL).

Dentro de la informacion aportada el 9 de mayo de 2014 se encuentran dos sociedades cuyos

préstamos han sido objeto de reformulaciéon por los nuevos gestores por los importes

siguientes:

Provision Provision pre Provision

n Pre= 1 31.12.2010/
miles de euros reformulacién/ | reformulacién/ % de
% de cobertura | % de cobertura
cobertura
sobre saldo sobre saldo

sobre saldo
Playa Paraiso Maya SA de CV 11.700,12/15% 0 Sin saldo
Proyectos y Desarrollos Hispanomexicanos SA de CV 2.831,38/15% 0 Sin saldo

También dentro de la informacidon aportada se documenta un conjunto de operaciones
pertenecientes al Grupo Grand Coral, la cuales han sido denunciadas por los nuevos gestores
ante los Juzgados y dentro de ese conjunto de operaciones y sociedades que integran el grupo
Grand Coral se incluyen las citadas Playa Paraiso Maya SA de CV (PPM en adelante) y

Proyectos y Desarrollos Hispanomexicanos SA de CV ( PDH en adelante).

De forma resumida el informe forensic determina:

- La estructura del Grand Coral se articula en un doble nivel: por arriba estan las
sociedades domiciliadas en Holanda, de las que cuelgan las sociedades mexicanas.

Las sociedades holandesas no realizan ningun tipo de actividad inmobiliaria, siendo
las filiales mexicanas las que desarrollan los proyectos inmobiliarios.

- El accionariado del grupo lo constituyen: Bankia Habitat (40%), Urbanika, SL (10%),
Bacavum (15%, siendo esta sociedad propiedad de Banco de Valencia y de la familia
Calabuig) e |lljafran (21%) e Inquan (14%), sociedades estas propiedad,
respectivamente de los sefiores D. Juan Ferri Guardiola y D. Jose Salvador Baldé

Llorens. El socio gestor es lljafran.

- La deuda viva a 29.01.2010 de PPM con Bancaja era de 93,97 Millones de ddlares
(USD) v de PDH era de 10,7 Millones de délares (USD), el resto de la financiacién a
las citadas sociedades era de Banco de Valencia y la sucursal en Miami de Bancaja.

No se aportaron tasaciones actualizadas de las fincas de PPM y PDH.

- “En el afio 2009, ante la imposibilidad de PPM de hacer frente al pago de las

primeras cuotas del préstamo de 99,48 Millones de ddlares (USD) se solicitd una

novacién a Bancaja, la cual se realizé el 21 de mayo de 2009, destindndose dos

operaciones con el objetivo, de una de ellas, de 3,02 Millones de ddlares (USD) de
pagar la carga financiera.
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- El informe forensic en el apartado de “Refinanciacién y Reestructuracidn financiera

IM

del Grupo Grand Coral” ponia de manifiesto “la incapacidad de las sociedades del

Grupo Grand Coral de hacer frente a los vencimientos de las financiaciones, por ello
Bancaja concedié refinanciacion y reagrupacion de la deuda viva mediante

formalizacidn, el 29 de enero de 2010, de un préstamo sindicado de 520 Millones de

euros. Esta refinanciacién implicaba:

a) Dar solucion a las insuficiencias de liquidez de todo el Grupo Grand Coral.

b) Renovar los vencimientos de deuda viva en 2009, concediendo un plazo de
carencia de 24 meses y posteriormente amortizaciones anuales (cuota que fue

impagada en la primera amortizacién).

c) El destino de la refinanciacidn se estructuraba en 3 tramos, uno de los cuales, el
tramo B se destinaba a i) cancelar la financiacidn viva concedida por Bancaja y

Banco de Valencia y atender el servicio de la deuda.

- “la deuda viva en PDH, a la fecha de formalizacion del préstamos sindicado
(reestructuracion y refinanciacién) consistia en un préstamo concedido por Bancaja
por importe de 14,51 Millones de ddlares (USD) y que estaba impagado en 10,71
Millones de ddlares (USD).

- Concluye el informe forensic manifestando que “el préstamo concedido a PPM en
noviembre de 2005 por 99,48 Millones de ddlares fue novado en mayo de 2009”
indicando, igualmente, que de no haberse reestructurado la deuda “ PPM y PDH no

habian podido hacer frente a las cuotas de intereses devengadas”.

Por tanto, teniendo en cuenta el informe forensic, los prestamos computados por PPM y PDH y
que fueron objeto de incremento de cobertura/provision en el asiento de reformulacion,
deberian estar, clasificados desde el cierre del ejercicio 2010, como Dudosos por razones de

morosidad dado que la refinanciacidn/reestructuracién no cumplian con las normas tipificadas

en el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia, con una cobertura minima del 25%

en el momento del impago (fijado en enero de 2010), dotandose un 100% en el transcurso de

un afio.

ROYACTURA,SL y ROYAL ROSAN,SA

Dentro de la informacién aportada se encuentran dos sociedades cuyos préstamos han sido
objeto de reformulacién por los nuevos gestores por los importes siguientes:
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miles de euros

Provision
reformulacién/ % de
cobertura sobre
saldo

Provision pre-
reformualcién/ %
de cobertura sobre
saldo

Provisién 31.12.2010/%
de cobertura sobre
saldo

Royactura, SL

2.975,77/15%

815,6/4%

823,16/5%

Royal Rosan, SA

1.696,50/15%

0

0

Entre las operaciones denunciadas ante la Fiscalia se encuentran un conjunto de operaciones
relativas esta empresa inmobiliaria participada. Royactura, SL es una mercantil constituida en
marzo de 2005 por Royal Rosan SL (cuyos propietarios son D. Jose Antonio San Roman Hurtado
y D. Tito Pajares San Roman) con una participacion en el capital social del 45% vy la sociedad
Actura (sociedad absorbida por Bancaja Habitat el 29 de junio de 2007) con una participacion
del 45%. La finalidad de la empresa promotora era adquirir suelo en el Sector 2 de Méstoles,
Madrid, para la posterior promocion de viviendas.

Royactura, SL tras recibir financiacion hipotecaria de Bancaja por importe de 20 Millones de
euros, comenzd a vincularse con el Banco de Valencia a instancias de |la propia Bancaja, segun
consta en la informacion aportada el 9 de mayo de 2014, para la compra de los terrenos en
Moéstoles. Desde mayo de 2006 hasta febrero de 2008 se formalizaron 6 préstamos
hipotecarios:

Fechas Importe

11.05.06 1.603.107 € | En este conjunto de operaciones de compra de suelo y financiacion
hipotecaria, el informe forensic pone de manifiesto ciertos indicios

20.07.06  4.780.449 € | de irregularidades:

29.12.06  2.960.991 € - Las operaciones hipotecarias fueron concedidas a
Royactura, SL, sin la_existencia de tasaciones de acuerdo con la

30.05.07 3.629.461€ | normativa, lo cual, resulta especialmente grave, dado que se
trataba de fincas rusticas.

30.05.07 1.084.473 €

- El objeto del sexto préstamo hipotecario concedido por

05.02.08 3.329.244 € parte de Banco de Valencia a favor de Royactura, SL el 5 de febrero
de 2008 fue para financiar |la compra por parte de esta ultima de un
TERRENO RUSTICO ubicado en la citada poblacién de Méstoles a la
empresa Royal Rosan. Dicho terreno estaba ubicado en la parcela

Total: 17.387.725 € 67, poligono 19 en el Sitio El Tordillo en el Camino de

Arroyomolinos (Mdstoles).

Esta finca (junto a la finca registral n2 7599) fue adquirida el 8 de febrero de 2005 por
Royal Rosan siendo representada en dicho acto por el Sr. Pajares. La operacidn se
llevd a cabo por un importe total de 2,48 Millones de euros. Posteriormente tal y como
hemos indicado, el 5 de febrero de 2008 Royal Rosan, vendié el TERRENO RUSTICO a
Royactura, SL con financiacién del Banco de Valencia, por un precio de 3,49 Millones
de euros, no incluyendo en la operacién la finca registral n2 7599, interviniendo como
representante de Royactura, el Sr Pajares. A la vista de lo anterior, Royal Rosan ha
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obtenido en un periodo de 3 afios una plusvalia de un 1 Millon de euros,
consecuencia de una “transacciéon de suelo” calificado como Terreno Rustico y sin
haber “invertido un euro” dada la financiacion del Banco de Valencia y actuando
como representante de la compradora el socio de la vendedora.

Reflejo de la situacidn de insolvencia e incapacidad de generar flujos de caja procedentes de su
explotacién de la mercantil, el 24 de julio de 2009, Royactura, SL presentd ante el drgano
judicial correspondiente, y con caracter previo a la novacidn de las 6 operaciones hipotecarias
en Banco de Valencia, la declaracidn de concurso voluntario de acreedores consecuencia de
NO PODER hacer frente a los pagos y vencimientos contraidos con sus acreedores comerciales
y con las entidades bancarias. Con el objetivo de que Royactura, SL no incurriera en IMPAGO,
el 4 de septiembre de 2009 se lleva cabo la firma de un acuerdo entre Royal Rosan, Bancaja
Habitat- ambos como accionistas de Royactura-, Banco de Valencia y Bancaja como

financiadores. La firma del citado Acuerdo supuso que ese mismo dia, los representantes de
Royactura, SL desistiesen de la solicitud de declaracién de concurso voluntario de acreedores,
solicitada previamente. Los principales puntos del citado Acuerdo son:

- Banco de Valencia y Bancaja se comprometen a refinanciar las Deudas de Royactura y
de Royal Rosan, que se pasardn en su totalidad (con carencia de principal e
intereses) a vencimiento 4 de septiembre de 2012. Bancaja retirard los
afianzamientos personales en préstamos y pdlizas, manteniendo las garantias
hipotecarias.

- La devolucién de todos los préstamos se producird cuando se transmitan o vendan a
terceros la totalidad de los suelos propiedad de Royactura, SL. Las partes se
comprometen a realizar todos los actos necesarios para que las parcelas sean
transmitidas, a tal efecto, acuerdan que el precio minimo por el que se obligan a
transmitir es el importe de las deudas con los bancos por todos conceptos
incrementado en un 30% y forma de pago al contado.

El informe forensic aportado por el Grupo BFA/Bankia realiza una serie de consideraciones
sobre el acuerdo de refinanciacién firmado en septiembre de 2009:

- Dada la caida del precio de los terrenos Rusticos y teniendo en cuenta que la cobertura
hipotecaria aportada se habia reducido a la mitad, el acuerdo no facilitaba la
devolucidn de los préstamos, sino gue muy al contrario, dificulta y dilata su reembolso.

- Las operaciones se refinancian, con carencia de capital e intereses, hasta el afio 2012.
De esta manera, préstamos que fueron otorgados en 2006 son
refinanciados/prorrogados en cuanto a su amortizacion se refiere por el doble del
periodo inicialmente concedido.

- Las tasaciones realizadas por TINSA en septiembre de 2009 revelan una disminucién
de valor de las garantias hipotecarias (TERRENOS RUSTICOS) aportadas para el Banco
de Valencia de un 58%. Esto es, tres afios después de la primera compra y tan solo un
afio después de la ultima (que fue la que Royactura comprd a Royal Rosan).

- Esta pérdida de valor de las garantias hipotecarias presentadas, junto a la situacién
concursal de Royactura, SL eran conocidas por el Consejero Delegado del Banco de
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Valencia, cuando autorizd la refinanciacion de los préstamos de Royactura, SL por un
periodo de tres afos.

- Involucracién directa por parte del Consejero Delegado del Banco de Valencia, Sr
Domingo Parra en todo el proceso de financiacion de Royactura, SL, acompafiado en
determinados momentos por el Director General de Bancaja, Sr Aurelio Izquierdo.

Por tanto, Royactura, SL es una empresa que debia estar calificada como Dudosa por razones

de Morosidad al cierre del ejercicio 2010 de acuerdo con el Anejo IX de la Circular 4/2004 del

Banco de Espaiia:

- Dada la situacién de pérdidas de la compafiia y la incapacidad para generar flujos de
caja positivos y suficientes para atender la deuda. Dada la situacién de impago, dudoso

por morosidad, a fecha de 4 de septiembre de 2009, dado que la refinanciacion llevada

a _cabo No cumplia con ninguno de los requisitos que establece el Anejo IX de la
Circular 4/2004 del Banco de Espafia para que la refinanciacion o reestructuracion de
las operaciones pueda interrumpir la morosidad.

- Asi como, este conjunto de operaciones con inexistente razonabilidad econémica, han
provocado un perjuicio para la propia sociedad Royactura, SL que se traduce en parte,
en la imposibilidad de que ésta pueda hacer frente a la devolucién de las cantidades
que fueron objeto de financiacién por las entidades bancarias, solicitando la
declaracion voluntaria de concurso en 2009.

Por tanto, los prestamos computados y que fueron objeto de incremento de
cobertura/provision en el asiento de reformulacién, deberian estar, clasificados desde el cierre

del ejercicio 2010, como Dudosos por razones de morosidad dado que |Ia

refinanciacidén/reestructuracion no cumplia con las normas tipificadas en el Anejo IX de la
Circular 4/2004 del Banco de Espafia, con una cobertura minima del 25% en el momento del
impago en 2009 dotdndose el 100% en el transcurso de un afio.

Con respecto a Royal Rosan, SA, tenia ya pérdidas de explotacién y del ejercicio en el 2010

que continuaron en el 2011, las cuales se hubieran anticipado al ejercicio 2009, sino se hubiese
creado la “plusvalia de un 1 Millén de euros”. Por tanto, Royal Rosan deberia estar calificado,
al menos, desde el cierre del ejercicio 2010 como Dudoso por razones distintas de la
morosidad y una cobertura minima del 25%.

ACINELAV INVERSIONES 2006, SL:

Dentro de la informacién aportada se encuentran esta sociedad cuyo préstamo ha sido objeto
de reformulacidén por los nuevos gestores por los importes siguientes:
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Prows.»l’on Prowswngre- Provisién 31.12.2010/%
. reformulacién/ % de | reformulacién/ %
miles de euros de cobertura sobre
cobertura sobre de cobertura sobre
saldo
saldo saldo

ACINELAV INVERSIONES 2006,
sL 1.041,66/15% 0 0

Dada la situacion de la sociedad y lo descrito en el apartado 1.2.2), Acinelav Inversiones 2006,
SL es una empresa que debia estar calificada como Dudosa por razones de Morosidad al cierre
del ejercicio 2010 de acuerdo con el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espania,
debido a que:

- Dada la situacién de pérdidas de la compaiiia y la incapacidad para generar flujos de
caja positivos y suficientes para atender la deuda, fue necesario que Bancaja Habitat
concediera 64,95 Millones de euros en préstamos participativos a lo largo de los
ejercicios 2008, 2009 y 2010 para atender los gastos financieros y la deuda del

préstamo sindicado, ya que de lo contrario estaria en situacién de Impago, poniendo

de manifiesto el incumplimiento de la norma de refinanciaciones del citado anejo IX.

Por tanto, los prestamos computados y que fueron objeto de incremento de
cobertura/provision en el asiento de reformulacidn, deberian estar clasificados desde el cierre
del ejercicio 2010, como Dudosos por razones de morosidad dado que la

refinanciacidon/reestructuracién no cumplia con las normas tipificadas en el Anejo IX de la

Circular 4/2004 del Banco de Espafia, con una cobertura minima del 25% en el momento del

impago en 2010, dotdndose el 100% en el transcurso de un afio.

INICIATIVAS INMOBILIARIAS FERROBUS, SA y VALENCIA RESIDENCIAL, SA

Dentro de la informacién aportada se encuentran dos sociedades cuyos préstamos han sido
objeto de reformulacién por los nuevos gestores por los importes siguientes:

Provision Provision pre- Provisién 31.12.2010/%
reformulaciéon/ % de reformulaciéon/ % de cobertura sobre
cobertura sobre de cobertura sobre saldo
miles de euros saldo saldo
Iniciativas Inmobiliarias
Ferrobus, SA 5.714,94/15% 2.237,97/6% 861,72/2,5%
Valencia Residencial, SA 1.049,35/15% 0 0

En la informacion aportada el 9 de mayo de 2014, se hace constar un informe de la
Auditoria Interna de Bankia acerca de la denominada “Operacién de compraventa de
acciones de Actividades Industriales Quart del Poblet”. La situacion actual del expediente
es la solicitud a Fiscalia de las diligencias de investigacidn practicadas a efectos de valorar el
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ejercicio de acciones civiles adicionales a las ejercitadas en el concurso de acreedores. El
informe de Auditoria Interna especifica que:

- “Analizar el proceso de concesién y formalizacidon de financiacién a Ferrobus para la
adquisicion en 2007 a la sociedad Valencia Residencial (perteneciente al Grupo
Gesfesa Valencia) del 26% de las acciones de la sociedad Quart por 15,5 Millones de
euros. La operacién se financia con una cuenta de crédito de 13 Millones de euros
concedida por Bancaja, que se refinancia en 2010 mediante la conversién en
préstamo. El pago de las acciones se efectda desde una cuenta de crédito distinta de la
concedida para financiar la operacién de compraventa, a la que se van transfiriendo
importes tanto desde esta Ultima cuenta de crédito como desde la cuenta corriente en
la que se abona el préstamo promotor”.

- “En la propuesta de la operacién de compra de las acciones se expone que el cliente
no_aporta ninguna informacién consistente para garantizar la razonabilidad de la
valoracion de las acciones. Ni de acuerdo con la informacidn de la propuesta, ni con
aquella a la que se ha tenido acceso, parece que se disponga de una tasacién del suelo
propiedad de Quart en el momento de la solicitud de la operaciéon, pese a que el
propio suelo ya estaba financiado mediante un préstamo de 9,6 millones de euros
concedido a Quart también por Bancaja.”

- No obstante, en junio de 2008, a peticién de Quart, la Sociedad de Tasacidén TINSA (el
arquitecto firmante es D. Vicente Gallego Morales) elabora una tasacién sobre “los
derechos que resultarian de la aportacion de 81.468,49 m:2 de suelo al sector,
calculados tras aplicar las hipétesis planteadas”. Se trata de una tasaciéon NO ECO que
refleja un valor de 22,6 millones de euros (lo que supondria asignar un valor
aproximado de 5,9 millones de euros al 26% de participacidon) y queda
condicionada a los siguientes aspectos: i) Que las superficies reales coincidan con las
utilizadas para valorar, ii) La aprobacion definitiva de todos los instrumentos de
planeamiento y gestidn, que ratifiquen los pardmetros urbanisticos del Informe. Con
posterioridad, en octubre de 2011, se ha solicitado una tasacidn ECO a TINSA que
valora la totalidad del suelo de Quart en 17,1 millones de euros (lo que supondria
asignar un valor aproximado de 4,4 millones de euros al 26% de participacién), y que
estd supeditada a unas determinadas condiciones y advertencias.

- “Elimporte restante de los 13 millones de euros del crédito concedido para financiar la
compra de las acciones (por importe de 185.000 euros, puesto que 12.750.000 euros y
65.000 euros se destinaron al pago de las acciones y de la comisién de apertura,
respectivamente) se destina a otros fines distintos de los autorizados, entre otros, a
atender los primeros vencimientos de los tres préstamos, entre ellos el préstamo
promotor, mencionados en el cuadro anterior, por un importe total de 111.583,74
euros. “ (afo 2007). De forma mas concreta y en relacién con la operaciéon de
refinanciacidn solicitada en 2010:

- En marzo de 2010, se concede una nueva operacion de préstamo (n2? 0961-
5220488341) por importe de 13 MM euros a 36 meses con liquidacion a vencimiento
(en 2013) para la cancelacidn del crédito anterior.
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- En la propuesta del analista se da un OPINION DESFAVORABLE, dado que, “el
planteamiento efectuado, aunque resulta necesario por la cercania de vencimiento del
crédito indicado, adolece actualmente de viabilidad positiva para su futuro retorno y
de garantias suficientes al efecto. Su eventual aprobacién supondra aplazar la
problematica de esta inversidn hasta el afo 2013 sin otorgarle visos de realizacién
satisfactoria a su vencimiento, mas alla de la posibilidad de recabar entonces una
(posible) garantia hipotecaria que, actualmente y a priori, seria notoriamente
insuficiente.....Consideramos que se deberian aportar garantias adicionales, como
minimo la pignoracion en regla de las participaciones representativas del 34% del
capital social de Quart, propiedad de la titular”. Pese a la valoracion desfavorable
emitida por el analista, de acuerdo con la informacidn de la propuesta, el Comité de
Riesgos de Direccion General opiné favorablemente el 26.03.2010 y propuso al
Consejo la operacidn.

- Elinforme legal aportado sobre la citada operacién concluye de la “existencia de una
operacion mercantil que reviste de un notable riesgo econdmico para la entidad
concedente incumpliendo niveles razonables de prudencia y racionalidad”.

Cuentas anuales de Iniciativas Inmobiliarias Ferrobus.

- Pérdidas en el ejercicio 2008 por importe de -3,81 Millones de euros. Pérdidas en el
ejercicio 2009 de -0,3 Millones de euros y de -1,67 Millones de euros en el 2010.

- “La opinidon de auditoria del ejercicio 2008 y sucesivos presenta una salvedad por una
diferencia de 4,5 MM de euros respecto del valor estimado de la participacién
atribuido a plusvalias tdcitas de las que no se ha aportado evidencia que permita al
auditor concluir al respecto”, segun indica el informe de Auditoria Interna

Cuentas anuales de Valencia Residencial

- Segun la Auditoria Interna, “En el ejercicio 2007, al producirse la venta del paquete
accionarial de Quart a Ferrobus, la sociedad presenta un resultado después de
impuestos de 10,56 millones de euros, beneficio que incrementa los fondos propios de
la sociedad al ser distribuido a reservas”. Todo ello es consecuencia de la operacién de
compraventa de acciones de Quart en la que se aprecian inconsistencias valorativas y
de prudencia en la concesidon del riesgo que condiciona la cuenta de resultados de
Valencia Residencial en ese ejercicio.

- Pérdidas de explotacion en los ejercicios 2009, 2010 y 2011. En el ejercicio 2010
obtiene un resultado de 0,040 Millones de euros. Endeudamiento de 10 Millones de
euros.

Por tanto, los prestamos computados y que fueron objeto de incremento de
cobertura/provision en el asiento de reformulaciéon, deberian estar, clasificados desde el cierre

del ejercicio 2010, como Dudosos por razones de morosidad dado que la

refinanciacidon/reestructuracién no cumplia con las normas tipificadas en el Anejo IX de la

Circular 4/2004 del Banco de Espafia, con una cobertura minima del 25% en el momento del

impago en 2010 dotandose el 100% en el transcurso de un afio y Dudosos por razones

140



distintas de la morosidad por pérdidas continuadas y deterioro de su solvencia con un
cobertura minima del 25% ( Valencia Residencial, SA)

NUEVAS ACTIVIDADES URBANAS, SL:

Dentro de la informacién aportada se encuentran dos sociedades pertenecientes al Grupo
Nuevas Actividades Urbanas cuyos préstamos han sido objeto de reformulacién por los nuevos
gestores por los importes siguientes:

Provision Provision pre- | o icién 31.12.2010/%
. reformulacién/ % reformulacién/ %
miles de euros de cobertura sobre
de cobertura sobre | de cobertura sobre
saldo
saldo saldo
NUEVAS ACTIVIDADES URBANAS,
sL 3.452,94/15% 0 0
URBANIZADORA FUENTE DE SAN
LUIS, SL 9.439,24/15% 5.380,38/11% 5.255,26/10%

Dado lo fijado en los apartados 1.3.2.2-1.3.3.2 y dada la situacién de los acreditados, los
préstamos computados y que fueron objeto de incremento de cobertura/provisiéon en el
asiento de reformulacion, deberian estar, clasificados desde el cierre del ejercicio 2010,
como Dudosos por razones distintas de la morosidad por pérdidas continuadas y deterioro
de su solvencia con un cobertura minima del 25%.

GRUPO RAMON SALVADOR (en adelante GRS)

Dentro de la informacién aportada se encuentran tres sociedades pertenecientes al Grupo
Ramodn Salvador cuyos préstamos han sido objeto de reformulacion por los nuevos gestores
por los importes siguientes:

Provision Provision pre-
- ..
miles de euros reformulacién/ % de | reformulacién/ Provision 31.12.2010/%
cobertura sobre % de cobertura
de cobertura sobre
saldo sobre saldo
saldo
Habitat 2018, SL 1.002,45/15% 0 0
Valmur Gestion y Desarrollo
Urbano, SA 2.433,95/15% 0 0
Urbanizadora Experiencia
Inmobiliaria, SL 2-260,65/15% 0 Sin saldo

Dado lo fijado en los apartados 1.3.2.2 vy dada la situacion de los acreditados, los préstamos

computados y que fueron objeto de incremento de cobertura/provisién en el asiento de
reformulacion, deberian estar, clasificados desde el cierre del ejercicio 2010, como Dudosos
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por razones distintas de la morosidad por pérdidas continuadas y deterioro de su solvencia
con un cobertura minima del 25%.

PROMOCIONES y PROPIEDADES ESPACIO HABITAT,SL.

Dentro de la informacidn aportada se encuentran esta sociedad, participada por Bankia (50%),
cuyos préstamos han sido objeto de reformulacién por los nuevos gestores por el importe
siguiente:

Provision Provision pre-
reformulacién/ reformulaciéon/ % | Provisién 31.12.2010/%
% de cobertura | de cobertura sobre de cobertura sobre

sobre saldo saldo saldo

miles de euros

PROMOCIONES Y PROPIEDADES
ESPACIO HABITAT, SL 7.245,75/15% 0,66/1,38% 0

Dentro de las operaciones identificadas por los nuevos gestores con indicios de actuaciones
irregulares y que se han puesto en marcha el proceso de elaboracién de los informes forensic
se incluye la citada mercantil. El citado documento donde se recogen las operaciones
identificadas objeto de revisidon por importe de 119 Millones de euros las concedidas antes del
cierre del ejercicio 2010, siendo su finalidad, revisar:

- Operaciones vinculadas miembros del Consejo de Administracién de Bankia.

- Andlisis razonabilidad econdmica de las operaciones, asi como de los criterios de
riesgo aplicados.

- Procedencia de los suelos financiados. Propiedad anterior de accionistas de la

sociedad.

El informe de auditoria externa sobre esta socieda aportado refleja con respecto a la revision
realizada en Bancaja (diciembre de 2011) “cuenta de crédito refinanciada en junio de 2010

para compra de suelo en Almeria, garantia personal. Tres préstamos refinanciados con

garantias de suelos y viviendas. Presenta impagos. Sociedad participada al 50% por Bancaja

Habitat”. Con respecto a la_auditoria externa de BFA (diciembre 2011) el auditor indica

respecto a este cliente “retraso generalizado en los pagos de las cuotas. Negativa evolucidn de

la situacidn financiera del acreditado.”

Pérdidas en el ejercicio 2008 por importe de -3,36 Millones de euros y Resultados Negativos de

Ejercicios Anteriores por importe de -1,44 Millones de euros. Obtiene “resultados negativos de

ejercicios anteriores” en 2009 por importe de — 4,80 Millones de euros y un endeudamiento

bancario de 165 Millones de euros. En el ejercicio 2010 obtiene un resultado negativo de -5,37

Millones de euros.

Por tanto, los prestamos computados y que fueron objeto de incremento de
cobertura/provision en el asiento de reformulacidn, deberian estar, clasificados desde el cierre

del ejercicio 2010, como Dudosos por razones de morosidad dado que la

refinanciacidon/reestructuracién no cumplia con las normas tipificadas en el Anejo IX de la
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Circular 4/2004 del Banco de Espafia, con una cobertura minima del 25% en el momento del

impago en 2010 dotandose el 100% en el transcurso de un afio / Dudosos por razones distintas
de la morosidad por pérdidas continuadas y deterioro de su solvencia con un cobertura
minima del 25%.

OBINESA,SL.

Dentro de la informacion aportada se encuentran esta sociedad perteneciente al Grupo Lubasa
cuyo préstamo ha sido objeto de reformulacién por los nuevos gestores por el importe

siguiente:
Provision Provision pre-
. reformulacién/ % de reformulaciéon/ % | Provisién 31.12.2010/%
miles de euros
cobertura sobre de cobertura sobre de cobertura sobre
saldo saldo saldo
OBINESA, SL 0,11/15% Sin saldo Sin saldo

Dentro de las operaciones identificadas por los nuevos gestores con indicios de actuaciones
irregulares y que se han puesto en marcha el proceso de elaboracién de los informes forensic
se incluye la citada mercantil. Las operaciones identificadas objeto de revisién, siendo su
finalidad, revisar:

- Las condiciones en las que se produjo la refinanciacién de la operacién de préstamo
promotor concedido en junio de 2009 dentro del proceso de reestructuracién de la
deuda del grupo que tuvo lugar en dicho ejercicio e implicacidn de socio condenado
por fraude.

Las cuentas anuales consolidadas de Obinesa, SL extraida del Registro Mercantil indican:

- En el ejercicio 2008, mantenia unas “Existencias” por importe de 1.094 Millones de
euros y una financiacion con “Entidades de Crédito” por importe de 1.254,47
Millones de euros. Resultado consolidado del ejercicio negativo -71,59 Millones de
euros.

- En el ejercicio 2009, la situacion de la cuenta de Pérdidas y Ganancias consolidada
se mantiene en tasas negativas — 58,57 Millones de euros.

- En términos individuales, la sociedad tiene pérdidas continuadas desde el ejercicio

2008, alcanzando la cifra negativa de — 20,04 Millones de euros en el cierre del
ejercicio 2010.

Por tanto, los préstamos computados y que fueron objeto de incremento de
cobertura/provision en el asiento de reformulacién, deberian estar, clasificados desde el cierre

del ejercicio 2010, como Dudosos por razones distintas de la morosidad por pérdidas

continuadas y deterioro de su solvencia con un cobertura minima del 25%.
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INMOVEMU, SL:

Dentro de la informacidn aportada se encuentra esta sociedad cuyo préstamo ha sido objeto
de reformulacién por los nuevos gestores por el importe siguiente:

Provision Provision pre-
miles de euros reformulacién/ % de | reformulacién/ % | Provisién 31.12.2010/%
cobertura sobre de cobertura sobre de cobertura sobre
saldo saldo saldo
INMOVEMU, SL 2.793,79/15% 0 Sin saldo

Dado lo preceptuado en el apartado 1.2.2 y la situacidn financiera de la sociedad participada,
los préstamos computados y que fueron objeto de incremento de cobertura/provisién en el
asiento de reformulacion, deberian estar, clasificados desde el cierre del ejercicio 2010, como
Dudosos por razones distintas de la morosidad por pérdidas continuadas y deterioro de su

solvencia (patrimonio neto negativo) con un cobertura minima del 25%.

INVERSIONES EN RESORTS MEDITERRANEOS, SL:

Dentro de la informacidn aportada se encuentra esta sociedad cuyo préstamo ha sido objeto
de reformulacidn por los nuevos gestores por el importe siguiente:

Provision Provision pre-
iles d reformulacion/ % de reformulacion/ % | Provision 31.12.2010/%
MIles de euros cobertura sobre de cobertura sobre de cobertura sobre
saldo saldo saldo
INVERSIONES EN RESORTS
MEDITERRANEQOS 11.309,31/15% 0 0

Dado fijado en el apartado 1.3.2.2 y la situacién de la sociedad participada, los préstamos

computados y que fueron objeto de incremento de cobertura/provision en el asiento de
reformulacion, deberian estar, clasificados desde el cierre del ejercicio 2010, como Dudosos

por razones distintas de la morosidad por pérdidas continuadas y deterioro de su solvencia con

un cobertura minima del 25%.

2.2) Sociedades de naturaleza inmobiliaria con manifiesta situacion de
deterioro de su solvencia y pérdidas continuadas.

En la informacion obtenida de las distintas auditorias realizadas por Deloitte sobre los estados
financieros de BFA, Bankia, Caja Madrid y Bancaja desde el ejercicio 2009 al ejercicio 2011 se
encuentran auditadas numerosas compaiiias, las cuales se caracterizan por:
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a) Riesgos concedidos antes del ejercicio 2010.

b) Sociedades inmobiliaria con pérdidas continuadas, flujos de caja insuficientes
para atender las deudas, escasa generacion de recursos, y con altos volimenes
de endeudamiento bancario, estructura financiera y econdmica inadecuada y con
unas garantias sin valor real debido al desplome del mercado inmobiliario, y en
algunos casos sin informacién del acreditado y de las garantias.

¢) Sucesivas refinanciaciones con impagos.

A continuacién, se citan algunas sociedades cuyas operaciones han sido objeto de
reformulacion:

HERCESA INMOBILIARIA, SA

Dentro de la informacidn aportada se encuentra esta sociedad cuyos préstamos ha sido objeto
de reformulacién por los nuevos gestores por el importe siguiente:

Provision Provision pre-
miles de euros reformulaciéon/ % de reformulacion/ % | Provision 31.12.2010/%
u cobertura sobre de cobertura sobre de cobertura sobre
saldo saldo saldo
HERCESA INMOBILIARIA, SA 33.259,92/15% 1.283,27/0,5% 1.110,82/0,70%

En los papeles de trabajo de auditoria sobre el ejercicio cerrado en 2011 de Bankia acerca de

la citada compaiiia indica “en octubre de 2008 la compaiia planted la necesidad de

reestructurar la deuda bancaria con carencia de principal de los préstamos de suelo en vigor
hasta 30.06.2011 y aportacién de liquidez operativa adicional por importe de 110 Millones de
euros para atender los intereses, de los que Bankia le corresponden 18,2 Millones de euros.

La refinanciacidn se cerré en febrero de 2009. La garantia, solares en distintos grados de
urbanizacién, de dificil viabilidad segun situacion del mercado”.

Los resultados consolidados del ejercicio 2010 muestran unas pérdidas de -1,83 Millones de
euros y de -10,43 Millones de euros en el 2011. El endeudamiento bancario alcanza en el
ejercicio 2010, la cifra de 1.142 Millones de euros, 992 Millones de euros pasivo corriente.

Por tanto, los prestamos computados y que fueron objeto de incremento de
cobertura/provision en el asiento de reformulaciéon, deberian estar, clasificados desde el cierre
del ejercicio 2010, como Dudosos por razones de morosidad dado que la

refinanciacidon/reestructuracién no cumplia con las normas tipificadas en el Anejo IX de la

Circular 4/2004 del Banco de Espafia, con una cobertura minima del 25% en el momento del

impago en 2010 dotandose el 100% en el transcurso de un afio.
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LEVALTA, SL

Dentro de la informacién aportada se encuentra esta sociedad cuyo préstamo ha sido objeto
de reformulacién por los nuevos gestores por el importe siguiente:

miles de euros

Provision

reformulaciéon/ % de

cobertura sobre

saldo

Provision pre-
reformulacion/ %
de cobertura sobre
saldo

Provisién 31.12.2010/%
de cobertura sobre
saldo

LEVALTA,SL

11.661,38/15%

6.531,95/8,3%

0,96/1,90%

En los papeles de trabajo de auditoria sobre el ejercicio cerrado en 2011 de Bankia acerca de

la citada compafiia indica “préstamos promotor concedidos de 2006 a 2009 para refinanciar

otras operaciones, cuentan con garantia real pero las tasaciones son antiguas. Se ignora el

grado de avance y comercializacion de los proyectos financiados”.

La empresa contabiliza en el ejercicio 2009 “Resultados Negativos de ejercicios anteriores” por

importe de -1,46 Millones de euros vy unos flujos de efectivo de las actividades de explotacidn

por importe de — 41,24 Millones de euros y un endeudamiento bancario de 152 Millones de

euros. En el ejercicio 2010 obtiene unas pérdidas del ejercicio de -1,14 Millones de euros y un

endeudamiento con entidades de crédito de 160 Millones de euros para financiar unas

“Existencias” de 190,13 Millones de euros.

Por tanto, los

préstamos computados

y que fueron objeto de

incremento de

cobertura/provision en el asiento de reformulacidn, deberian estar, clasificados desde el cierre
del ejercicio 2010, como Dudosos por razones distintas de la morosidad por pérdidas
continuadas y deterioro de su solvencia con un cobertura minima del 25%.

NEIN, SA

Dentro de la informacidn aportada se encuentra esta sociedad cuyo préstamo ha sido objeto
de reformulacidn por los nuevos gestores por el importe siguiente:

miles de euros

Provision

reformulaciéon/ % de

cobertura sobre

saldo

Provision pre-
reformulaciéon/ %
de cobertura sobre
saldo

Provisién 31.12.2010/%
de cobertura sobre
saldo

NEIN, SA

1.372,71/15%

0,70/7%

0,71/7,7%

En los papeles de trabajo de auditoria sobre el ejercicio cerrado en 2011 de Bankia acerca de la
citada compafiia indica “estados financieros antiguos, muestran pérdidas continuadas. Sin
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informacion sobre los riesgos ,,” En el ejercicio 2010 contabiliza unas pérdidas de -2,09
Millones de euros y unos “Resultados negativos de ejercicios anteriores “por importe de -4,96
Millones de euros frente a un endeudamiento bancario de 20,44 Millones de euros. Con
anterioridad, en el ejercicio 2009 obtuvo unos “resultados negativos de ejercicios anteriores”
de -0,5 Millones de euros y unas pérdidas del ejercicio de -4,41 Millones de euros. En el
ejercicio 2008 tenia, ademas, unas pérdidas de explotacion — 0,18 Millones de euros.

Por tanto, los préstamos computados y que fueron objeto de incremento de
cobertura/provision en el asiento de reformulacién, deberian estar, clasificados desde el cierre
del ejercicio 2010, como Dudosos por razones distintas de la morosidad por pérdidas

continuadas y deterioro de su solvencia con un cobertura minima del 25%.

2.3) Informacion aportada del ajuste de reformulacion de riesgos con el
sector promotor/constructor inmobiliario con incremento de las

provisiones por importe de 1.586,35 Millones de euros. Tratamiento

contable.

Se solicitaba a la entidad, dentro de la peticidn del apartado 10.1 realizada en marzo de 2014

“Se aportard, en su caso, Circulares Internas, documentos del manual de politica de riesgos,
manual de politica contables o documentacién en general, donde se expliquen las
caracteristicas principales de los productos que han refinanciado/reestructurado los citados
riegos con el sector Promocion y Construccién inmobiliaria. Se distinguird por tipologia de
producto. Actas de los drganos comités o comisiones que aprobaron, en su caso, los citados
productos de reestructuracién”.

El Grupo BFA/Bankia entregd el Manual de Politicas de Riesgos aprobado por el Consejo de
Bankia el 24 de marzo de 2011. Resulta evidente que la cartera de préstamos promotor
refinanciados que se contabilizan en el activo del balance consolidado de Bankia y que han

sido objeto de incremento de provisiones en el asiento de reformulacion provienen de las

“anadas” crediticias refinanciadas de las distintas Cajas de Ahorro de Origen, la cuales tenian

diferentes politicas crediticias de reestructuracion de deuda. Por ello, lo que se solicitaba, de
forma clara, era ademds “la_documentacién, circulares internas” emitidas por las Cajas de

Origen y que habian utilizado en las refinanciaciones crediticias en los afios 2008, 2009, 2010 y

2011, lo cual no fue aportado. También se solicitaba un “desglose por tipo de producto e

indicando si esta reestructurado/refinanciado o no”. Dicha informacién no ha sido aportada.

De igual forma, en la documentacién aportada por el auditor relativa a Bankia y con respecto
al documento denominado “Analisis de operaciones refinanciadas a 31.12.2011. Operaciones

con garantia personal”, donde aparece un total refinanciado de 3.409 Millones de euros, llama

la atencién, que no aparezca las operaciones personales refinanciadas procedentes de Bancaja
y de Caja Avila. Estas carencias han dificultado la apreciacion de las condiciones y de los
criterios aplicados en los procesos de refinanciacién por parte del Grupo BFA/Bankia. También

se solicité las “debilidades que motivaron la reclasificacién de cada riesgo y/o el incremento de
provision, al menos en los que superen los 15 millones de euros de riesgo dispuesto. Explicar si
se establecié una dotacién general de 15% o si por el contrario se estimé para cada riesgo el
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importe individual de su deterioro”. Es decir, se solicitaba, explicaciéon del criterio para

discriminar de entre los riesgos refinanciados/reestructurados los que se habian reclasificado a

la categoria de subestandar.

El Grupo BFA/Bankia contesté “Durante los dias previos a la reformulacidon de las cuentas
anuales del ejercicio 2011 el dia 25 de mayo de 2012, la Direccién del Grupo llevé a cabo un
contraste con el auditor externo del Grupo, acerca de la adecuada distribucién del
reconocimiento de los saneamientos y reclasificaciones contables necesarias de acuerdo con la
normativa aplicable, habiéndose puesto posteriormente las mencionadas cuentas anuales
auditadas, en las que se detallan los criterios empleados en su elaboracidn, en conocimiento
de los organismos reguladores. De las diversas comunicaciones efectuadas, tanto al mercado
como a los organismos reguladores, en el mes de mayo de 2012 se desprendia claramente que
el registro de la situacidn de los activos y riesgos identificados a los que se encontraba
expuesto el Grupo se llevaria a cabo mediante el adecuado reflejo y clasificacién contable de la
realidad de estos activos, por un lado en la reformulacién de las cuentas anuales del Grupo del
ejercicio 2011, de acuerdo a las nuevas estimaciones consideradas, y por otro mediante su
reflejo en los estados financieros del ejercicio 2012 a medida que los deterioros y riesgos
detectados se fueran manifestando”.

“Asi, de las necesidades de saneamientos identificadas relativas a las carteras de crédito y
activos inmobiliarios, solo se contabilizaron 4,9 miles de millones de euros en las cuentas
reformuladas del ejercicio 2011 de Grupo BFA. Asimismo, en las mencionadas cuentas anuales
reformuladas del ejercicio 2011 se reclasificaron créditos a la categoria de subestdndar por
importe de 13 mil millones de euros como paso previo al posterior deterioro de los mismos y
su_correspondiente reclasificacion a dudosos en el ejercicio 2012 en la medida en que se
identificaran las pérdidas incurridas de cada acreditado de manera individualizada.”

Al respecto hay que indicar, por ende, que no hubo, por tanto, en el momento de la
reformulaciéon un analisis individualizado de los riesgos refinanciados cuya cobertura fue
objeto de incremento en las cuentas anuales aprobadas el 25 de mayo de 20112, ni siquiera
los de mayor importe. La afirmacion “se reclasificaron créditos a la categoria de subestandar
por importe de 13 mil millones de euros como paso previo al posterior deterioro de los
mismos y su correspondiente reclasificacion a dudosos en el ejercicio 2012 en la medida en
que se identificaran las pérdidas incurridas de cada acreditado de manera individualizada”.
“Asimismo, durante el afio 2012, el importe de los créditos clasificados como dudosos
aumenté en mas de 15 miles de millones de euros (antes del traspaso a la SAREB)
principalmente como resultado del proceso de identificacidn individualizada de los
deterioros anteriormente mencionado”. Dicha afirmacién no tiene respaldo normativo en
el citado Anejo IX “Analisis y cobertura de Riesgos” de la Circular 4/2004 del Banco de
Espafia, dado que:

- El concepto de riesgo subéstandar se identifica con “deudas y riesgos contingentes
que, sin cumplir los criterios para clasificarlos individualmente como dudosos o
fallidos, presentan debilidades ,,, “

- El concepto de riesgo dudoso por razén de morosidad “comprende el importe total
de los instrumentos de deuda, que tengan algun importe vencido por principal,
intereses o gastos pactados, con mas de tres meses de antigiiedad ,,”
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- El concepto de “riesgo dudoso por razones distintas de morosidad” comprende los
instrumentos de deuda, vencidos o no, en los que, sin concurrir las circunstancias
para clasificarlos en las categorias de fallidos o dudosos por razén de morosidad del
cliente, se presenten dudas razonables sobre su reembolso total (principal e
intereses) en los términos pactados contractualmente...: se incluirdn operaciones de
los clientes en situaciones que supongan un deterioro de su solvencia, tales como
patrimonio negativo, pérdidas continuadas, retraso generalizado en los pagos,
estructura econdmica-financiera inadecuada, flujos de caja insuficientes para
atender las deudas,,,

Es decir, la clasificaciéon a “dudoso por razén de morosidad” o por “razones distintas de la
morosidad” no requiere de pasos o reclasificaciones previos a subéstandar, tal y como se
deduce de la aseveracion del Grupo BFA/Bankia, por cuanto tal afirmacidn viene a indicar que
se clasificaron en subéstandar sabiendo que eran dudosos por razones de morosidad o por
razones distintas de morosidad. Por tanto, el criterio para incrementar las coberturas fue la
situacién de impago o morosidad de los acreditados, que a la luz de la situacién de los
acreditados descrita en las auditorias, en los informes forensic y en sus cuentas anuales, se
interrumpidé consecuencia de refinanciaciones o reestructuracién de operaciones, las cuales no
cumplian con los requisitos fijados en el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia:

- Que exista razonable certeza de que cliente puede hacer frente a su pago en el
calendario previsto o se aporten nuevas garantias eficaces y, en ambos casos

- Se perciban, al menos, los intereses ordinarios pendientes de cobro, sin tener en
cuenta los intereses de demora.

La siguiente tabla especifica la provision constituida a cada una de las fechas para los
préstamos reclasificados en el fichero 10.1, asi como el porcentaje de cobertura de dichos
préstamos.

Provision post- Provision pre-
. reformulacion/ % de | reformulacion/% de .
miles de euros / % /% Provisién a 31.12.2010
cobertura sobre cobertura sobre

/% de cobertura sobre

saldo (13.244.046,1) | saldo (12.656.292,1) | " (10.238.475,6)

Préstamos re-clasificados en el
fichero 10.1 2.047.454,04/15% |  461.102,80/3,6% 316.703,8/3%

Se comprueba como el gran aumento de las provisiones via reformulacion, 1.586,35 Millones
de euros (2.047,45 — 461,10) se produce en préstamos que se re-clasifican a subéstandar en la
reformulacién produciéndose un incremento de las provisiones en porcentaje medio del 12%
sobre los citados préstamos.

2.4) Conclusiones. Tratamiento contable.

Las cuentas reformuladas individuales y consolidadas de Bankia y las cuentas reformuladas
consolidadas de BFA recogen una reduccién del saldo de la rdbrica “Inversiones crediticias-
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Crédito a la clientela” por importe de 1.586,35 Millones de euros a 31 de diciembre de 2011
con cargo a la rubrica de “Pérdidas por deterioro de activos financieros- Inversiones
crediticias” de las respectivas cuentas de pérdidas y ganancias del ejercicio 2011.

Las Memorias reformuladas, tanto de Bankia como de BFA aportan poca informacion vy
aclaracién sobre el ajuste practicado. Por este motivo se solicitdé “las debilidades que
motivaron la reclasificacion de cada riesgo y/o incremento de provisién, al menos, los que
superen los 15 Millones de euros de riesgo dispuesto”. También se solicité “Circulares
Internas, documentos del manual de politica de riesgos, manual de politica contables o
documentaciéon en general, donde se expliquen las caracteristicas principales de los productos
gue han refinanciado/reestructurado los citados riegos con el sector Promociéon y Construccion
Inmobiliaria. Se distinguird por tipologia de producto. Actas de los drganos comités o
comisiones que aprobaron, en su caso, los citados productos de reestructuracién”. En la
informacién enviada por el Grupo BFA/Bankia el 9 de mayo de 2014 se han apreciado las
siguientes deficiencias:

- El Grupo BFA/Bankia entreqdé el Manual de Politicas de Riesgos aprobado por el

Consejo de Bankia el 24 de marzo de 2011. Resulta evidente que la cartera de

préstamos promotor refinanciados que se contabilizan en el activo del balance
individual y consolidado de Bankia y que han sido objeto de incremento de
provisiones en el asiento de reformulacién provienen de las “anadas” crediticias
refinanciadas de las distintas Cajas de Ahorro de Origen, la cuales tenian diferentes
politicas crediticias de reestructuracion de deuda. Por ello, lo que se solicitaba, de
forma clara, era ademds “la_documentacion, circulares internas” emitidas por las

Cajas de Origen y que habian utilizado en las refinanciaciones crediticias en los anos
2008, 2009 vy 2010, lo cual no fue aportado.

- No se detalla ni se explica de forma técnica la forma en que el Grupo BFA/Bankia
llega a fijar como criterio numérico de cobertura adicional media el 16% para el
“Riesgo promocién/ construccion”, y no otros, como el 6,8% o el 22,9,% es decir no
explica la_manera en que calcula “La cobertura a realizar para cada uno de los
grupos homogéneos de instrumentos de deuda clasificados como riesgos
subestandar por pertenecer a un colectivo en dificultades se estimard por algun
procedimiento por el que se obtengan unos importes similares a la diferencia entre
el importe registrado en el activo para dichos instrumentos y el valor actual_de los
flujos de efectivo que se espera cobrar para el grupo, descontados al tipo de interés
contractual medio.”

El criterio general aportado por el Grupo BFA/Bankia para la reclasificacién de 13.000 Millones
de euros a la categoria de subestandar no tiene respaldo normativo en el citado Anejo IX
“Andlisis y cobertura de Riesgos” de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia, dado que:

- El concepto de riesgo subéstandar se identifica con “deudas y riesgos contingentes
que, sin cumplir los criterios para clasificarlos individualmente como dudosos o
fallidos, presentan debilidades ,,, “

- El concepto de riesgo dudoso por razéon de morosidad “comprende el importe total
de los instrumentos de deuda, que tengan algun importe vencido por principal,

intereses o gastos pactados, con mas de tres meses de antigiiedad ,,”
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En los apartados anteriores se han especificado casos concretos de operaciones que han sido
objeto de reformulacién con incremento de provisiones. Estas provisiones se caracterizan con
sociedades donde se identifican:

- Pérdidas continuadas, flujos de caja insuficientes para atender las deudas, escasa
generacién de recursos, y en algunos casos, con cifras de patrimonio neto negativo
con altos voliumenes de endeudamiento bancario, estructura financiera y
econdmica inadecuada. Refinanciaciones de operaciones que interrumpiendo la
morosidad no cumplian con las normas del Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco
de Espafa. Todas estas situaciones estan presentes, al menos, desde el cierre del
ejercicio del 2010.

- Sociedades participadas inmobiliarias donde se han identificado en unos casos, un
conjunto de operaciones que han sido denunciadas ante la Fiscalia y que han sido
objeto de informes forensic donde se analizan operaciones con escasa razonabilidad
econdmica. Al mismo tiempo, los nuevos gestores con respecto a otro conjunto de
operaciones y de acuerdo con el “Protocolo de actuacién previo al ejercicio de
acciones judiciales” aprobado por su Comisién Rectora, solicitan a un consultor
externo la elaboracién de un informe de investigacion o forensic.

- Este conjunto de operaciones con indicios de actuaciones irrequlares realizadas, en

su mayoria, a favor de los socios de las empresas participadas, provocan perjuicios
para la propia sociedad participada, con reflejo en sus cuentas anuales, que se
traduce en un deterioro auin mayor de su solvencia y de su capacidad de generacion
de recursos y por ende, en la capacidad de devolucién de los compromisos
adquiridos.

Por tanto, las provisiones dotadas por los nuevos gestores por importe de 1.586,35 Millones
de euros se caracterizan porque:

- Se trata de Errores contables, de acuerdo con la Norma 192 de la Circular 4/2004

del Banco de Espaiia, resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al
emplear o utilizar informacidon que estaba disponible, por cuanto la situacién de
deterioro de las empresas inmobiliarias concretadas en los apartados anteriores
debia ser conocida por el Grupo BFA/Bankia, desde al menos, el cierre del ejercicio

2010. Ademas, las operaciones las cuales estan siendo objeto de investigacion y han
sido denunciadas ante la Fiscalia o bien se han encargados los informes forensic
proceden de los ejercicios anteriores al cierre del 2010.

- Con respecto al criterio general de reclasificar a subestdndar como paso previo a su
reclasificacion a dudoso debe considerarse como un Error Contable por cuanto
presupone gque se clasificaron a subestandar sabiendo gue eran dudosos por
razones de morosidad.

De haber conocido la antigliedad del impago se podria haber realizado una exacta
imputacién temporal del ajuste. En este sentido es importante recordar lo fijado
por la Norma 29 B.4 ) de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia que fija la
denominada “Interrupcién del devengo de intereses “ que establece como
criterio que “el reconocimiento en la cuenta de pérdidas y ganancias del devengo
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de intereses sobre la base de los términos contractuales se interrumpira para
todos los instrumentos de deuda calificados individualmente como deteriorados,
asi como para aquellos para los que se hubiesen calculado colectivamente
pérdidas por deterioro por tener importes vencidos con una antigiiedad superior a
tres meses.” Lo que significa que de haber conocido, el elemento anterior, se
hubiese ajustado en el margen de intereses del Grupo BFA/Bankia los intereses
indebidamente imputados, siendo por tanto, necesario un mayor ajuste en la
cuenta de resultados,

Afecta a las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y consolidadas
de BFA de 31 de diciembre de 2011 formuladas el 28 de marzo de 2012 y a las
cuentas anuales reformuladas el 25 de mayo de 2012.

No se trata de un “cambio de estimaciones contables “por cuanto la informacion, es
decir, la situacién de deterioro de las compafiias existia desde, al menos, el cierre
del ejercicio 2010. Ademads, las operaciones las cuales estan siendo objeto de
investigacion proceden de ejercicios anteriores al cierre del 2010. En cuanto al
criterio general de reclasificacion debia conocerse, al menos, en el cierre de las
cuenta de 31 de diciembre de 2011 formuladas el 28 de marzo de 2012.

Resulta concluyente el detalle de los saneamientos registrados por Bankia en sus cuentas
consolidadas del ejercicio 2012, de los 23.907 Millones de euros, solo 3.100 fueron atribuibles

al traspaso al SAREB, es evidente que estos deterioros, como se han indicado, eran anteriores
a 2012. En definitiva:

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y las cuentas consolidadas
de BFA a 31 de diciembre de 2011 formuladas el 28 de marzo de 2012 no cumplen
con la normativa del Banco de Espafia, al incluir Errores Contables. En este sentido
es importante destacar que el deterioro no contabilizado en las cuentas de 2011 se
produce a lo largo del citado ejercicio, de haber conocido la fecha de antigiiedad de
los impagos de los préstamos refinanciados que no cumplian con la normativa del
Banco de Espaina sobre “Refinanciaciones o reestructuracion de las operaciones”
se podria haber realizado una imputacién temporal de los ajustes, en cualquier
caso, dada la magnitud del importe resulta evidente que estos ajustes deberian
haber afectado a los “Estados Financieros Intermedios resumidos consolidados
correspondientes al periodo que comprende desde el 1 de enero al 31 de marzo de
2011 de Bankia, SAU y sociedades dependientes e informe de gestion y de
Auditoria”. Se realiza una imputacion trimestral por importe bruto de 396,5
Millones de euros.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y las cuentas consolidadas
de BFA a 31 de diciembre de 2011 formuladas el 25 y 28 de mayo de 2012 no
cumplen con la normativa del Banco de Espafia debido a que las operaciones
reformuladas deberian estar contabilizados como “Dudosos por morosidad” /
“Dudosos por razones distintas de morosidad” y coberturadas con una provisién
minima del 25%, ademas de no considerarse un “cambio de estimacion contable”.
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3) Ajuste de reformulacion de riesgos con el sector Empresas y
Pymes (no sector inmobiliario) con incremento de las
provisiones por importe de 164,58 Millones de euros (fichero
10.3 en la informacidén aportada el 9 de mayo de 2014.)

3.1) Introduccidon. Informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9
de mayo de 2014.

Uno de los ajustes que integran la cifra de incremento de las provisiones por importe de 1.859
Millones de euros es el relativo a Riesgos con sector Empresas y Pymes (sector no

inmobiliario) incrementandose las coberturas en el asiento de reformulacién por importe de

164,58 Millones de euros con respecto a las cuentas cerradas a 31 de diciembre de 2011

formuladas el 28 de marzo de 2012. Las Memorias reformuladas de Bankia, individual y
consolidada, asi como la Memoria Consolidada de BFA aportan poca informacién razonada,
detallada y aclaracién sobre el ajuste practicado. Por este motivo, se solicitdé al Grupo

BFA/Bankia las “debilidades que motivaron la reclasificacion de cada riesgo y/o incremento de

provision, al menos, los que superen los 15 Millones de euros de riesgo dispuesto”. También

se solicité “Circulares Internas, documentos del manual de politica de riesgos, manual de
politica contables o documentacion en general, donde se expliquen las caracteristicas
principales de los productos que han refinanciado/reestructurado los citados riegos con el
sector Empresas y Pymes. Se distinguird por tipologia de producto. Actas de los érganos
comités o comisiones que aprobaron, en su caso, los citados productos de reestructuracion”.
También se solicitd la indicacidn si las operaciones estaban “reestructuradas/refinanciadas.”
En la informacion enviada por el Grupo BFA/Bankia el 9 de mayo de 2014 se han apreciado las

siguientes deficiencias:

- El Grupo BFA/Bankia entregd el Manual de Politicas de Riesgos aprobado por el
Consejo de Bankia el 24 de marzo de 2011. Resulta evidente que la cartera de
préstamos a Empresas y Pymes refinanciados o no que se contabilizan en el activo

del balance individual y consolidado de Bankia y que han sido objeto de incremento
de provisiones en el asiento de reformulacion provienen de las “afiadas” crediticias

re-financiadas de las distintas Cajas de Ahorro de Origen, la cuales tenian diferentes

politicas crediticias de concesidn, reestructuracion y refinanciacion de deuda. Por
ello, lo que se solicitaba, de forma clara, era ademas “la documentacién, circulares
internas” emitidas por las Cajas de Origen y que habian utilizado en las
refinanciaciones crediticias en los afios 2008, 2009 y 2010, lo cual no fue aportado.

- No se detalla ni se explica de forma técnica la forma en que el Grupo BFA/Bankia
llega a fijar como criterio numérico de cobertura adicional media el 15% para el
“Riesgo Empresas y Pymes”, y no otros, como el 8,8% o el 29,2,% es decir no explica
la_manera en que calcula “La cobertura a realizar para cada uno de los grupos
homogéneos de instrumentos de deuda clasificados como riesgos subéstandar por
pertenecer a un colectivo en dificultades se estimara por algin procedimiento por el
gue se obtengan unos importes similares a la diferencia entre el importe registrado
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en el activo para dichos instrumentos y el valor actual de los flujos de efectivo que
se espera cobrar para el grupo, descontados al tipo de interés contractual medio.”.

Maxime en este segmento de cartera crediticia donde nos encontramos con riesgos
reformulados correspondientes a empresas que tienen distinto CNAE y por tanto pertenecen a
sectores econdmicos diferentes, tales como Sector de las Autopistas, Automocidn, Sector de
Actividades de Jardineria botdnica o el Sector de la fabricacién de motores generadores y

transformadores eléctricos, los cuales pueden tener pardmetros de riesgo diferentes y que la
entidad debe utilizar, en su caso, para el cdlculo de los importes necesarios para el incremento
de las citadas coberturas/provisiones por deterioros inherentes en los préstamos concedidos.

3.2) Sociedades con manifiesta situacion de deterioro de la solvencia.

El Grupo BFA/Bankia aportd 253 registros/operaciones. En la siguiente tabla muestra un

resumen del ajuste de reformulacién practicado en el fichero 10.3 respecto al Riesgo con

Empresas y Pymes:

miles de euros

Provision post-
reformulaciéon/ % de
cobertura sobre
saldo (1.106.395,5))

Provision pre-
reformulacién/% de
cobertura sobre
saldo (1.022.577,4)

Provision a 31.12.2010
/% de cobertura sobre
saldo (556.261,3)

Préstamos re-clasificados en el

fichero 10.3 165.722,46/15% |  1.140,90/0,11% 0,002/0%
Entre los acreditados con mayor incremento de provisiones se encuentran:
Provisién Provisién pre-
miles de euros reformulacién/ % reformulacién/
de cobertura sobre | % de cobertura Provisién
saldo sobre saldo 31.12.2010/% de
cobertura sobre saldo
ITR CONCESSION COMPANY LLC 69.075,18/15% 0 0
INFRAESTRUCTURAS y
RADIALES,SA 16.592,84/15% 0 0
CIRALSA, CONCESIONARIA DEL
ESTADO 13.589,82/15% 0 0
AUTOPISTA MADRID-TOLEDO 4.466,26/15% 0 0
TERRA NATURA,SA 1.994,25/15% 0 -
GADIR SOLAR, SA 1.031,25/15% 0 0

Total

106.749,60
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La situacion de estas compaiiias se ha obtenido, ademas, de las distintas auditorias efectuadas
por Deloitte sobre los estados financieros de BFA, Bankia, Caja Madrid y Bancaja desde 2009 a
2011. Entre ellas, se encuentra la sociedad:

ITR CONCESSION COMPANY, LLC

La auditoria de Deloitte indica “pertenece al 50% a Ferrovial. Es un vehiculo constituido para la
gestion, explotacidn y mantenimiento de autopista de peaje de 253 Km en Indiana, Estados
Unidos. Préstamo en 2006, por importe de 162 Millones de euros, para la compra de
concesién por 75 afios. Patrimonio neto negativo en 1.196 Millones de euros por pérdidas en
actividades de alto riesgo (Auditoria de Caja Madrid en 2009). Expediente sin estados
financieros (Auditoria de Caja Madrid en 2010). El riesgo aumenta en 36 Millones de euros, no

explicado en expediente. Se clasifica como Dudoso y se provisiona 69 Millones de euros en
ajuste de reformulacion. La auditoria de 2009 indica que tuvo que realizarse una correccion
sobre cuentas anuales debido a un error en la valoracién del swap, comunicandose pérdidas

de 14,8 Millones de euros. En 2010 pérdidas de 197 Millones de euros. Patrimonio neto
negativo, -398 Millones de euros en 2009 y -789 en 2010 (Auditoria de Bankia en 2011)”.

Igualmente dentro de las operaciones con mayor incremento de provisiones en la
reformulacién se encuentran otras tres sociedades espafiolas concesionarias de autopistas:

CIRALSA, S.A. CONCESIONARIA DEL ESTADO

En el “Informe 2011 sobre el sector de las Autopistas de peaje en Espafia” elaborado por la

Delegacidon del Gobierno en las Sociedades Concesionarias de Autopistas Nacionales de Peaje

preceptuia en relacion a esta sociedad:

- “Titular de la concesién de la autopista de peaje circunvalacion de Alicante y de la
variante libre de El Campello”. Comenzé su explotacion el dia 17 de diciembre de
2007, por lo que sus ingresos de peaje apenas han alcanzado los 431 miles euros”.

- Enel afo 2008 ha obtenido una cifra de ingresos de peaje de 8.731,9 miles de euros,
cifra que ha descendido a 7.155 miles de euros en el 2009. Los ingresos de peaje en
el 2010 fueron de 6.397,1 miles de euros. En el afio 2011, los ingresos de peaje

fueron de 5.768,3 miles de euros.

- En el siguiente cuadro se muestran las pérdidas en cada unos de los ejercicios y los

ingresos descendentes desde su puesta de funcionamiento:

afio Ingresos de peaje | Resultado operaciones
(miles de euros) antes de impuestos

2007 431,1 -1.516,8

2008 8.731,9 -7.908,9

2009 7.155,1 -13.406,9

2010 6.397,1 -12.517,2

2011 5.768,3 -6.683,0
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AUTOPISTA __MADRID-TOLEDO, — CONCESIONARIA __ESPANOLA _ DE
AUTOPISTAS. SA

Indica el citado informe con respecto a esta sociedad:

- “Estitular de la concesién de la autopista AP-41, Madrid-Toledo y de la autovia libre
de peaje A-40 de Castilla-La Mancha, en el tramo de circunvalacién Norte de Toledo.

- “Comenzé su explotacion el 29 de diciembre de 2006. El ejercicio 2007 fue el primer
ano de explotacion, obteniendo una cifra de negocios de peaje de 5.187,7 miles de
euros. En el afio 2008 alcanzd una cifra de ingresos de peaje de 4.553 miles de
euros”. En el ejercicio 2010 dichos ingresos bajaron hasta 3.307,9 miles de euros,
por lo que la sociedad continué bajo el umbral de pérdidas”. En el ejercicio 2011 ha
obtenido un resultado negativo de 3 Millones de euros.

- En el siguiente cuadro se muestran las pérdidas en cada unos de los ejercicios y los
ingresos descendentes desde su puesta de funcionamiento:

afio Ingresos de peaje | Resultado operaciones
(miles de euros) antes de impuestos

2007 5.187,7 -6.965,7

2008 4.553,0 -7.512,0

2009 3.737,9 -26.632,7

2010 3.307,9 -8.042,2

2011 2.670,4 -2.992,1

INFRAESTRUCTURA Y RADIALES, SA (IRASA)

De los datos del Registro Mercantil se obtiene los siguientes datos a nivel consolidado:

- En el ejercicio 2008, la empresa obtiene una cifra de negocios de 24,9 Millones de

euros y unas pérdidas antes de impuestos de — 5,8 Millones de euros. En el 2009, la

cifra de negocios descienda hasta los 22,7 Millones de euros, aumentando las
pérdidas antes de impuestos hasta la cifra de — 18,80 Millones de euros.

- La cifra de negocio en el 2010 desciende hasta 22,5 Millones de euros y las pérdidas
antes de impuestos alcanzan la cifra de — 20,25 Millones de euros.

A nivel individual, los datos son los siguientes:

- Pérdidas continuadas de explotacion desde el ejercicio 2008 hasta el ejercicio 2011.
Resultados del ejercicio negativos continuos desde el 2008 hasta el ejercicio 2011,
por importe de — 20,71 Millones de euros en el 2008 y de — 14,45 Millones de euros
en el 2010. Patrimonio neto negativo desde el ejercicio 2008 hasta el 2011,
alcanzando la cifra de — 46,42 Millones de euros en el 2010.

156



Pese a que el Grupo BFA/Bankia no ha enviado un anilisis individualizado de estos acreditados
pertenecientes al sector de Autopistas ni ha concretado ni la forma ni los pardmetros propios
de este sector que le haya llevado a la determinacién y/o fijacion de una cobertura adicional
media del 15%. (tales como tipos de peaje, peaje duro, peaje mixto o el imd, etc), podemos
concluir que de acuerdo con el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia, las
operaciones correspondientes a sociedades pertenecientes a este sector de Autopistas, y
transcurridos 3 ejercicios completos y en algunos casos mas desde su puesta en
funcionamiento, deberian haber estado clasificados como “ Dudosos por razones distintas de
morosidad” y provisionados en un importe minimo del 25%, desde el cierre de las cuentas del
Grupo BFA/BAnkia en el ejercicio 2011, por pérdidas continuadas y deterioro de su solvencia lo
cual aumenta la incertidumbre y la falta de viabilidad de los citados proyectos.

GADIR SOLAR, SA

Empresa del sector de fabricacién de motores, generadores y transformadores eléctricos
constituida en el ejercicio 2007. Los datos extraidos del Registro Mercantil ponen de
manifiesto una grave y delicada situacion financiera:

d) Resultados de explotacion negativos desde el ejercicio 2008 y ascendentes hasta
el ejercicio 2011, alcanzando en ese ejercicio la cifra de -16,51 Millones de euros.

e) Pérdidas continuadas negativas desde el ejercicio 2008 y ascendentes hasta el
ejercicio 2011, alcanzando en ese ejercicio la cifra de -22,53 Millones de euros.

Por tanto, de acuerdo con el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia, las
operaciones correspondientes a esta sociedad y transcurridos 4 ejercicios completos desde su
puesta en funcionamiento, deberian haber estado clasificados como “Dudosos por razones
distintas de morosidad” y provisionados en un importe minimo del 25%, desde el cierre de las
cuentas del Grupo BFA/BAnkia en el ejercicio 2011, por pérdidas continuadas y deterioro de su
solvencia lo cual aumenta la incertidumbre y la falta de viabilidad de la compaiiia.

TERRA NATURA, SA

Empresa perteneciente al sector de jardines botanicos, parques zooldgicos y reservas
naturales constituida en el ejercicio 1999. Los datos extraidos del Registro Mercantil ponen de
manifiesto una grave y delicada situacion financiera:

- Resultados negativos de ejercicios anteriores contabilizados en el ejercicio 2007 por

importe de -8,9 Millones de euros

- Resultados de explotacién negativos continuos desde el ejercicio 2008 hasta el 2011,
alcanzando la cifra de -1,56 Millones de euros en el 2010. Pérdidas del ejercicio

continuas desde el ejercicio 2008 hasta el ejercicio 2011, cifrandose las pérdidas del
2011 en — 7,45 Millones de euros. Patrimonio neto negativo, consecuencia de las

abultadas pérdidas, en el ejercicio 2011 por importe de — 1,64 Millones de euros.

Por tanto, de acuerdo con el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia, las
operaciones correspondientes a esta sociedad, deberian haber estado clasificados como
“Dudosos por razones distintas de morosidad” vy provisionados en un importe minimo del 25%,
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desde el cierre de las cuentas del Grupo BFA/BAnkia en el ejercicio 2010, por pérdidas
continuadas y deterioro de su solvencia.

3.3) Conclusiones. Tratamiento Contable.

El criterio general aportado por el Grupo BFA/Bankia para el incremento de provisiones por
importe de 164,58 Millones de euros, consecuencia, principalmente, de la reclasificacion de
riesgos a la categoria de subestandar como paso intermedio o previo a su reclasificacion a la
categoria de dudoso no tiene respaldo normativo en el citado Anejo IX “Andlisis y cobertura de
Riesgos” de la Circular 4/2004 del Banco de Esparia, dado las definiciones recordadas en el
apartado anterior.

Por tanto, la calificacion a “dudoso por razon de morosidad” o “dudoso por razones distintas
de la morosidad” no requiere de pasos o reclasificaciones previas a subéstandar. Por ello, el
criterio para incrementar las coberturas/provisiones fue la situacién o bien de impago y la
situacion de deterioro de los acreditados consecuencia de pérdidas continuadas de las
empresas anteriores, cuyas provisiones representan un 64% (apartado 3.2) del ajuste total de
reformulacion de estos riesgos con Empresas y Pymes. Resulta concluyente que en el detalle
de los saneamientos registrados por Bankia en sus cuentas consolidadas del ejercicio 2012
cifre en 6.692 Millones de euros las “pérdidas incurridas estimadas atendiendo al andlisis
individualizado de las carteras de Empresas”.

Por tanto, las provisiones dotadas por los nuevos gestores por importe de 164,58 Millones de
euros se caracterizan porque:

- Se trata de Errores contables, de acuerdo con la Norma 192 de la Circular 4/2004

del Banco de Espafia, resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al
emplear o utilizar informacidn que estaba disponible, por cuanto el criterio general
de reclasificar a subestandar como paso previo a su reclasificacion a dudoso debe
considerarse como un Error por cuanto presupone que se clasificaron a subestandar
sabiendo que eran dudosos por razones de morosidad o por razones distintas de la
morosidad. Reflejo de ello, es la situacién de deterioro de las empresas indicadas

anteriormente, en las cuales debia ser conocida por el Grupo BFA/Bankia desde, al

menos, el cierre del ejercicio 2011.

- Afecta a las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y consolidadas
de BFA de 31 de diciembre de 2011 formuladas el 28 de marzo de 2012 y a las
cuentas anuales reformuladas el 25 de mayo de 2012.

- No se trata de un “cambio de estimaciones contables “por cuanto la informacion, es

decir, la situacidon de deterioro de las compaiiias existia desde, al menos, el cierre
del ejercicio 2011 (en algunos casos antes) y con anterioridad a la formulacién del 28
de marzo de 2012 y el criterio general de reclasificacion citado no obedece a la
obtencién adicional de informacidon o del conocimiento de nuevos hechos, por
cuanto el impago (dudoso por morosidad) o deterioro de las compafiias (dudoso por
razones distintas de la morosidad) existia al cierre del 2011.

En definitiva:
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- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y las cuentas consolidadas
de BFA a 31 de diciembre de 2011 formuladas el 28 de marzo de 2012 no cumplen
con la normativa del Banco de Espafia al incluir Errores contables. El deterioro no
contabilizado en las cuentas de 2011 se produce a lo largo del citado ejercicio 2011,
por cuanto la situacién de pérdidas continuadas y deterioro de la solvencia era
situacién evidente en los casos analizados, al menos, desde el cierre del primer
trimestre del 2011 y por ello, deberia haberse incorporado a los “Estados
Financieros Intermedios resumidos consolidados correspondientes al periodo que
comprende desde el 1 de enero al 31 de marzo de 2011 de Bankia, SAU y
sociedades dependientes e informe de gestion y de Auditoria”. Se realiza una
imputacidn trimestral, 41,15 Millones de euros en términos brutos.

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y cuentas consolidadas de
BFA a 31 de diciembre de 2011 formuladas el 25 y 28 de mayo de 2012 no cumplen
con la normativa del Banco de Espaiia dado que operaciones reformuladas deberian
estar contabilizados como “Dudosos por morosidad” o “Dudosos por razones
distintas de morosidad” y coberturadas con una provision minima del 25%, ademas
de no considerarse un “cambio de estimacién contable”.

4) Riesgos hipotecarios con el Sector Minorista por importe de
2.169,91 Millones de euros con un incremento de coberturas en
el asiento de reformulacion de 108,49 Millones de euros.

4.1) Introduccion. Informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha 9
de mayo de 2014.

Uno de los ajustes que integran la cifra de incremento de las provisiones por importe de 1.859
Millones de euros, como se indica en el apartado 1.1) anterior, es el relativo a Riesgos con
sector el sector minorista incrementdndose las coberturas en el asiento de reformulacion por
importe de 108,49 Millones de euros con respecto a las cuentas cerradas a 31 de diciembre de
2011 formuladas el 28 de marzo de 2012. Las Memorias reformuladas de Bankia, individual y

consolidada, asi como la Memoria Consolidada de BFA aportan poca informacidon razonada,

detallada y aclaracién sobre el ajuste practicado. Por este motivo, se solicitd al Grupo

BFA/Bankia las “Circulares Internas, documentos del manual de politica de riesgos,
documentacién en general, donde se expliquen las caracteristicas principales de los productos
gue han refinanciado/reestructurado los citados riegos hipotecarios minoristas. Se distinguira

por tipologia de producto. Actas de los érganos comités o comisiones que aprobaron, en su
caso, los citados productos de reestructuracion”.

En la informacion enviada por el Grupo BFA/Bankia el 9 de mayo de 2014 se han apreciado las
siguientes deficiencias:

- El Grupo BFA/Bankia entregd el Manual de Politicas de Riesgos aprobado por el

Consejo de Bankia el 24 de marzo de 2011. Resulta evidente que la cartera de
préstamos minoristas reestructurados/refinanciados que se contabilizan en el activo
del balance individual y consolidado de Bankia y que han sido objeto de incremento
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de provisiones en el asiento de reformulacion provienen de las “afiadas” crediticias
refinanciadas de las distintas Cajas de Ahorro de Origen, la cuales tenian diferentes

politicas crediticias de reestructuracién de deuda. Por ello, lo que se solicitaba, de

forma clara, era ademds “la documentacion, circulares internas” emitidas por las
Cajas de Origen y que habian utilizado en las refinanciaciones crediticias en los afios
2008, 2009 y 2010, lo cual no fue aportado.

- No se detalla ni se explica de forma técnica la forma en que el Grupo BFA/Bankia
llega a fijar como criterio numérico de cobertura adicional media el 5% para el
“Riesgo con sector hipotecario minorista”, y no otros, como el 2,8% o el 24,9%.

Divergencias entre la informacion aportada por el Auditor de Cuentas y la

informacion aportada por la entidad el 9 de mayo de 2014.

En la informacién aportada por el Auditor de Cuentas en la auditoria de Bankia a 31 de

diciembre de 2011 vy relativa a la “Inversidn Crediticia-Analisis de operaciones refinanciadas”.

Indica lo siguiente “para las operaciones refinanciadas minoristas clasificadas como riesgo
normal (operaciones hipotecarias principalmente), se proceden a dotar un 5% minimo sobre
estas operaciones (siendo el saldo dispuesto de estas operaciones ascienden a 1.391 Millones
de euros) y a reclasificarlas a la categoria de subéstandar dotando sobre ellas una provisién de
70 Millones de euros para su cobertura, atendiendo a la evoluciéon mostrada por esta tipologia
de operaciones en el segundo semestre” .

El fichero 10.4) aportado por el Grupo BFA/Bankia indica un saldo a 31 de diciembre de 2011
dispuesto de 2.169,91 Millones de euros y una provision de 108,49 Millones de euros (5%).

Todas estas deficiencias y divergencias suponen una dificultad en la apreciacién de los criterios
y principios aplicados en la reformulacidn practicada el 25 y 28 de mayo de 2012 respecto a los

riesgos con el sector minorista, el cual se caracteriza por ser un riesgo granular que es
autorizado, y en su caso, refinanciado/reestructurado en base a productos estandarizados en
cuanto a caracteristicas de concesion y de refinanciacidn, las cuales no han sido aportadas
por el Grupo BFA/Bankia.

4.2) Conclusiones. Tratamiento Contable.

El Grupo BFA/Bankia aport6é 26.107 registros/operaciones. En la siguiente tabla muestra un
resumen del ajuste de reformulacién practicado en el fichero 10.4 respecto al Riesgo con
Sector Minorista:

Provision post- Provision pre-
e e /T2
miles de euros REETIUECERT) % 66 || Rkl cle Provisién a 31.12.2010
cobertura sobre cobertura sobre
/% de cobertura sobre
saldo saldo
saldo
Préstamos re-clasificados en el 108.495 57/5y 0
fichero 10.4 92 o 6.629,60/0,34%
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El criterio general aportado por el Grupo BFA/Bankia para el incremento de provisiones por
importe de 108,49 Millones de euros, consecuencia, principalmente, de la reclasificacion de
riesgos a la categoria de subestandar como paso intermedio a su clasificacion a la categoria de
dudoso no tiene respaldo normativo en el citado Anejo IX “Analisis y cobertura de Riesgos” de
la Circular 4/2004 del Banco de Espafia, dado las definiciones recordadas en el apartado
anterior.

Por tanto, como se indicaba en apartados anteriores, la calificaciéon a “dudoso por razén de
morosidad” o “dudoso por razones distintas de la morosidad” no requiere de pasos o
reclasificaciones previas a subéstandar. Por ello, el criterio para incrementar las
coberturas/provisiones fue la situacion bien de impago de los acreditados individuales o bien
la situacion de deterioro de su capacidad de pago. En conclusidn, las provisiones dotadas por
los nuevos gestores por importe de 108,49 Millones de euros se caracterizan porque:

- Se trata de Errores contables, de acuerdo con la norma 192 de la Circular 4/2004 del

Banco de Espafa, resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al
emplear o utilizar informacion que estaba disponible, por cuanto el criterio general
de reclasificar a subestandar como paso previo a su reclasificacion a dudoso debe
considerarse como un Error por cuanto presupone que se clasificaron a subestandar
operaciones sabiendo que eran dudosos por razones de morosidad o por razones
distintas de la morosidad.

- Resulta concluyente los saneamientos registrados por el grupo BFA/Bankia en la

cuenta de resultados consolidada del ejercicio 2012 relativa a las “pérdidas

incurridas estimadas atendiendo al andlisis individualizado de las carteras y

garantias de particulares por importe de 2.872 Millones de euros”, lo cual pone de

manifiesto que los citados riesgos eran dudosos, al menos, en las cuentas anuales de
fecha de 31 de diciembre de 2011 formuladas al 28 de marzo de 2012 y deberian
haberse dotado, al menos, un 25%.

El Grupo BFA/Bankia no ha aportado informacion acerca de las Circulares Internas y/o
documentos internos que permiten, en su caso, la prérroga o reinstrumentacion de las
operaciones, lo que impide fijar con exactitud, y con anterioridad al 31 de diciembre de 2011,
la fecha de impago o morosidad, la cual ha podido ser evitada o no aflorada consecuencia de
“refinanciaciones” no acordes con el Anejo IX de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia.

No se trata de un “cambio de estimaciones contables “por cuanto la informacion, es decir, la

situacién de impago, debilidad o deterioro del acreditado que presupone la adopcién del
criterio general de paso intermedio a subéstandar cuando en realidad eran dudosos, por
morosidad o por razones distintas, existia a lo largo del ejercicio 2011 y con anterioridad a la

formulacion del 28 de marzo de 2012.

En definitiva:

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y las cuentas consolidadas
de BFA a 31 de diciembre de 2011 formuladas el 28 de marzo de 2012 no cumplen
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con la normativa del Banco de Espaiia debido a los errores indicados. El deterioro no
contabilizado en las cuentas de 2011 se produce a lo largo del citado ejercicio 2011,
por cuanto la situacién de morosidad y deterioro de la capacidad de pago de los
acreditados minoristas se produce a lo largo del 2011, al menos, desde el cierre del
primer trimestre del ejercicio 2011 y por ello, deberia haberse incorporado a los
“Estados Financieros Intermedios resumidos consolidados correspondientes al
periodo que comprende desde el 1 de enero al 31 de marzo de 2011 de Bankia,
SAU y sociedades dependientes e informe de gestion y de Auditoria”. Se realiza
una imputacién trimestral por importe de 27,12 Millones de euros en términos
brutos.

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Bankia y las cuentas consolidadas
de BFA a 31 de diciembre de 2011 formuladas el 25 y 28 de mayo de 2012 no
cumplen con la normativa del Banco de Espafia debido a que las operaciones
reformuladas deberian estar contabilizados como “Dudosos por morosidad” o
“Dudosos por razones distintas de morosidad” y coberturadas con una provisién
minima del 25% y no como operaciones subéstandar.

VI.ACTIVOS FISCALES DIFERIDOS EN EL BALANCE DE
BANCO FINANCIERO Y DE AHORROS.

12) Cuentas Formuladas el 28 de marzo de 2012. Introduccién. Normativa aplicable.

En las cuentas reformuladas individual y consolidada de BFA de fecha 31 de diciembre de 2011
en la nota 1.10 de “Hechos posteriores” de las Memorias individuales y consolidadas se indica
expresamente “Como consecuencia del andlisis de la informacién obtenida con posterioridad
al 28 de marzo de 2012 de las circunstancias existentes al 31 de diciembre de 2011 con
impacto en la generacion de bases imponibles positivas futuras y de los efectos de los ajustes
anteriores, se han actualizado las estimaciones de la probabilidad de obtencion de ingresos
fiscales futuros por parte del Banco y de su grupo fiscal, por lo que, a la vista de los resultados
de estos analisis y en aplicacion del principio de prudencia, se ha reducido el importe de los
“Activos fiscales — Diferidos” del activo del balance al 31 de diciembre de 2011 por importe de
2.744 millones de euros, teniendo esta reduccién como contrapartida, atendiendo al origen de
los mencionados activos fiscales dados de baja, un cargo en las rubricas "Impuesto sobre
beneficios” de la cuenta de pérdidas y ganancias de ejercicio 2011 y “Reservas” de los fondos
propios del balance al 31 de diciembre de 2011 por importe de 1.565 y 1.179 millones de
euros, respectivamente (véanse Notas 22 y 24).

La Normativa del Banco de Espafia relativa al registro y contabilizacion del impuesto de

sociedades se recoge en la Norma 4223, de la Circular 4/2004, de 22 de diciembre del Banco de

Espafia preceptuando que “El impuesto sobre sociedades o equivalente serd considerado
como un gasto, registrandose conforme a lo establecido en el Plan General de Contabilidad
aprobado por el Real Decreto 1514/2007, de 16 de noviembre (PGC en adelante), y normativa
que lo desarrolle “. La Norma de Registro y Valoracién (NRV) 132. Impuestos sobre beneficios

del PGC, en su apartado 2.3, dispone que: “De acuerdo con el principio de prudencia solo se
reconoceran activos por impuesto diferido en la medida en que resulte probable que la
empresa disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la aplicacién de estos activos”.
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En este mismo sentido se expresa el apartado 34 de la NIC 12 “debe reconocerse un activo por

impuestos diferidos, siempre que se puedan compensar, con ganancias fiscales de ejercicios
posteriores, pérdidas o créditos fiscales no utilizados hasta el momento, pero sélo en la
medida en que sea probable la disponibilidad de ganancias fiscales futuras, contra las cuales
cargar esas pérdidas o créditos fiscales no utilizados”.

El PGC contempla el que la empresa realice anualmente un anadlisis o test de uso acerca del

reconocimiento o no de los “Activos Fiscales Diferidos” asi el ultimo parrafo de la citada Norma

de Registro establece que “en la fecha de cierre de cada ejercicio, la empresa reconsiderara los
activos por impuesto diferidos reconocidos y aquéllos que no haya reconocido anteriormente.
En ese momento, la empresa dard de baja su activo reconocido anteriormente si ya no resulta
probable su recuperacién, o registrard cualquier activo de esta naturaleza no reconocido
anteriormente, siempre que resulte probable que la empresa disponga de ganancias fiscales
futuras en cuantia suficiente que permitan su aplicacién “.

El apartado 56 de la NIC 12 fija la necesidad, igualmente, con respecto al importe en libros de
un activo por impuesto diferido debe “someterse a revisidon en la fecha de cada balance. La
empresa debe reducir el importe del saldo del activo por impuestos diferidos en la medida que
estime probable que no dispondra de suficiente ganancia fiscal en el futuro como para permitir
cargar contra la misma la totalidad o una parte de los beneficios que comporta el activo por
impuestos diferidos. Esta reduccion debera ser objeto de reversidon, siempre que la empresa
recupere la expectativa de suficiente ganancia fiscal futura como para poder utilizar los saldos
dados de baja.”

Por tanto, la aplicacién del citado principio de prudencia descansa en la estimacidn razonable
de la capacidad de la entidad para generar ganancias fiscales futuras.

En este sentido, el BOICAC n2 80/2009 Consulta 10, afiade que el requisito de la probabilidad
se considerara cumplido también “cuando la empresa tenga pasivos por impuestos diferidos
(asimilables a estos efectos a las ganancias fiscales) con los que compensar las bases
imponibles negativas, salvo que el plazo de reversidn del citado pasivo supere el plazo previsto
por la legislacion fiscal para compensar dichas bases”.

La Nota 12.2, punto 5 del PGC, del modelo normal de Memoria, exige que se aporte
informacidn sobre “importe de los activos por impuesto diferido, indicando la naturaleza de la
evidencia utilizada para su reconocimiento, incluida, en su caso, la planificacién fiscal, cuando
la realizacién del activo depende de ganancias futuras superiores a las que corresponden a la
reversion de las diferencias temporarias imponibles, o cuando la empresa haya
experimentado una pérdida, ya sea en el presente ejercicio o en el anterior, en el pais con el
que se relaciona el activo por impuesto diferido”. En este mismo sentido la NIC 12 en su
apartado 82, letra b) preceptua que “ la empresa debe revelar el importe del activo por
impuestos diferidos, asi como la naturaleza de la evidencia que apoya su reconocimiento,
cuando la empresa haya experimentado una pérdida, ya sea en el presente ejercicio o en el
precedente... “. Por tanto, la normativa aplicable exige, que en aquellos casos en los cuales la
empresa no tenga pasivos por impuestos diferidos suficientes con los que compensar aguellos
activos fiscales diferidos u obtenga pérdidas:

- la_necesidad de que la compafiia_que pretenda activar en el balance un “Activo por
Impuesto diferido” disponga de un “plan de negocio para realizar sus estimaciones sobre
las ganancias fiscales futuras, las cuales deberd ser acorde con la realidad del mercado y
las especificidades de la entidad” (el BOICAC n2 80/2009 Consulta 10).
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- Ademds, la normativa exige que tanto los activos por impuestos diferidos activados como
los no activados deban someterse a una revisidon en cada fecha de balance.

Situacion patrimonial de BFA a nivel individual a 31 de diciembre de 2011. Ruptura del Grupo
Fiscal.

La situacion patrimonial de BFA a nivel individual a 31 de diciembre de 2011 de acuerdo con las
cuentas formuladas el 28 de marzo de 2012 se resume en:

- La entidad obtiene un Resultado después de impuestos negativo del ejercicio 2011 por
importe de 439,31 Millones de euros, obteniendo igualmente pérdidas en todos los
margenes de la cuenta de pérdidas y ganancias, especialmente significativo, el Resultado
de la Actividad de Explotaciéon que alcanza unas pérdidas de 474 Millones de euros. Todo
ello es consecuencia de la estructura econémica y financiera de BFA que presenta activos
poco rentables y pasivos con un alto coste financiero.

- Reflejo de esa inviable e inadecuada estructura econdmica-financiera que soporta la
entidad es el margen de intereses del ejercicio 2011 negativo en 458,9 Millones de euros,
donde la entidad no es capaz de cubrir, siquiera, los costes de su financiacidn por importe
de 1.229,60 Millones de euros con los intereses de sus operaciones de activo que alcanzan
una cifra de 770,651 Millones de euros.

- El Flujo de Efectivo de las Actividades de Explotacidn, que forma parte del Estado de Flujos
de Efectivo correspondiente al ejercicio 2011, alcanza una cifra negativa de - 987,39
Millones de euros, lo que indica la incapacidad de BFA de generar caja liquida suficiente
de sus actividades de explotacion.

De forma adicional a la situacidon patrimonial de BFA hay que indicar:

- Tal y como establece el apartado 24.7 de la Memoria de BFA consecuencia de la
ampliacidn de capital realizada en el marco de la OPS de acciones de Bankia y la entrada
de nuevos accionistas en Bankia, y en aplicacién de la normativa vigente (art. 67 del Real
Decreto Legislativo 4/2004, de 5 marzo que aprueba el Texto refundido de la Ley del
Impuesto de Sociedades), se ha producido la salida de Bankia y de sus entidades
dependientes del grupo de consolidacién fiscal del que es cabecera BFA, S.A con fecha de
efectos fiscales de 1 de enero de 2011, lo que implica que deba realizarse de forma
separada, asi como su estudio, la recuperacién de los activos fiscales diferidos, ante la
imposibilidad de compensar los ingresos y gastos fiscales de ambos grupos de
consolidacion fiscal. El articulo 30 del citado Texto refundido anterior relativo a
“Deduccidn para evitar la doble imposicidn interna” establece que se deducird el 100%
de la cuota integra que corresponde a la base imponible derivada de dividendos o de
participaciones en beneficios cuando procedan de entidades en las que el porcentaje de
participacién, directo o indirecto, sea igual o superior al 5%. El grupo BFA a través de
Bancaja Inversiones, SA (BISA), ostenta participaciones superiores al 5%, en lberdrola, S.A,
NH Hoteles, S.A Mapfre, Indra Sistemas, S.A y Banco de Valencia.

Consecuencia de los 2 hechos normativos anteriores, los ingresos que pueda percibir BFA via
dividendos o participacién en beneficios de las citadas empresas, son deducibles al 100% a
efectos fiscales lo que implica que se reduce de forma significativa la capacidad de generar
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ganancias fiscales suficientes por si mismo para conseguir la recuperacién o aplicacién de los
Activos Fiscales Diferidos contabilizados en el activo del balance individual.

Conclusion respecto a la activacion de los Activos Fiscales Diferidos en las cuentas
formuladas el 28 de marzo de 2012.

Para poder reconocer un Activo Fiscal Diferido en el balance individual de BFA, de acuerdo con
la Circular 4/2004 del Banco de Espafia, dada la situacion de pérdidas de BFA al cierre del
ejercicio 2011, es necesario hacer constar de forma expresa en la Memoria de las Cuentas
Anuales del ejercicio 2011 un plan de negocio que evidencie la capacidad de BFA para generar
ingresos fiscales futuros con un adecuado grado de fiabilidad produciendo bases imponibles
(beneficios fiscales) por importe de casi 8.543 Millones de euros (0,30 * 8.543= 2.562,90) que
permitan aplicar los citados Activos Fiscales (netos de los correspondientes pasivos fiscales) en
los préximos ejercicios.

Por tanto, no se deberia haber activado los indicados Activos Fiscales Diferidos en las cuentas
del ejercicio 2011 formuladas el 28 de marzo de 2012, ya que no se hace constar, en la
Memoria de las Cuentas Anuales Individuales del Ejercicio Finalizado el 31 de diciembre de
2011, ningun tipo de plan de actuacién y evidencia que permita asegurar con cierto grado de
fiabilidad que se van a generar en los proximos ejercicios beneficios fiscales suficientes por
parte de BFA. Esta situacion de inviabilidad a nivel individual de BFA de generar beneficios
fiscales suficientes viene provocada por:

- a) su_situacidon de pérdidas relevantes en el ejercicio 2011 a nivel individual y
consecuencia de su actual estructura econdmica-financiera, caracterizada por activos
poco productivos financiados por pasivos a coste alto, no permite interpretar ni albergar
un cambio en su estructura de generacion de resultados futuros en cuantia suficiente.

- b) con motivo de la salida a Bolsa de Bankia y la reduccién del porcentaje de BFA en
Bankia por debajo del 70% v la consiguiente salida de Bankia del grupo de consolidacién
fiscal de BFA y la normativa fiscal relativa a la deduccidn para evitar la doble imposicion
interna, BFA a nivel individual ve reducida de forma muy significativa su capacidad para
generar ingresos fiscales por si misma.

En este sentido, la Norma 192.pdrrafo 2 de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia establece
que “al elaborar los estados financieros pueden descubrirse Errores surgidos de ejercicios
anteriores, que son el resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al emplear o
utilizar_informacién fiable, que estaba disponible cuando los estados financieros para tales
periodos fueron formulados,, “. Por tanto, cabe calificar tal activacion de los citados Activos
Fiscales Diferidos como un Error resultado de omisiones, dado que no consta en las cuentas
anuales individuales ningun plan de negocio que evidencie capacidad de generar beneficios
fiscales futuros.

22) Plan de Actuacién de fecha 29 de marzo de 2012. Cuentas anuales de BFA individuales
formuladas el 28 de mayo de 2012.

Complemento del Plan de Cumplimiento del Real Decreto-ley 2/2012, de 3 de febrero, el
Grupo BFA/ Bankia entrega al Banco de Espafia con fecha de 3 de abril de 2012, un escrito que

detalla las medidas a adoptar para gestionar la situacidn de la matriz y devolver una parte

significativa de las preferentes suscritas por el FROB. (Informe a la Comisidon Ejecutiva del
Banco de Esparia sobre el Plan de Cumplimiento del Real Decreto-Ley 2/2012). El plan consiste
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en traspasar la mayor parte de los activos y pasivos de la matriz BFA a su filial cotizada, Bankia,

de manera que BFA se configure finalmente, en su activo como una sociedad patrimonial
tenedora exclusivamente de las participaciones en Bankia y Bancaja Inversiones, SA (BISA),
tenedora a su vez, de acciones de Iberdrola y de NH Hoteles, deuda publica (10.190 Millones
de euros) y liquidez y otros activos por importe de 2.950 Millones de euros. En el pasivo
quedarian los repos de deuda (10.132 Millones de euros); el FROB (por 2.265 Millones de
euros, tras repagar 2.200 Millones de euros); el BCE por 12.000 Millones de euros (deuda

avalada); otros pasivos por 2.391 Millones de euros y el patrimonio neto de las cajas por
importe de 1.160 Millones de euros. Los principales activos y pasivos que se traspasan, segun
el Plan de Actuacion, son:

Activos: liquidez, depdsitos interbancarios, 14.100 Millones de euros; activos adjudicados y
préstamos personales y con garantia de suelo, 4.700 Millones de euros; participacién en la
tenedora de inmuebles CISA, 123 Millones de euros; participacidn en Mapfre, 1.228 Millones
de euros; participacion en Indra, 390 Millones de euros; y activos fiscales por 2.500 Millones

de euros.

Pasivos: emisiones avaladas por importe de 8.957 Millones de euros; financiacién subordinada
y preferentes, 8.980 Millones de euros.

Aparte de devolver al FROB 2.200 Millones de euros de los 4.465 Millones de euros recibidos a
finales de 2010, se contempla la recompra a los titulares de preferentes de BFA de hasta 1.277
Millones de euros de valor nominal condicionada a la suscripcién de acciones de Bankia (a
fecha de 13 de abril habian aceptado el 90%, aflorando capital por 866 Millones de euros),
transformando, también al valor nominal, hibridos minoristas por obligaciones
obligatoriamente convertibles de Bankia por importe de 3.173 Millones de euros.

Por otra parte, se contempla en el citado Plan de Actuacién una ampliacidon de capital en
Bankia suscrita por BFA mediante la aportacion de la participacién de Mafpre SA (1.228
Millones de euros) y la capitalizacion del depdsito que tiene constituido BFA en Bankia (1.500
Millones de euros). Tras esta ampliacion de capital de Bankia, BFA procederia a sanear su
participacién en Bankia hasta ajustarlo al nuevo valor tedrico contable, siendo el deterioro de
la participacién de 2.465 Millones de euros, después de la ejecucidon del plan previsto. El
porcentaje de control de BFA en Bankia alcanzaria el 61,4%, segln la cotizacidn actual.

El Plan de Actuacidn contempla una estimacion de la cuenta de resultados y del patrimonio de

la matriz (BFA nivel individual) para el periodo 2012-2015, cuyos puntos principales son:

- El margen de intereses para los ejercicios citados continda siendo negativo (-871 Millones
de euros acumulados hasta 2015) debido a los altos costes financieros que soporta la
matriz, debido principalmente, al coste de la financiacién del FROB, pese a la reduccién
proyectada de 2.200 Millones de euros.

- La fuente principal de ingresos sigue siendo los dividendos procedentes de Bankia y de
Bancaja Inversiones, SA (BISA), que compensan el negativo margen de intereses.
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- El beneficio después de impuestos es negativo para el ejercicio 2012, debido al deterioro
de la participacién de BFA en Bankia debido a la dilucién por la conversidn de preferentes
y subordinadas en capital de Bankia, y positivo en los 3 préximos ejercicios.

No obstante, el plan de negocio esbozado en el Plan de Actuacion evidencia una serie de
incertidumbres acerca del grado de fiabilidad de generar beneficios fiscales futuros por parte

de BFA a nivel individual:

- Principalmente, y dado que BFA sigue teniendo un porcentaje por debajo del 70% en
Bankia, la salida de Bankia del grupo de consolidacién fiscal del que es cabecera BFA y que
sus ingresos mas relevantes cuentan con una deduccién del 100% a efectos fiscales, tales
como los posibles dividendos que se perciban de sus inversiones en Bankia, NH Hoteles,
Iberdrola o Indra, hace que el margen bruto, una vez eliminados los dividendos, continte
siendo negativo en los préximos ejercicios.

- Ademas, la ejecucién del Plan de Actuacion en la parte relativa a la conversién de
participaciones preferentes y subordinadas en capital de Bankia, asi como las
ampliaciones de capital necesarias, también, para la aportacién no dineraria de la
participacién de Mapfre y la capitalizacion del depdsito que BFA tiene constituido en
Bankia dependen:

a) de la no oposicién de los accionistas minoritarios de Bankia en la Junta de
Accionistas que apruebe las sucesivas ampliaciones de capital.
b) posible derecho de oposicién de acreedores.

Por todo ello, este Plan de Actuacion no revela evidencias que apoyen la generacién de

ganancias fiscales futuras.

39) Cuentas anuales individuales de BFA formuladas el 28 de mayo de 2012 .

A continuacidn, se detallan determinados hechos sucedidos con posterioridad al 4 de mayo de 2012:

3.1) Hechos acaecidos entre el 8 de mayo y el 28 de mayo de 2012:

- 8 de mayo de 2012: el Ministerio de Economia y Competitividad emite un comunicado
denominado “Comunicacion Bankia” el cual expresa que “el Ministerio de Economia y
Competitividad desmiente rotundamente que la entidad financiera Bankia haya sido
intervenida. Lo que se ha producido es el anuncio del inminente cambio en la
presidencia de la entidad y, a partir de ahora, el objetivo es ejecutar un plan de
saneamiento, reestructuracion y mejora del gobierno corporativo gue garantice su
viabilidad futura. El nuevo equipo de gestion deberd presentar sus planes al Banco de
Espafa por los cauces normales. El Gobierno apoyara a la entidad, en todo lo que sea
necesario, para la consecucidn de estos objetivos.

- 9 de mayo de 2012: mediante Hecho Relevante, el Consejo de Administracién de BFA
acuerda dirigirse al FROB, a través del Banco de Espaia, solicitando la aplicacion del
procedimiento de conversién con la finalidad de que los 4.465 Millones de euros
emitidos en Participaciones Preferentes Convertibles por BFA y suscritas por el FROB,
se_convierta en Acciones de BFA, que serdn emitidas en ejecucién del acuerdo de
aumento de capital para atender a la conversidon de las Participaciones Preferentes
Convertibles.
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14 de mayo de 2012: la Comisién Rectora del FROB, en su reunién celebrada ese dia,
acepta la solicitud de la entidad e insta la conversién de los 4.465 Millones de euros
emitidos en Participaciones Preferentes Convertibles por BFA y desembolsadas por el
FROB el pasado 28 de diciembre de 2010.

23 de mayo de 2012: el Ministro de Economia y Competitividad, comparece en la
Comisidn de Economia y Competitividad del Congreso de los Diputados e indica, seguin
el diario de sesiones:

“les digo que el nuevo equipo de gestion de BFA/Bankia va a convocar al consejo de
administracién, va a plantear- como decia en mi exposicidon- un plan de saneamiento,
un plan de cobertura de las diferentes cuestiones que quedan pendientes,,,,. Y, a partir
de ahi, se determinaran las necesidades de saneamiento y de capital. El Gobierno en Ia
confianza de que este plan estd bien disefiado por parte de un equipo gestor de
absoluta profesionalidad, que ademads, lo hace sobre una entidad viable,,, v en
coordinacién con el Banco de Espafia y con los auditores, |égicamente, apoyard esa
inyeccién de capital que propondrd en los préximos dias,. Quedard absolutamente
claro que el volumen a inyectar serd el suficiente para que la situacién de solvencia y
rentabilidad de BFA/Bankia quede garantizada”.

24 de mayo de 2012: la Secretaria de Estado de Economia y Apoyo a la Empresa acusa
recibo de la carta fechada en dicho dia relativa a la solicitud de aportacién de capital
por importe de 19.000 Millones de euros. Indica, textualmente, el citado acuse que
“esta Secretaria de Estado prestard, a través de su representacién en el FROB un
decidido apoyo a las necesidades de capitalizacién del grupo BFA-Bankia que resulten
del ejercicio de valoracién de la entidad”.

24 de mayo de 2012: la Presidencia del FROB, remite una carta al nuevo Presidente
del Banco Financiero y de Ahorros, SA (BFA), Sr Goirigolzarri, donde hace acuse de
recibo de la carta enviada al Banco de Espafia por BFA donde se indica que “BFA se
propone solicitar una aportacidon de capital del FROB de 19.000 Millones de euros y
solicitan que se de traslado al FROB a fin de que pueda darse inicio a los trdmites que
correspondan para la aprobacién e instrumentacidn de ese apoyo financiero”.
Continua la carta indicando “la total disposicién a prestar a BFA el apoyo financiero a
que se refiere su comunicacidon una vez se cumplan los requisitos establecidos en su
normativa reguladora”.

25 de mayo de 2012: se publica Hecho Relevante por parte de BFA, donde se indica
que “ Ministerio de Economia y Competitividad, en comunicado de fecha de 9 de mayo
de 2012 ha sefialado que la entrada en el capital de BFA se considera un primer paso
necesario para garantizar la solvencia, la tranquilidad de los mercados y disipar las
dudas de los mercados sobre las necesidades de capital de la entidad” y que el “
Gobierno aportara el capital que sea estrictamente necesario para realizar los
saneamientos precisos con el objetivo de llevar a cabo dichos planes”. En dicho Hecho
Relevante se acompaia una nota de prensa que resume las principales partidas del
Plan de saneamiento y recapitalizacidon que se presenta como Hecho Relevante al dia
siguiente.

26 de mayo de 2012: se presenta como Hecho Relevante el “Plan de saneamiento y
Recapitalizaciéon del Grupo BFA”, donde de forma resumida se destacan los siguientes
hechos:
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a) Se lleva a cabo un analisis para identificar las necesidades de capital del grupo,
distinguiendo las necesidades de la cartera crediticia, activos inmobiliarios, cartera
de participadas y los indicados activos fiscales diferidos.

b) Identificandose unas necesidades totales de capital en el grupo BFA/Bankia de
19.000 Millones de euros, de los cuales 12.000 Millones de euros era para Bankia y
7.000 Millones de euros para BFA.

c) Por conceptos, destaca el saneamiento de la cartera crediticia e inmobiliaria por
un importe bruto de 15.600 Millones de euros para el Grupo BFA/Bankia, incluidos
los saneamientos debidos a los Reales Decretos 2/2012 y 18/2012.

d) El saneamiento del resto de la cartera no inmobiliaria en Bankia, distinguiendo
entre empresas y particulares, alcanza la cifra de 5.500 Millones de euros.
Finalmente se identifican otros saneamientos en la puesta a valor de mercado de
las participadas cotizadas y no cotizadas por importe de 3.900 Millones de euros
en el grupo BFA/Bankia, de los cuales en Bankia era de 1.900 Millones de euros y
2.000 Millones de euros en BFA y los citados activos fiscales diferidos por importe
de 2.744 Millones de euros en el balance individual de BFA.

El Plan de Recapitalizacidn del Grupo BFA/Bankia, segun indica el Hecho Relevante, coordinado

con el Banco de Espaiia y el Gobierno se articula en 3 fases:

- Conversién en acciones ordinarias de BFA de las Participaciones Preferentes
Convertibles emitidas por la entidad y suscritas por el FROB en diciembre de 2010 por
importe de 4.465 Millones de euros.

- Una vez realizada la conversion, el Estado suscribird una ampliacion de capital de
19.000 Millones de euros en BFA con el objetivo de dar cumplimiento a todos los
requerimientos de la regulacidn espafiola y europea.

- Finalmente, BFA procedera a la recapitalizacidn de su filial, Bankia, en una cantidad de
entorno de 12.000 Millones de euros. Esta recapitalizacion se hard mediante una
ampliacion de capital asegurada en su totalidad por BFA y con derecho de suscripcién
preferente para los accionistas existentes.

Continua el Plan de Saneamiento v Recapitalizacién del Grupo BFA, sefialando la situacién de la

cartera crediticia, del capital y de la situacion de la liguidez post-recapitalizacion :

- Enrelacidn a la cartera crediticia, indica que la cobertura de la exposicidn inmobiliaria
alcanzard el 48,9%, la cobertura de dudosos y subestandar sera del 53,3%.

- Mientras, que una vez saneado el balance, el objetivo del Grupo es estar en torno al
9,5% de capital principal.

- Con respecto a la liquidez, dada la inyeccidon de 19.000 Millones de euros en el Grupo
BFA, y de 12.000 Millones de euros en Bankia, cubre la casi totalidad de los
vencimientos mayoristas hasta 2014.

28 de mayo de 2012: el Consejo de Administracion reformula las cuentas anuales individuales

de BFA a fecha de cierre de 31 de diciembre de 2011 donde se recoge, por un lado, un
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conjunto de saneamientos adicionales a los formulados el 25 de marzo de 2012 por importe

bruto de 5.290 Millones de euros mas la reduccién de los activos fiscales diferidos por importe

de 2.744 Millones de euros, y por otro lado, se recoge en la citada Memoria reformulada

(pagina 18), el apoyo a solicitar por BFA por importe de 19.000 Millones de euros, de los
cuales 12.000 Millones de euros serd para Bankia y 7.000 Millones de euros para BFA a nivel
individual. Igualmente se recoge las comunicaciones recibidas del FROB y del Banco de Espafia

donde se indica la disposicidn de las citadas instituciones a prestar de forma inmediata el
citado apoyo financiero una vez se cumplan los requisitos normativos.

3.2) Conclusiones respecto al tratamiento dado a los “Activos Fiscales Diferidos” reducidos por

2.744 Millones en las cuentas reformuladas el 28 de mayo de 2012.

Por tanto, podemos concluir que los nuevos gestores del Grupo BFA/Bankia, si tenian un plan

para BFA a nivel individual, dentro del Plan de saneamiento y recapitalizacion del Grupo BFA, y
que incorporan en sus lineas directrices generales en las cuentas reformuladas a nivel
individual el 28 de mayo de 2012. Ademds este Plan, si lo individualizamos o “encapsulamos”

solo para BFA individual hay hechos que evidencian la “probabilidad de que la empresa, BFA

individual, disponga de ganancias fiscales futuras”, asi:

- la reformulacion en base individual supone unos saneamientos adicionales
significativos, sin tener en cuenta estos activos fiscales diferidos, de 5.290 Millones de
euros, lo que permite, en su caso, aumentar la cobertura de los activos, maximizando
de esta forma el valor de realizacion de los activos.

- Inyeccidn via Recursos Propios, de maxima calidad (Core capital), de 7.000 Millones de
euros, lo que permite, después de los saneamientos, restablecer los ratios de
solvencia. En el analisis de la recuperabilidad de los activos fiscales diferidos
contabilizados en el balance consolidado de Bankia por importe de 6.249,87 Millones
de euros, la firma Deloitte considera prudente fijar un margen del 4% anual por la
operativa carry-trade por el efecto de la ampliacidon de capital en Bankia de 19.000
Millones de euros a recibir de BFA. Si consideramos que de esos 19.000 Millones de
euros, 7.000 Millones de euros se quedan en BFA individual, suponen una inyeccidn
extraordinaria a la cuenta de resultados de BFA individual de 280 Millones de euros
anuales (4% * 7.000 Millones).

Ademas y especialmente relevante, el plan contemplaba la conversién en acciones de
BFA de las participaciones preferentes convertibles suscritas por el FROB por importe
de 4.465 Millones de euros, esta conversidon supone “inyectar” a la cuenta de
resultados individual de BFA y en concreto al margen de intereses, 346 Millones de
euros (7,75% *4.465) de intereses, 1.384 Millones hasta el 2015 (plazo de las
preferentes), que deja de pagar al FROB y que permitird favorecer la generacién de
caja liquida procedente del margen de intereses en los préximos ejercicios.

Por tanto, sumando las cifras anteriores la cuenta de resultados de BFA individual, y en
concreto el margen de intereses, recibe una “inyeccion” anual de 626 Millones de euros,
importe superior al margen de intereses negativo del ejercicio 2011 formulado el 28 de marzo
de 2011. Muestra de la mayor probabilidad de obtener ganancias fiscales futuras consecuencia
de los hechos anteriores, resulta ser el margen de intereses individual obtenido por BFA en las
cuentas anuales del ejercicio 2012, que ya refleja, el citado efecto al generar un margen
positivo de intereses de 52,41 Millones de euros frente al negativo de 459 Millones de euros
del ejercicio 2011.
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De forma prospectiva, en un plazo de 18 afios y en teniendo como hipodtesis prudente que los
unicos beneficios de BFA a nivel individual, serian los indicados anteriormente, y la inexistencia
de pasivos fiscales diferidos, generaria bases imponibles futuras de 6.424 Millones de euros,

suma de:

a) Los menores costes a satisfacer al FROB por la conversion y hasta el 2015, por
importe de 1.384 Millones de euros (346 Millones de euros*4 afios) mas,

b) Los ingresos de 5.040 Millones de euros consecuencia de la inversion en carry-
trade durante 18 afios (280 Millones de euros*18 afios).

Por tanto, el efecto conjunto permitiria recuperar activos fiscales por importe de 1.927
Millones de euros (6.424 Millones de euros * 0,30) de los 2.744 Millones que han sido
reducidos. Especialmente significativo y anterior a la reformulacién de cuentas del 28 de mayo
de 2012, resulta ser el apoyo claro, manifiesto y decidido de las instituciones gubernamentales

a las necesidades de capitalizacion del grupo, indicando en este sentido el sefior Ministro de

Economia que "el volumen a inyectar serd el suficiente para que la situacion de solvencia y

rentabilidad de BFA/Bankia quede garantizada”, lo que pone de manifiesto la falta de

incertidumbre, si cabe, con respecto a la pieza clave de cualquier Plan de Saneamiento y
Recapitalizacion, que es la procedencia o financiacion de los saneamiento a realizar, teniendo
en cuenta la dificultad existente en esos momentos para la captacién de recursos propios de
maxima calidad en los mercados financieros.

Por ello, la probabilidad de obtener ganancias fiscales futuras es mayor con estas medidas de
los nuevos gestores, debido a los fuertes saneamientos practicados y por la eliminacion
significativa del coste de las preferentes suscritas por el FROB, todo ello con el apoyo estatal
via inyeccién de capital de 19.000 Millones de euros, 7000.000 Millones de euros para BFA,
que eliminaria cualquier incertidumbre que pudiese existir sobre la aplicacién del principio de
empresa en funcionamiento y sobre la viabilidad de BFA a nivel individual en los préximos

ejercicios.

Pese a todo ello, los nuevos gestores reducen el importe de los activos fiscales diferidos en su
totalidad, sin realizar ninguna proyeccién ni analisis basico que hubiese permitido establecer
qué parte de los 2.744 Millones de euros de “Activos Fiscales- Diferidos” puede recuperarse, lo
cual significa que los nuevos gestores dudan de la capacidad de BFA de generar bases
imponibles futuras, pese a la inyeccion de resultados y de fondos que conlleva todo el Plan de
Saneamiento y Recapitalizacion preceptuados en los parrafos anteriores, asi como el apoyo
manifiesto y expreso de las instituciones gubernamentales.

Por tanto, este ajuste afecta a los estados individuales y consolidados de BFA desde julio de
2011 ( primera fecha posterior a la salida a Bolsa y ruptura del Grupo Fiscal), en concreto:

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de BFA a 30 de septiembre de 2011 no
cumplen con la normativa del Banco de Espafia debido a la existencia de Errores
contables.

- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de BFA de 31 de diciembre de 2011

formuladas el 28 de marzo de 2012 no cumplen con la normativa del Banco de Espafia
debido a la existencia de Errores Contables.
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- Las cuentas anuales individuales y consolidadas de BFA de 31 de diciembre de 2011
formuladas el 28 de mayo de 2012 no cumplen con la normativa del Banco de Espaina
debido a la existencia de Errores contables.

VI.CONTABILIZACION DEFINITIVA DE LA COMBINACION DE
NEGOCIOS.

1) Introduccion.

En la constitucion del SIP se produjeron unos ajustes para estimar por su valor razonable al 31
de diciembre de 2010 los activos y pasivos segregados de las Cajas fundadoras, por un importe
total de 9.207 Millones de euros, que después del efecto fiscal, 2.788 Millones de euros,
supuso una disminucién de las Reservas en los estados consolidados de BFA a 31 de diciembre

de 2012 por importe de 6.419 Millones de euros, que tuvo, fundamentalmente, las siguientes

contrapartidas: (Informe de la Intervencidn General de Bankia)

- una disminucion del saldo asociado a la actividad crediticia el Grupo BFA registrado en el
capitulo “Inversiones crediticias “del balance al 31 de diciembre de 2010, por importe de
5.847 Millones de euros.

- una disminucién del saldo de las participaciones mantenidas por el Grupo BFA, incluidas en
los capitulos de “Participaciones” y “Activos intangibles-Fondo de Comercio” del balance
consolidado al 31 de diciembre de 2010 por un importe total de 1.576 Millones de euros.

- una disminucidon del saldo de los activos inmobiliarios registrados en las rudbricas de
“Activos no corrientes en venta”, “Activo material- inversiones inmobiliarias” y “Resto de
activos- existencias” del balance consolidado a 31 de diciembre de 2010, por un importe

conjunto de 1.707 Millones de euros.

De forma adicional, la Memoria consolidada de BFA y sociedades que integran el grupo BFA a

31 de diciembre de 2010 indica la “Metodologia de calculo del valor razonable” que en

relacidon a los instrumentos de deuda que se clasifican como “Inversiones Crediticias”, el

“Grupo ha realizado una segmentacion inicial de los mismos, por carteras homogéneas,
atendiendo a la naturaleza y al sector al que pertenece cada acreditado. Para cada cartera de
acreditado el Grupo ha estimado su valor razonable aplicando técnicas estadisticas de
valoracion generalmente aceptadas basadas en variables homogéneas para cada colectivo
obtenidas a partir de bases de datos histdricas y contrastadas y modificadas en su caso, con las

“"

actuales condiciones de mercado”. Afiade la memoria que “el Grupo ha realizado

adicionalmente_andlisis individualizados para la determinacidn del valor razonable de aquellos

activos financieros de cuantia significativa o cuyos acreditados pertenecen a determinados

sectores considerados problematicos”.

En el cierre del ejercicio 2011, BFA actualizo los importes contabilizados en la combinacion de

negocios (registro a valor razonable de los activos y pasivos identificados sobre los que se
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adquiere el control en una combinacién de negocios). BFA procedié a revisar los importes
provisionales de los activos y pasivos reconocidos inicialmente y, en particular, a ajustar los
valores iniciales de determinados activos contabilizados en los epigrafes de “Inversidon
crediticia”, “Activos no corrientes en venta” y “Participaciones” realizando un ajuste neto en el
epigrafe de “Reservas- Reservas (pérdidas acumuladas) por importe de 2.752 Millones de

euros. Este ajuste se realizd sobre activos no segregados a Bankia el 5 de abril de 2011, en

cuyo caso, no afecta a los estados de Bankia, pero si a la informacion incluida en el folleto

informativo de la salida a Bolsa referido al Grupo BFA. Finalmente como indican los papeles de

trabajo del auditor de BFA a 31 de diciembre de 2011, el ajuste que se realizd y se contabilizé
en los estados financieros consolidados no incorporé el efecto fiscal, por lo que ascendid a un

importe bruto de 3.931 Millones de euros.

En el cuadro siguiente, se resume los ajustes realizados en 2010 y 2011:

Ajustes a valor Inicial en 2010 Complementario en 2011
razonable Exposicion Ajuste M Ajuste % Exposicion | Ajuste M | Ajuste %
Inversion crediticia 47.500 5.847 12,3% 5.495 1.747 31,8%
Adjudicados 11.000 1.707 15,5% 4.689 1.686 36,0%
Participaciones 1.576 10.184 498

Otros 77

Total bruto 9.207 3.931

Efecto fiscal 2.788 1.179

Total neto 6.419 2.752

Con respecto al ajuste practicado sefialar:

- Llama la atencién la elevada cuantia del ajuste complementario, lo que plantea la duda de
que, o bien el ajuste inicial del 2010 resulté ser insuficiente porque retrasé el
reconocimiento de los deterioros, o bien el complementario fue excesivo, al adelantar el
registro de ajustes que en realidad corresponderian a los ejercicios 2011 y posteriores.

- En el caso de la inversidn crediticia se reconocié un deterioro inicial del 12,3% sobre el total
de financiacidon concedida al sector de la construcciéon y promociéon que sumaban 47.500
Millones de euros mientras que el deterioro reconocido en el ajuste complementario fue de
31,8% sobre una exposicién de 5.495 Millones de euros.

- En el caso de los activos adjudicados se reconocié un deterioro inicial del 15,5%, mientras
que el deterioro reconocido en el ajuste complementario fue del 36% sobre una exposicién
de 4.689 Millones de euros.

2) Inversion Crediticia.

2.1 Introduccion.

El documento elaborado por la Intervencion General del Grupo BFA/Bankia denominado
“Actualizacidn del valor razonable de los activos en la combinacién de negocios” especifica la
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cartera objeto del analisis, la cual ha sido la “de peor calidad crediticia” del total de la

registrada en BFA:

Millones euros Exposic | Perdida en % Provision Ajuste en%
ion esperada constituida | complementario

Cartera Caja

Madrid 2.184 1.139 52,2% 523 616 28,2%

Cartera no Caja

Madrid 3.311 1.831 55,3% 700 1.131 34,2%

Totales 5.495 2.970 54% 1.223 1.747 31,8%

El citado documento expresa con respecto a la exposicion con Caja Madrid:

- “de todas las carteras transferidas a BFA, la proveniente de Caja Madrid cuenta con
métricas y valoraciones de riesgo basadas en modelos internos homologados por el
supervisor. Estas métricas permiten efectuar una valoracién econémica de perfil de riesgos
de dichas carteras”.

- “los componentes para dicha valoracién son: g) PD: todas las carteras tras la migracion a
BFA y comportamiento de morosidad les corresponde una probabilidad de incumplimiento
del 100%, b) EAD: la exposicion de riesgo no tiene ninguna variacién y c) LGD: el proceso de
estimacion se severidades de recurrencia anual supone que durante el primer semestre del
ejercicio siguiente se actualizan los cdlculos de severidad con la informacion de los procesos
recuperatorios referidos a operaciones en morosidad (incumplidas) por calendario.

Derivado del proceso descrito durante 2011 no se han conocido los resultados de

actualizacién de la severidad hasta bien pasado el mes de junio, ocasionado por los

esfuerzos de los equipos que se han centrado en el primer semestre en los stress test de
EBA, la elaboracién del informe de relevancia prudencial consolidado, el informe de
autoevaluacién de capital consolidado, asi como en |la propia salida a Bolsa.”

- La actualizaciéon de la valoracién econdmica de la cartera de Caja Madrid con los
pardmetros referidos arroja una pérdida esperada de 1.139 Millones de euros, frente a
unas provisiones existentes de 523 Millones de euros, esto es, un déficit de 616 Millones de

euros.

Con respecto a la exposicion no Caja Madrid:

“la complejidad adicional de este ejercicio efectuado en el afio 2011 es superior derivado
del proceso de integraciéon, dado que hay que evaluar si los resultados de estas
estimaciones son de aplicacién al resto de las carteras de entidades. Esto es a su vez mds

evidente debido a la inexistencia en el resto de entidades de modelos IRB ni de informacidn

histérica suficiente, teniendo que basar dichas conclusiones no solamente en el perfil de

riesgos en si mismo, sino de los propios procesos recuperatorios, actuaciones de

refinanciaciones, la no existencia de actualizacién de tasaciones y la posible identificacidn

de los préstamos reportados en el informe inmobiliario como suelos rusticos con pérdida
esperada del 100%.”
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- “adicionalmente, y con independencia de la unificacidon de los procesos recuperatorios, se
observa que con la experiencia de_entradas y salidas de morosidad del ejercicio 2011 donde

un 75% corresponde a las entidades que no son Caja Madrid, principalmente Bancaja
(3.000 Millones de euros de 4.000 Millones de entradas en el 2011)”.

- “las carteras traspasadas corresponden a operaciones con promotores con calificacién
dudosa o subestandar. Al consolidar las operaciones de todas las cajas, el concepto de
dudoso e incumplimiento se amplia, calificando como incumplido cualquier acreditado que

tenga esa situacion en cualquier entidad, ejercicio que se acomete a lo largo del 2011. En
ningun caso, se habia efectuado sobre esta cartera especifica una valoracidn razonable
teniendo en cuenta las caracteristicas especificas de esta cartera, que implicaban tener una
probabilidad de incumplimiento point in time de promotores. Para hacer este analisis se

necesita una serie de informacion todo ella referida a 2010 o anterior la cual no estaba

recogida, registrada, informada o simplemente analizada hasta el segundo semestre del

afio (2011).

- “para calcular esta probabilidad point in time efectuamos el siguiente analisis, y es
considerar que un acreditado subestandar al que hemos financiado suelo le corresponde
técnicamente una consideracion de incumplido si a éste se le han efectuado compras o si
estdn reestructurados, y todo esto con fecha anterior al 31.12.2010.”

- Con respecto a las probabilidades de incumplimiento (PD) expresa el documento que “la
practica totalidad de todos los acreditados de operaciones en subestdndar estaban ya
antes del 2010 refinanciados o se efectuaron compras”.

2.2 Revision y verificacion efectuada por Deloitte.

Dentro de la revisidn efectuada por el auditor correspondiente a la inversidn crediticia de BFA
a 31 de diciembre de 2011 se informa del documento denominado “Memorandum resumen

de trabajo y conclusiones andlisis de riesgos” el cual analiza y concluye sobre la razonabilidad y

suficiencia de los saldos de pérdidas por deterioros por riesgo de crédito contabilizados por
BFA en sus estados financieros al 31 de diciembre de 2011 (provisiones especificas constituidas
sobre riegos dudosos y subestandar). Sefala el Memorandum que la “entidad ha realizado una
estimacion del impacto de la puesta a valor razonable de sus operaciones a 1 de enero de 2011
dentro del periodo contemplado en la NIFF 3 y en la Circular 4/2004 del Banco de Espafia por
el que se ha ajustado el valor de su inversidn crediticia en una cuantia cercana a los 1.747
Millones de euros considerando estos ajustes a efectos de nuestro andlisis, como las mayores
coberturas de las operaciones analizadas”.

El auditor con respecto a las provisiones constituidas a 31 de diciembre de 2011 por BFA, de
las cuales, la mayoria a consecuencia de la actualizacidon de valor debido a la combinacién de
negocios concluye que son razonables. Deloitte reviso riesgos concedidos a 137 acreditados a

31 de diciembre de 2011, alcanzando una cobertura del 64% del ajuste.
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M€y % Exposicion Pérd Esperada %PE Provision Ajuste
Ajuste reservas 5.495 2.970 54% 1.223 1.747
Revision Deloitte 3.696 1.940 52% 783 1.157
Cobertura 67% 65% 64% 66%

2.3 Operaciones denunciadas ante la Fiscalia y operaciones con indicios

de actuaciones irregulares efectuadas por sociedades ajustadas en el

asiento de actualizacion del valor razonable de la citada combinacion de
negocios.

Dentro del detalle de acreditados que han sido objeto de actualizacidon de su valor razonable
en el marco de la combinacidn de negocios y que han sido revisados por el auditor de cuentas
a fecha de 31 de diciembre de 2011, existen determinadas operaciones efectuadas por estos
acreditados, identificadas por los servicios internos del Grupo BFA/Bankia, en las cuales existen
indicios de actuaciones irregulares, y que en el marco del cumplimiento del “Protocolo de
actuacién previo al ejercicio de actuaciones judiciales” aprobado por la Comisién Rectora de

FROB, se ha encargado por la propia entidad a un consultor externo la elaboracién de un
informe de investigacion/forensic o bien esta ya elaborado, bien por un consultor externo o
por la propia auditoria interna. La informacion de la situacion econdmica-financiera y de las
operaciones significativas con indicios de actuaciones irregulares en el seno de algunas
empresas de caracter inmobiliario ha sido obtenida:

- De los informes forensic aportados por el Grupo BFA/Bankia. Notas internas del
departamento de Auditoria Interna del Grupo BFA/Bankia.

- De los papeles de trabajo del auditor externo.

- Informacion extraida del Registro Mercantil.

En base a la informacion anterior, estas sociedades son: Desarrollos Urbanisticos Sevilla Este,

SL, Iniciativas Inmobiliarias Ferrobus, SA, y las sociedades participadas por el Grupo

BFA/Bankia: Promociones y Propiedades Espacio Habitat, SL, Martinsa-Fadesa, SA, y Pinar
Habitat, SL. Las principales caracteristicas de estas sociedades se incluyen en el Anexo 1. los
informes forensic y los trabajos de auditoria ponen de manifiesto:

- Operaciones vy riesgos significativos de elevado importe realizados antes del ejercicio
2010.

- Sociedades participadas por el Grupo BFA/Bankia, lo que implica tener acceso a la
informacidn relevante e imprescindible para llevar a cabo una valoracién completa y
diagnéstico financiero de la situacidn de los riesgos de la compaiiia.

- Revision de los riesgos y las sociedades por parte del Auditor Externo.
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2.4 Sociedades con operaciones ajustadas en el asiento de actualizacion
del valor razonable de la combinacion de negocios de las cuales la

auditoria externa carece de estados financieros.

Como se indicaba anteriormente, ademas de las sociedades incluidas en el apartado anterior

existen otros acreditados analizados por la auditoria Deloitte los cuales se caracterizan
porque tienen un tipo de conclusién de la auditoria de BFA a 31 de diciembre de 2011 que
expresa “ en base al analisis realizado de las posiciones mantenidas por el acreditado con BFA
a 31 de diciembre de 2011, y considerando que la garantia de las operaciones analizadas es
real (viviendas y/o suelos_ donde no existe constancia de que se haya producido el consiguiente

desarrollo o construccion) que No disponemos de estados financieros con los que analizar la

situacion econdmica-financiera del acreditado y el sector en el que opera el acreditado,

concluimos favorablemente sobre la razonabilidad de la provision de insolvencias registrada
por BFA al 31 de diciembre de 2011.”.

Este tipo de conclusidn, se corresponde con 58 acreditados de los 137 acreditados examinados
por Deloitte los cuales suman un riesgo en BFA a 31 de diciembre de 2011 de 1.366 Millones
de euros en los cuales se carecia de informacidn financiera.

2.5) Normativa contable. Conclusiones

La Norma 432 |etra J. apartado 282 de la Circular 4/2004 del Banco de Espafia denominada “
periodo de medicién” establece los requisitos y los aspectos criticos a tener en cuenta en la

contabilizacion definitiva de las combinaciones de negocios:

- En primer lugar, el ajuste posterior para complementar la contabilizacién inicial tiene
caracter excepcional (apartado 28. de la norma 432), por cuanto considera que solo en

aquellos casos en los cuales “los administradores no obtienen toda la informacién
imprescindible y relevante como para completar las estimaciones necesarias en el
momento de formular las primeras cuentas anuales posteriores a la fecha de Ia
combinacion de negocios”.

- Ensegundo lugar, exige que este periodo de medicidn concluya, para evitar arbitrariedades,
en la primera fecha de entre:

i) Aquella en que la adquiriente haya recibido la informacién relevante sobre hechos y
circunstancias existentes en la fecha de combinacion, mas alla de la cual serd incapaz de
obtener otras informaciones utiles, y

ii) Un afio a partir de la fecha de combinacién.”

- El apartado 302 de la norma 432 fija determinados aspectos criticos a tener en cuenta con

el objetivo de asegurar que los ajustes posteriores obedezcan efectivamente a
circunstancias que existian en la fecha de la combinaciéon de negocios, y no a factores
sobrevenidos. Estos aspectos o factores de analisis relevantes son:
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a) Fecha en que se recibe la informacion adicional.
b) Si la adquiriente puede identificar una razén que justifique un cambio de un importe
provisional.

“Con caracter general, las informaciones obtenidas en fecha poco alejadas de Ia

adaquisicion/combinacién es probable que sean mas utiles como evidencias de circunstancias
que existian a esa fecha respecto de otras recibidas meses después”. Los argumentos dados
por el Grupo BFA/Bankia en el documento “Actualizacién del valor razonable de los activos en
la combinacidn de negocios” con respecto a la actualizacién de la valoracidn econdmica de la

cartera de Caja Madrid se resume en:

“El proceso de estimacion de severidades de recurrencia anual supone que durante el
primer semestre del ejercicio siguiente se actualizan los calculos de severidad con la
informacidon de los procesos recuperatorios del ejercicio vencido. Se ha indicar que la
severidad se estima sobre todos los procesos recuperatorios referidos a operaciones en
morosidad (incumplidas) por calendario.” Las operaciones morosas subjetivas,
reestructuraciones amistosas con promotores ,,, no son tratadas en la estimacidn de

severidad”.

- “derivado del proceso descrito durante el 2011 no se han conocido los resultados de
actualizacién de la_severidad hasta bien pasado el mes de junio, ocasionado por los
esfuerzos de los equipos que se han centrado en el primer semestre en los stress test de

EBA, la elaboracién del informe de relevancia prudencial consolidado, el informe de
autoevaluacion de capital consolidado, asi como en la propia salida a Bolsa.”.

En este punto, hay que indicar que Caja Madrid tenia, segin lo manifestado por la
Intervencién General, un modelo de calculo de los recursos propios basado en calificaciones
internas, lo que se llama en el argot “Modelos IRB” que deben ser autorizados por el
supervisor y cumplir con los requisitos fijados en la Circular 3/2008 de 22 de mayo, sobre
determinacidn y control de los recursos propios minimos, asi las normas 22 y 302 de la citada
Circular establecen con respecto a estos modelos:

- “las entidades de crédito podrdn utilizar, previa autorizacién del Banco de Espaia, el
método basado en calificaciones internas (Método IRB) para el célculo de sus exposiciones
ponderadas por riesgo. Estos sistemas deberdn incluir todos los métodos, procesos,
controles, sistemas de recopilacién de datos y de tecnologia de la informacion necesarios
para proporcionar una evaluacion apropiada de las caracteristicas de los deudores y de las
operaciones, una diferenciacién significativa de los riesgos a través de la asignacion de las
exposiciones a grados o a conjuntos de exposiciones y una cuantificacidon razonablemente
precisa y consistente de las estimaciones de incumplimiento y de las pérdidas para
determinados tipos de exposicion”.

Esto significa que estos modelos estan autorizados por el supervisor para las exigencias de
capital regulatorio pero no estan autorizados para la dotacién de provisiones por insolvencias

si_bien, nada obsta el que puedan utilizarlos para dotar provisiones por insolvencias, siempre
por encima de los minimos exigidos por el Anejo 9 de la Circular 4/2004. Por ello, no resulta
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argumento o razén que justifiqgue un cambio de un importe provisional, el que “no se ha

conocido los resultados de actualizacién de severidad hasta bien pasado el mes de junio,
ocasionado por los esfuerzos de los equipos que se han centrado en el primer semestre en los
stress test de EBA, la elaboracién del informe de relevancia prudencial consolidado, el informe
de autoevaluaciéon de capital consolidado, asi como la propia salida a Bolsa”, debido a que el
Grupo BFA/Bankia no puede excusar que no ha podido llevar a cabo una valoraciéon
completa de los riesgos transferidos a BFA por no tener toda la informacién de la LGD
actualizada cuando esta circunstancia es propia de los Métodos para calcular las exigencias
de Recursos Propios no las exigencias de provisiones por insolvencias del Anejo 9 de la
Circular 4/2004.

Ademas buena parte de los riesgos revisados por Deloitte a 31 de diciembre de 2011, de los
cuales, son mayoria los que se ha actualizado su valor:

- En unos casos se identifican con sociedades (apartado 2.3) en las cuales se han
identificado operaciones con indicios de actuaciones irregulares, las cuales se efectuaron

antes del cierre del ejercicio 2010, donde se ha encargado la elaboracién de los informes

forensic o ya existen informes de Auditoria Interna. Ademds la propia revision de

expedientes realizada por Deloitte, 137 acreditados, pone de manifiesto el acceso y la
capacidad del grupo BFA/Bankia de obtencion de la informacidn imprescindible y relevante
en el momento de formular las primeras cuentas anuales de la combinacién de negocios
(31.12.2010). Ademas en 4 casos de los analizados son sociedades participadas por el

Grupo BFA/Bankia a 31 de diciembre de 2010, lo cual le posibilita el acceso a la informacién

necesaria_y relevante para analizar el riesgo concedido y completar las estimaciones

necesarias.

- En otros casos, la revision de Deloitte puso de manifiesto que carecian de estados
financieros 58 acreditados de 137, los cuales acumulaban 1.366 Millones de euros de riesgo
dispuesto, el 37 % del total, mientras 91 acreditados que acumulaban riesgo por importe de
2.684 Millones de euros, 73% del total, no se aporta informacidon sobre el valor de las

garantias.

Ademas, hay que indicar con respecto al “Informe de revisién de la pérdida esperada de la

cartera de inversién crediticia y activos adjudicados de BFA” efectuado por Ernest & Young (EY

en adelante) con fecha 12 de abril de 2012, posterior a la formulacion de cuentas anuales de
BFA, que fue el 28 de marzo de 2012, no indica igualmente si el Grupo BFA/Bankia tenia la
informacidn imprescindible y relevante para acometer los ajustes a 31 de diciembre de 2010.

En conclusion:

- En estas condiciones de falta de informacién sobre los estados financieros y garantias de los
acreditados, puesta de manifiesto por Deloitte no se puede defender que el ajuste
complementario de la inversidn crediticia se realiza a 31 de diciembre de 2011 por carecer
de informacioén, ya que la misma falta de informacidn existia sobre la situacion financiera de
los acreditados y de las garantias tanto a 31 de diciembre de 2010 como a diciembre de
2011.
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En el caso concreto de las operaciones analizadas en el apartado 2.3, sociedades en las
cuales se han identificado operaciones con indicios de actuaciones irregulares, las cuales se
efectuaron antes del cierre del ejercicio 2010, el Grupo BFA/Bankia tenia y podia acceder a
la informacién imprescindible y relevante para estimar y valorar el riesgo concedido, dado
el andlisis individualizado de la propia auditoria, los importes significativos y en cuatro
casos analizados eran sociedades participadas.

Sin duda, llama la atencién, gue no se hiciera ningun ajuste complementario de Ia

combinacion de negocios, al menos, en los activos de inversion crediticia procedentes de

Caja Madrid e incorporados en el balance individual y consolidado de Bankia a 31 de

diciembre de 2011, lo que viene a reforzar mas aun la inadecuada justificacidn del ajuste

realizado.

Por tanto, el Grupo BFA tenia informacion relevante y necesaria para establecer la correcta

valoracion de la inversion crediticia a 31 de diciembre de 2010.

3) Activos adjudicados.

3.1 Introduccion. Informe de valoracion de CB Richard Ellis Valuation

Advisory, SA.

De acuerdo con el Informe de la Intervencién General del Grupo BFA/ Bankia, el argumento

esgrimido para la actualizacion del valor de los activos inmobiliarios adjudicados en BFA que

son suelos, se refiere a que:

“desde el inicio del proceso de integracidn se solicita a todas las entidades la actualizacion
de las tasaciones de estos activos, no sélo para el cumplimiento de lo requerido por las
politicas de riesgos aprobados por el Consejo de Administracién de BFA el 24 de marzo de
2011, sino para conocer las minusvalias latentes en las carteras de activos adjudicados.
Adicionalmente, con el objetivo de anticiparse a las integraciones tecnolégicas, se requiere
a las entidades informacidn detallada, que permita disponer de un repositorio de activos
adjudicados con informacidn suficiente. A partir del dltimo trimestre del ejercicio 2011 se
cuenta con esta informacion de los activos, observandose la falta de actualizacién de

tasaciones, salvo para las exposiciones con origen en Caja Madrid, inicidandose un proceso

masivo de actualizacién del valor de los activos”.

En el cuadro siguiente se detalla el calculo del ajuste de activos adjudicados:

“Para la estimacion del ajuste a valor razonable de estos activos se ha solicitado un informe
de un experto independiente (CB Richard Ellis Valuation Advisory, SA) sobre el valor

razonable de los mismos al 31 de diciembre de 2010.”

“sobre la base de |la_informacién facilitada por CB Richard Ellis ha concluido que la cartera

analizada, por su volumen y diversidad, representa una muestra representativa de la
cartera global, pudiéndose extrapolar el resultado medio al conjunto de la cartera. De
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este modo queda estimado que el valor de la cartera supone una reduccién del valor bruto
contable (65%-70%).

Informe de valoracion de CB Richard Ellis Valuation Advisory, SA

El citado informe fue encargado por la Intervencién General del Grupo BFA/Bankia con fecha
de 22 de marzo de 2012 (6 dias antes de la formulacidn de cuentas) con fecha de entrega del

informe el dia 27 de marzo de 2012 (1 dia antes de la formulacidon de cuentas). El informe de

valoracion tiene por objeto valorar 42 suelos, tanto en desarrollo como suelos urbanos en

distintos grados de consolidacién y distribuidas por toda Espafia. El indicado informe de

valoracidon enumera un conjunto de “Limitaciones”, siendo las mas significativas:

- “No se ha realizado inspecciones de las propiedades a valorar. Al no haber inspeccionado

las propiedades, desconocemos si los suelos se encuentran libres de ocupantes,
contaminacién, cargas, etc,, pudieran afectar a su comercializacién. Debido a que
desconocemos el avance de la obra de las mismas hemos procedido a valorar Unicamente
el suelo como urbano.

- No hemos realizado investigaciones independientes sobre la situacidén urbanistica de los
activos objeto de valoracién.

Al mismo tiempo, indica “Incertidumbres en la Valoracién”, relativas a que “el presente

informe representa nuestra opinién acerca del Valor de Mercado de la propiedad. Entre otras
cosas, esto supone que se asume una comercializacién adecuada de las propiedades ,,,
queremos destacar el hecho de que la actual volatilidad del sistema financiero global ha
supuesto un grado significativo de turbulencias en los mercados inmobiliarios de todo el
mundo. La carencia de liquidez del mercado de capitales conlleva que sea dificil conseguir la
venta de activos a corto plazo.”, ademds en la valoracidon se ha seguido los Estdndares de
Valoracion y Tasacion de la RICS.

3.2 Conclusiones. Normativa Contable

La Circular 3/2010, de 29 de junio de 2010 afiade una nueva seccién IV en el Anejo 9 de la
Circular 4/2004, titulada “Activos Inmobiliarios adjudicados o recibidos en pago de deudas”

donde se preceptia en el apartado 32 que el “valor por el que deben ser reconocidos los
activos inmobiliarios adjudicados o recibidos en pago de deudas, con independencia de la
forma juridica utilizada, sera el menor importe:

a) Elvalor contable de los activos financieros aplicados,,, y
b) El valor de tasacidon de mercado del activo recibido en su estado actual menos los costes

estimados de venta, que en ningln caso seran inferiores al 10% de dicho valor.”

El apartado 1.H del Anejo 9 de la Circular 4/2004, exige que los “requerimientos de tasacion

para estimar el valor de los activos recibidos en pago de deudas, serdn realizados por
sociedades de tasacion independientes y, para los activos localizados en Espafia, conforme a la
Orden Ministerial ECO/805/2003, de 27 de marzo, efectuadas por sociedades inscritas en el
Registro Oficial de Sociedades de Tasaciéon del Banco de Espaiia”. De forma simétrica, el
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Manual de Politica de Riesgo de Crédito de Bankia, aplicable a BFA, aprobado el 24 de marzo
de 2011 exige en el punto 9 denominado “Valoracidon de activos inmobiliarios y activos
adjudicados afectos a operaciones de riesgos” que el calculo “del valor de las tasaciones debe
ser realizado de acuerdo con la orden ECO 805/2003 y sin condicionantes”.

Por tanto, el informe realizado por CB Richard Ellis Valuation Advisory, SA, de acuerdo con
la normativa anterior, no puede considerase valido para llevar a cabo la actualizacién del

valor de los activos inmobiliarios en la reestimacién del valor de la combinacién de negocios,
ya que no es una tasacién de acuerdo con la normativa ECO 805/2003, incumpliendo, ademas,

los preceptos del Manual de Politica de Riesgo de Crédito aprobado en marzo de 2011.
Ademas, de acuerdo con el Real Decreto 775/1997 de 30 de mayo, sobre el régimen juridico de
homologacidn de los servicios y sociedades de tasacién, CBRE Valuation Advisory, SA no es una
sociedad de tasacidn lo que le impide que sus valoraciones puedan surtir efectos en el ambito
de la Circular 4/2004_y que se puedan extrapolar sus conclusiones sobre los 42 suelos y su
pérdida al resto del conjunto de activos objeto de actualizacion de valor.

Por tanto, al igual que en el caso de la inversidon crediticia, no se pude alegar falta de
informacidn a 31 de diciembre de 2010, por cuanto tenia acceso a la informacién necesaria,
incluida la posibilidad de solicitar informes de tasacion acordes con la Normativa ECO
805/2003.

4) Banco de Valencia.

De acuerdo con lo indicado en el apartado Il “INTERVENCION DEL BANCO DE
VALENCIA.CONTROL DEL GRUPO BFA/BANKIA.SANEAMIENTOS NO CONTABILIZADOS Y
EFECTOS EN EL GRUPO BFA/BANKIA”, el Grupo BFA no podia argumentar que “ no fue posible
acceder a la informacidn necesaria para un andlisis detallado de la calidad de los activos del
Banco de Valencia” ya que la entidad bancaria era una filial de Bancaja, primero y después de
BFA, integrandose globalmente desde hace 17 afos, por ello, el deterioro de los activos del

Banco de Valencia tuvo gue contabilizarse en el ejercicio 2010, como parte del ajuste inicial de

la constitucién del SIP.

5) Conclusiones.

En conclusion, este ajuste de contabilizacidon definitiva de la combinacidon de negocios por
importe de 3.931 Millones de euros tendria que haberse contabilizado en el ejercicio 2010, por
ello:

- Las cuentas anuales consolidadas de BFA a 31 de diciembre de 2010 hasta las cuenta

anuales consolidadas a 30 de septiembre de 2011 no cumplen con la normativa de

Banco de Espafia, debido a la existencia de Errores Contables.

- No se incluye este ajuste en la informacidon contenida en el Folleto Informativo de

salida a Bolsa relativa a “ Informacion Financiera Intermedia. Grupo BFA- consolidado
de Marzo 2011”.
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VII.LREFORMULACION DE CUENTAS. TECNICA CONTABLE
UTILIZADA POR LOS NUEVOS GESTORES.

12) Introduccion. Normativa Contable.

La Norma 152 de la Circular 4/2004, de 22 de diciembre del Banco de Espafia, prescribe 2
tipos de Hechos posteriores a la fecha de cierre de balance:

a) Agquellos que proporcionan una evidencia adicional con respecto a las condiciones
gue ya existian en la fecha de cierre de los estados financieros, que supondrdn una
modificacion de los estados financieros de la entidad correspondiente a esa fecha,
ademas de la actualizacién de la informacién a incluir en la memoria. (Hechos
posteriores a la fecha de balance que requieren ajuste).

b) Los que evidencian condiciones surgidas con posterioridad a la fecha de cierre,
tales como dividendos acordados entre la fecha de cierre y de formulacién,
aunque sin modificar los estados financieros. (Hechos posteriores a la fecha de
balance que no requieren ajuste)

La NIC 10, parrafo 3 distingue en el mismo sentido que la citada Circular del Banco de Espafia,
los 2 tipos de hechos indicados.

El BOICAC n2 86/2011 en su consulta 3 titulada “Sobre si la subsanacién de un error contable
implica la_reformulacidn de cuentas anuales” fija una tipologia de hechos posteriores
denominados “Hechos posteriores conocidos entre formulacion y aprobacién de cuentas”, los
cuales tienen una caracter excepcional tal y como establecen el articulo 38 c. del Cédigo de
Comercio y Marco Conceptual de la Contabilidad del Plan General de Contabilidad que, al
desarrollar el principio de prudencia, expresa “excepcionalmente, si los riesgos se conocieran
entre la formulacién y antes de la aprobacidon de cuentas anuales y afectaran de forma muy
significativa a la imagen fiel, las cuentas anuales deberdn ser reformuladas”.

Por su parte, las Normas 82 y 192 de la Circular 4/2004, de 22 de diciembre, asi como la NIC 8
establecen los conceptos y el registro contable de cada uno de los casos de “ Cambios de
criterio contables o cambios de politicas contables”, “Errores” y “ Cambios de Estimaciones
Contables”. Estos conceptos se definen en los cuerpos normativos indicados de la siguiente
forma:

a) “Cambio de Criterios o de Politicas Contables”. Una entidad cambiard una politica
contable sélo si tal cambio: i) es requerido por una Norma; o ii) lleva a que los estados
financieros suministren informacién mas fiable y relevante sobre los efectos de las
transacciones, otros eventos o condiciones que afecten a la situacidn financiera, el
rendimiento financiero o los flujos de efectivo de la entidad (NIC 8.parrafo 14).

La Norma 82, apartado 6 de la Circular 4/2004 prescribe sobre este concepto en los
siguientes términos, “los cambios de criterios contables, bien porque se modifique la
norma que regula una determinada transaccion o evento o bien porque el consejo de
administracién u drgano equivalente, por razones debidamente justificadas, decida
variar el criterio”

b) “Errores”, la Norma 192 apartado 2 de la Circular, establece que son “el resultado de
omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al emplear o utilizar la informacidn
fiable, que estaba disponible cuando los estados financieros para tales periodos fueron
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formulados y que la entidad deberia haber empleado en la elaboraciéon de dichos
estados”. La NIC 8, parrafo 5, fija o enumera algunos ejemplos, asi “dentro de estos
errores se incluyen los efectos de errores aritméticos, errores en la aplicacién de
politicas contables, el no advertir o mal interpretar hechos, asi como los fraudes”.

c) “Cambios de Estimaciones Contables”, la Norma 19, apartado B), punto 4 de la Circular
4/2004 fija dicho concepto como un “ajuste en el valor en libros de un activo o de un
pasivo, o en el consumo periddico de un activo, que se produce tras la evaluacion de la
situacién actual del elemento, asi como de los beneficios futuros esperados y de las
obligaciones asociadas con los activos y pasivos correspondientes.” Continua en el
siguiente parrafo “los cambios en las estimaciones contables son el resultado de la
obtencidn de nueva informacién o del conocimiento de nuevos hechos, y en
consecuencia, no son correcciones de errores”.

La NIC 8, parrafo 5 se expresa en los mismos términos que la citada Circular.

Igualmente se establece en los citados cuerpos normativos, el método de registro
contable correspondiente para cada uno de los tres conceptos aludidos. Para los 2
primeros, Cambios de criterios contables y Errores, se aplicaran de forma retroactiva y
supondran un ajuste contra cuentas de patrimonio neto, tal y como establece la
Norma 192, apartado 3, la Norma 82, apartado 6 de la Circular y la NIC 8 parrafo 5y
parrafo 42.

Para el caso de “Cambio de estimaciones contables”, su efecto se imputard de forma
prospectiva y en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio, o del ejercicio y
ejercicios futuros a los que afecte el cambio (Norma 192, apartado B, punto 5 de la
Circular). La NIC 8 parrafo 34, precisa “ ,,, que la revision de la estimacién, por su
propia naturaleza, no esta relacionada con los ejercicios anteriores,,,” siendo por
tanto, que el cambio en una estimacidn contable un cambio que se aplica a eventos,
transacciones, desde la fecha del cambio de la estimacién” (NIC 8 parrafo 38).

En definitiva, los Errores Contables deben subsanarse en el ejercicio en que se detectan,
debiendo reflejarse la citada rectificacion en las cuentas anuales de dicho ejercicio.

23) Conclusiones. Respuestas a las preguntas planteadas sobre la técnica

contable de la reformulacion.

Los ajustes de reformulacién estudiados en este informe ponen de manifiesto que no estamos
ante supuestos de “cambio de estimaciones contables”, dadas las informaciones aportadas,
sino_ante Errores contables resultado de omisiones o inexactitudes resultantes de fallos al
emplear la_informacién que estaba disponible cuando se elaboraron los estados financieros
formulados el 25 y 28 de marzo de 2012.

En definitiva, la reformulacién era necesaria pero no justificada en base a “cambios de
estimaciones contables” sino a que las cuentas formuladas el 28 de marzo de 2012
correspondientes al ejercicio 2011 adolecian de significativos Errores contables.

A continuacion se da respuesta a las preguntas planteadas por el procurador D. Carlos José
Navarro Gutierrez en nombre y representacion de la querellada D2. Araceli Mora Enguidanos:

2, ¢Requiere la aplicacidon del RD-L 2/2012 -y su desarrollo en la Circular 2/2012, de 29 de
febrero, del Banco de Espafia-, y del RD-L 18/2012 —y en desarrollo en la Circular 6/2012, de 28
de septiembre, del Banco de Espaia-, la modificacién del resultado de las entidades en 2011 o
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requieren expresamente que el impacto se produzca en el resultado de 2012 (y posteriores en
su caso?.

El RD-L 2/2012 establece en su articulo 1. Parrafo 4 que “las entidades de crédito y los grupos
consolidables de entidades de crédito a los que resulta de aplicacion los apartados 1 a 3
anteriores, deberdn cumplir con lo previsto en ellos antes del 31 de diciembre de 2012. Para
ello, antes del 31 de marzo de 2012, presentardn en el Banco de Espafia un plan en el que
detallardn las medidas que tiene previsto adoptar. La adaptaciéon de la Circular 4/2004,
mediante la Circular 2/2012, de 29 de febrero, que se realiza es fiel reflejo del Real Decreto-
Ley y de sus objetivos.

Por su parte el RD-L 18/2012 fija en su articulo 2.1 denominado “ Plan de Cumplimiento” que
las “ entidades de crédito y los grupos consolidables de entidades de crédito deberan cumplir
con lo previsto en el articulo 1 de esta Real Decreto-Ley antes del 31 de diciembre de 2012.
Igualmente, menciona en su pdrrafo siguiente “ para ello, las entidades de crédito y los grupos
consolidables de entidades de crédito presentardn al Banco de Espafia, hasta el 11 de junio de
2012, un plan en que se detalle las medidas que tienen previsto adoptar para dar cumplimiento
a lo previsto en el articulo 1 de este Real Decreto-Ley,,, “.

La Circular n2 6/2012, de 28 de septiembre del Banco de Espafia en su Disposicién Final
Primera bajo el titulo de “Aplicacidn” establece “ que las modificaciones introducidas por la
presente Circular en los criterios de determinacion de las coberturas necesarias por los riesgos
se aplicardn prospectivamente y su efecto inicial formard parte del ejercicio 2012”.

Por ello, de acuerdo con lo establecido normativamente, en los citados reales Decretos-Ley asi
como las respectivas Circulares de adaptacién, no se requiere la modificacion del resultado
del ejercicio 2011, y en su caso, fijan el ejercicio 2012, como el primero en que impacten las
coberturas exigidas por los citados Reales Decretos.

3, Segun la normativa contable aplicable, ¢ puede una recomendacién del FMI en abril de 2012
sobre mejorar la gobernanza y fortalecer el balance suponer el reflejo de un impacto negativo
en el resultado del ejercicio 20117?.

No.

4, Segun la normativa contable aplicable (NIC, 39, NIC 40), ¢ puede el contexto "previsto" en la
evolucidn del mercado (inmobiliario) tener un impacto en resultado de 2011 por modificacion
del valor de los activos con respecto a las tasaciones realizadas a 31 de diciembre de 2.0117,

Un cambio de estimacion contable, tal y como se define en la parte introductoria, supone un
“cambio en las circunstancias en que se basa la estimacion, por ello la revision de la
estimacion, por su propia naturaleza, no estd relacionada con ejercicios anteriores,,, “(NIC 8.
Parrafo.34). Por ello, si se considera de acuerdo con lo establecido en las Cuentas
Reformuladas el 28 de Mayo de 2012 que “el contexto previsto en la evolucion del mercado
inmobiliario” supone realizar un andlisis de la razonabilidad de las estimaciones que afecta a la
valoracion y riesgo asociado a los activos y compromisos del Grupo, todo ello no debe afectar
al resultado del ejercicio 2011.

5. éPueden los hechos o circunstancias sobrevenidos con posterioridad al cierre (31 de
diciembre de 2011) "que no existian a esa fecha" (cambio en la estimacidn) suponer un ajuste
al resultado de 2011 segun la normativa contable aplicable (NIC 8 y NIC 10)?
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La NIC 8, en su parrafo 5, letra b), fija el significado del concepto “Reconocimiento del efecto
de un cambio de estimacion contable consiste en la estimacion contable para el ejercicio
corriente y los futuros, afectados por el cambio”.

De igual manera, la misma NIC 8, en su parrafo 36 establece literalmente “el efecto de un
cambio en una estimacion contable, diferente de aquellos cambios a los que se aplique el
pdrrafo 37, se reconocerd de forma prospectiva incluyéndolo en el resultado del:

a) Ejercicio en que tenga lugar el cambio, si éste afecta a un solo ejercicio; o
b) Ejercicio en que tenga lugar el cambio y los futuros, si afectase a varios ejercicios.

Por ultimo, la NIC 8, parrafo 38 dispone literalmente “el reconocimiento prospectivo del efecto
del cambio en una estimacion contable significa que el cambio se aplica a transacciones, otros
eventos y condiciones, desde la fecha del cambio en la estimacion. Un cambio en una
estimacion contable podria afectar al resultado del ejercicio corriente, o bien al de éste y al de
ejercicios futuros.”

Por tanto, si consideramos como fecha del cambio en la estimacién, el ejercicio 2012 y mas
concretamente, el mes de Mayo del 2012, los hechos o circunstancias sobrevenidos con
posterioridad al cierre (31 de diciembre de 2011) "que no existian a esa fecha" (cambio en Ia
estimacion) NO pueden suponer un ajuste al resultado de 2011, y su caso, deberia ser el
ejercicio 2012 o siguientes donde deberia reflejarse el impacto contable de las nuevas
circunstancias aparecidas indicadas en la reformulacién de 28 de mayo de 2012.

6, En funcion de la normativa aplicable (NIC 8, NIC 10), si hubiese informacién que se hubiese
actualizado en mayo de 2012 reflejando unas circunstancias que ya existian en el momento del
cierre (31 de diciembre de 2,011) pero que se han conocido con posterioridad, écémo se
deberia haber informado de ello en la memoria?.

La NIC 8, parrafo 39, relativo a “Informacién a revelar” en los cambios de estimaciones
contables establece que “la entidad revelara la naturaleza e importe de cualquier cambio en
una estimacion contable que haya producido efectos en el ejercicio corriente, o que espere
producirlos en ejercicios futuros, exceptuandose de lo anterior la revelacién de informacion
del efecto sobre ejercicios futuros, en el caso de que fuera impracticable estimar ese efecto”.

Asi por ejemplo, si créditos refinanciados que han sido traspasados de normal a subestandar
en la reformulacion, ya estaban en las mismas circunstancias (refinanciados) al principio del
ejercicio 2011, étendria un ajuste de sus provisiones un impacto en el resultado de 2011 o
deberian modificar las reservas por corresponderse con resultados de afos anteriores?

Se contesta en la pregunta 7.

éno tendrian un impacto en el resultado de 2011 sdlo los créditos que hubieran cambiado en
sus circunstancias (se hubiese refinanciado) durante el ejercicio 2011?,

Si.

7. Si la reclasificacion de los créditos del grupo normal al grupo subestandar se produce por un
cambio en la estimacidn por circunstancias acontecidas a esos créditos después del cierre
(cambio en las estimaciones) o, si ya estaban refinanciados al cierre, y se sabia el 28 de marzo,
pero ha habido un cambio en el criterio establecido para la clasificacién (cambio en la politica
contable) que se produce tras el 28 de marzo de 2.012, ¢afectaria esta reclasificacion al
resultado de 2011 segulin la normativa aplicables (NIC 8, NIC 10) en cualquiera de los dos casos?
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No deberia afectar esta reclasificacion al resultado del ejercicio 2011, ya que el método de
registro contable para los “Cambios en las estimaciones contables” fijado en la Norma 192,
apartado 5 de la Circular y en NIC 8, parrafo 36, es de caracter prospectivo, incluyendo el
resultado del ejercicio en que tenga lugar el cambio (ejercicio 2012).

En el segundo caso, es decir, si se tratara, en su caso de un “Cambio de criterios contables o de
la Politica contable”, tampoco deberia afectar al resultado del ejercicio 2011, ya que si bien la
Norma 82, apartado 8 de la Circular y la NIC 8, parrafo 14 y siguientes, fija la aplicacion
retroactiva prescriben igualmente que se haga contra cuentas de patrimonio neto y no contra
la cuenta de resultados.

IX. Deficiencias y posible incumplimiento de las Normas

Técnicas de Auditoria con motivo de la auditoria de cuentas del

Grupo Bankia de los “Estados Financieros Intermedios

resumidos consolidados del periodo comprendido entre el 1 de

enero y el 31 de marzo de 2011” y las “Cuentas semestrales

consolidadas resumidas a 30 de junio de 2011”.

Dentro de la Propuesta de Resolucidon del expediente incoado a la sociedad de auditoria de
cuentas “Deloitte, SL” y a su socio auditor D. Francisco Celma Sanchez se recogen una serie de
posibles deficiencias, alguna de ellas son:

1. Calculo de la cifra de importancia relativa.

Segun el acuerdo de incoacion, los auditores han determinado para el calculo de la
materialidad del trabajo de auditoria de los estados financieros cerrados a 31 de marzo de
2011 un porcentaje del 1,5% del patrimonio neto para ajustes con efectos en resultados, y de
3% del patrimonio neto ajustes con efecto en balance sin efecto en resultados, sin que consten
en los papeles de trabajo la justificacidn que permita alcanzar una conclusién sobre su
razonabilidad, teniendo en cuenta que los auditores califican al Grupo Bankia como una
empresa en pérdidas o en punto muerto o con bajo nivel de rentabilidad, la Norma Técnica de

Auditoria sobre el concepto de importancia relativa (NTAIR) establece, orientativamente, un

tramo entre el 0,5% v el 1% del patrimonio neto para empresas en dicha situacion.

En el mismo sentido se expresa para las cuentas semestrales consolidadas resumidas a 30 de
junio de 2011. En suma, indica la resolucién, conlleva un incumplimiento de lo establecido en
las Normas Técnicas de Auditoria.

2. Posible falta de obtencion de evidencia adecuada y suficiente acerca del riesgo de

insolvencia.

Segun establece el Acuerdo de Incoacidn, conviene recordar que de acuerdo con la normativa

aplicable, las carteras de instrumentos de deuda y los riesgos y compromisos contingentes,

deben ser examinados para determinar el riesgo crédito a que esta expuesta la entidad

auditada y estimar asi las necesidades de cobertura del riesgo de crédito. Para ello, en la

normativa vigente se fijan unos criterios de clasificacién de los riesgos ( Anejo IX de la Circular
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4/2004 del Banco de Espafia). Las posibles deficiencias, mas significativas, puestas de
manifiesto por el Acuerdo de Incoacidn:

- Posible falta de constancia en los papeles de trabajo de los procedimientos de
auditoria, en su caso, realizados, para verificar la integridad de los riesgos de
insolvencia de clientes de los que se selecciona posteriormente la muestra de los
acreditados, y respecto a determinadas diferencias en la base de calculo.

- Posible falta de constancia en los papeles de trabajo de la adecuacién de los criterios
de seleccion de muestra de acreditados para cubrir los riesgos identificados por los
auditores procedentes de Caja Madrid y Bancaja.

- Posible falta de constancia en los papeles de trabajo del andlisis de los auditores sobre
el alcance y la representatividad de los elementos seleccionados para la realizacion de
esta prueba respecto de la totalidad de la base de calculo del riesgo por insolvencia del
cliente, operaciones originadas en Bancaja y Caja Madrid. El Acuerdo de incoacidn
concluye que en los papeles de trabajo no constan los procedimientos de auditoria
realizados para verificar el tratamiento contable.

- Falta de constancia en los papeles de trabajo de los procedimientos de auditoria en su

caso realizados, para verificar la cuantificacién vy la eficacia de las garantias aportadas

por los acreditados en el cierre de los estados financieros cerrados a 31 de marzo vy a
30 de junio de 2011, conforme a lo establecido en el Anejo IX de la Circular 4/2004 del
Banco de Espaiia.

- Con respecto a unos acreditados procedentes de Bancaja, en el andlisis individualizado
de cada uno de los acreditados no se identifica la situacion especifica por la cual la

entidad (Bankia) ha clasificado el crédito en dudoso, subestandar o normal, ni tampoco

consta que los auditores hayan verificado la adecuacidon conforme a los criterios de la

entidad, de modo que pudiera alcanzar su objetivo y concluir sobre |la razonabilidad de

la cobertura del riesgo de crédito, a pesar de que exista constancia de que, en caso de

que la clasificacién y su cobertura se registran de forma_no homogénea, ya que las

situaciones de los acreditados eran diferentes y no existian razones por las que se

registrasen en categorias iguales o con los mismos porcentajes. El citado acuerdo de

incoacién pone como ejemplos determinados acreditados, tales como, Valencia Club
de Futbol, Playa Paraiso Maya, Urbanika etc.

- Segun el acuerdo de incoacidn, no hay constancia en los papeles de trabajo de que los
auditores hayan realizado las pruebas de auditoria oportunas, durante los periodos
objeto del presente expediente, para la obtencién de evidencia adecuada y suficiente
sobre los saldos de apertura a 1 de enero de 2011, dada la existencia de una salvedad
por limitacién al alcance en el informe de auditoria del ejercicio 2010 emitido por
Deloitte, SL, sobre la valoracion de las Existencias a 31 de diciembre de 2010 de
Bancaja Habitat, siendo estos, los valores de los mencionados saldos de apertura de
los estados financieros del 2011 y considerando, asimismo, como indican los propios
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auditores, la variacion poco significativa de dichos saldos durante los periodos
cerrados 31 de marzo y 30 de junio de 2011.

Finalmente, el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas dependiente del Ministerio de
Economia y Competitividad declara, por estas deficiencias y otras, a la sociedad auditora de
cuentas Deloitte, SL, y a su socio auditor D. Francisco Celma Sadnchez responsables de la
comisidn de una infraccién continuada muy grave tipificadas en la Ley de Auditoria de Cuentas,

en _relaciéon con los trabajos de auditoria del Grupo Bankia realizados sobre los estados

financieros intermedios resumidos consolidados del periodo comprendido entre el 1 de enero
y el 31 de marzo de 2011 de Bankia, SAU entidades dependientes, y sobre las cuentas
semestrales consolidadas resumidas a 30 de junio de 2011 de Bankia, SA y entidades

dependientes.

ANEXO 1 ANEXO 1 OPERACIONES DENUNCIADAS ANTE LA
FISCALIA Y OPERACIONES CON INDICIOS DE ACTUACIONES
IRREGULARES EFECTUADAS POR SOCIEDADES AJUSTADAS EN
LA COMBINACION DE NEGOCIOS.

DESARROLLOS URBANISTICOS SEVILLA ESTE, SL

Dentro de la informacién aportada el 9 de mayo de 2014 por el Grupo BFA/Bankia en las cuales
hay indicios de actuaciones irregulares y se ha puesto en marcha el proceso de elaboracion de
los informes de forensic destaca la citada mercantil. EIl documento interno elaborado por el
Grupo BFA/Bankia denominado “Ficha Grupo Sando. Desarrollos Urbanisticos Sevilla Este.SL”
donde se especifica la operacidn que es objeto de revisidn, la cual tiene las siguientes

caracteristicas.

- Operacién concedida por Caja Madrid por importe de 235 Millones de euros cuya fecha de
concesion fue 29 de noviembre de 2007 con vencimiento el 31 de diciembre de 2016.

- Lafinalidad era la adquisicién de tres fincas registrales sitas en el Poligono Santa Bdrbara y
Pero Mingo en la zona de expansién de Sevilla.

- Garantia Hipotecaria con importe de la tasacion (importe) 388.034.731 (09/2009).

El asunto objeto del informe forensic es analizar “la razonabilidad econémica de la operacién y
la aparicion en prensa de noticias acerca de la vinculacion del Grupo con actuaciones judiciales
en marcha.” Igualmente en los papeles de trabajo del auditor de BFA a 31 de diciembre de
2011 se expresa de forma resumida respecto a esta empresa: evolucidn negativa de los fondos

propios. Existencia de pérdidas recurrentes ascendiendo a 31 de diciembre de 2010 a — 6,05

Millones de euros y alto nivel de endeudamiento. La totalidad de la deuda del acreditado

vence en el corto plazo.
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La conclusiéon de la auditoria indica “en base al analisis realizado de las posiciones mantenidas
por el acreditado con BFA al 31 de diciembre de 2011, y considerando la negativa evolucién de

la situacién financiero-patrimonial del acreditado y que la garantia de las operaciones
analizadas son suelos (donde no existe constancia de que se haya producido el consiguiente
desarrollo o construccidn), concluimos favorablemente sobre la razonabilidad de la provisidn
por insolvencias registrada por BFA al 31 de diciembre.”

En la auditoria de Caja de Madrid del ejercicio cerrado a 31 de diciembre de 2009 se sefalaba
expresamente “préstamo concedido el 29.11.2007 por 235 Millones de euros para financiar

compra de suelo, tasaciéon 445 Millones de euros, en la zona de expansion de Sevilla hacia el
Aeropuerto de San Pablo. La auditoria del ejercicio 2010 en Caja Madrid indicaba “préstamo
anterior provisionado al 15% mas 10,5 Millones de euros de sus intereses impagados

provisionados al 100%.”

Por tanto, el grupo BFA/Bankia dado el andlisis individualizado realizado por el auditor, la

cuantia significativa del importe, tenia la informacidon imprescindible y relevante y podia

acceder a la misma a la fecha de 31 de diciembre de 2010 con el objetivo de valorar de forma

completa el riesgo concedido completando las estimaciones necesarias a la citada fecha.

PROMOCIONES y PROPIEDADES ESPACIO HABITAT,SL.

Entidad inmobiliaria participada por Bankia Habitat (antigua Bancaja Habitat) en un 50% y
otro tanto, por el grupo Promociones y Propiedades Inmobiliarias Espacio. Dentro de las
operaciones identificadas por los nuevos gestores con indicios de actuaciones irregulares y que
se han puesto en marcha el proceso de elaboracidon de los informes forensic se incluye la
citada mercantil. El documento denominado “Grupo. Promociones y Propiedades Espacio
Habitat, SL.” indica que serdn objeto de revisién 5 operaciones concedidas por Bancaja por un
importe conjunto de 141,37 Millones de euros. Todas las operaciones fueron concedidas, salvo
una, entre los ejercicios 2007 y 2010. El citado documento sefiala que su finalidad sera revisar:

- Operaciones vinculadas a miembros del Consejo de Administracion de Bankia.

- Andlisis de la razonabilidad econdmica de las operaciones, asi como de los criterios de
riesgo aplicados.

- Procedencia de los suelos financiados. Propiedad anterior de accionistas de la sociedad.

El informe de auditoria externa aportado refleja con respecto a la revision realizada en Bancaja
(diciembre de 2011) “cuenta de crédito refinanciada en junio de 2010 para compra de suelo en
Almeria, garantia personal. Tres préstamos refinanciados con garantias de suelos y viviendas.

Presenta impagos. Sociedad participada al 50% por Bancaja Habitat”.

Con respecto a la auditoria externa de BFA (diciembre 2011) el auditor indica respecto a este

cliente “retraso generalizado en los pagos de las cuotas. Negativa evolucién de la situacion
financiera del acreditado. Préstamo con garantia de suelo sin informacién sobre su desarrollo.”

Obtiene “resultados negativos de ejercicios anteriores” en 2009 por importe de — 4,80

Millones de euros y un endeudamiento bancario de 165 Millones de euros. En el ejercicio 2010

obtiene un resultado negativo de -5,37 Millones de euros.
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La conclusiéon de la auditoria indica “en base al andlisis realizado de las posiciones mantenidas
por el acreditado con BFA al 31 de diciembre de 2011, y considerando la negativa evolucién de

la situacién financiero-patrimonial del acreditado y que la garantia de las operaciones
analizadas son suelos (donde no existe constancia de que se haya producido el consiguiente
desarrollo o construccidn), concluimos favorablemente sobre la razonabilidad de la provision
de insolvencias registrada por BFA al 31 de diciembre.”

En definitiva, el grupo BFA/Bankia tenia acceso a la informacién imprescindible y relevante
dada la condicién de sociedad participada por el Grupo BFA/Bankia y podia acceder a la misma
a la fecha de 31 de diciembre de 2010 con el objetivo de valorar el riesgo concedido.

INICIATIVAS INMOBILIARIAS FERROBUS, SA.

En la informacion aportada el 9 de mayo de 2014, se hace constar un informe de la Auditoria
Interna de Bankia acerca de la denominada “Operacién de compraventa de acciones de
Actividades Industriales Quart del Poblet”. La situacidn actual del expediente es la solicitud a
Fiscalia de las diligencias de investigacién practicadas a efectos de valorar el ejercicio de
acciones civiles adicionales a las ejercitadas en el concurso de acreedores. El informe de
Auditoria Interna especifica que:

- “Analizar el proceso de concesion y formalizacién de financiacion a Ferrobus para la
adquisicion en 2007 a la sociedad Valencia Residencial (perteneciente al Grupo Gesfesa
Valencia) del 26% de las acciones de la sociedad Quart por 15,5 Millones de euros. La
operacion se financia con una cuenta de crédito de 13 Millones de euros concedida por
Bancaja, que se refinancia en 2010 mediante la conversién en préstamo. El pago de las
acciones se efectla desde una cuenta de crédito distinta de la concedida para financiar la
operacion de compraventa, a la que se van transfiriendo importes tanto desde esta ultima
cuenta de crédito como desde la cuenta corriente en la que se abona el préstamo
promotor”.

- “En la propuesta de la operacion de compra de las acciones se expone que el cliente no
aporta ninguna informacidén consistente para garantizar la razonabilidad de la valoracién de
las acciones. Ni de acuerdo con la informacién de la propuesta, ni con aquella a la que se ha
tenido acceso, parece que se disponga de una tasacién del suelo propiedad de Quart en el
momento de la solicitud de la operacidn, pese a que el propio suelo ya estaba financiado
mediante un préstamo de 9,6 millones de euros concedido a Quart también por Bancaja.”

- No obstante, en junio de 2008, a peticion de Quart, la Sociedad de Tasacién TINSA elabora
una tasacion sobre “los derechos que resultarian de la aportacion de 81.468,49 mzde suelo
al sector, calculados tras aplicar las hipétesis planteadas”. Se trata de una tasacion NO ECO
que refleja un valor de 22,6 millones de euros (lo que supondria asignar un valor
aproximado de 5,9 millones de euros al 26% de participacion) y queda condicionada a los
siguientes aspectos: i) Que las superficies reales coincidan con las utilizadas para valorar,
ii) La aprobacion definitiva de todos los instrumentos de planeamiento y gestion, que
ratifiquen los pardmetros urbanisticos del Informe.

- Con posterioridad, en octubre de 2011, se ha solicitado una tasacion ECO a TINSA que
valora la totalidad del suelo de Quart en 17,1 millones de euros (lo gue supondria asignar
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un_valor _aproximado de 4,4 millones de euros al 26% de participacién), y que esta
supeditada a unas determinadas condiciones y advertencias.

- “El importe restante de los 13 millones de euros del crédito concedido para financiar la
compra de las acciones (por importe de 185.000 euros, puesto que 12.750.000 euros y
65.000 euros se destinaron al pago de las acciones y de la comisién de apertura,
respectivamente) se destina a otros fines distintos de los autorizados, entre otros, a
atender los primeros vencimientos de los tres préstamos, entre ellos el préstamo
promotor, mencionados en el cuadro anterior, por un importe total de 111.583,74 euros. “
(afio 2007).

De forma mds concreta y en relacion con la operacion de refinanciacidn solicitada en 2010

- En marzo de 2010, se concede una nueva operacion de préstamo (n2 0961-5220488341)
por importe de 13 MM euros a 36 meses con liquidacidn a vencimiento (en 2013) para la
cancelacién del crédito anterior.

- En la propuesta del analista se da un OPINION DESFAVORABLE, dado que, “el
planteamiento efectuado, aunque resulta necesario por la cercania de vencimiento del
crédito indicado, adolece actualmente de viabilidad positiva para su futuro retorno y de
garantias suficientes al efecto. Su eventual aprobacidn supondra aplazar la problematica de
esta inversién hasta el afio 2013 sin otorgarle visos de realizacién satisfactoria a su
vencimiento, mas alld de la posibilidad de recabar entonces una (posible) garantia
hipotecaria que, actualmente y a priori, seria notoriamente insuficiente...etc. Consideramos
que se deberian aportar garantias adicionales, como minimo la pignoracién en regla de las
participaciones representativas del 34% del capital social de Quart, propiedad de la titular”.

- Pese a la valoracion desfavorable emitida por el analista, de acuerdo con la informacion de
la propuesta, el Comité de Riesgos de Direccion General opiné favorablemente el
26.03.2010 y propuso al Consejo la operacion. El informe legal aportado sobre la citada
operacion concluye de la “existencia de una operacién mercantil que reviste de un notable
riesgo econdémico para la entidad concedente incumpliendo niveles razonables de
prudencia y racionalidad”.

La auditoria de Bancaja de fecha diciembre de 2011 indica respecto al citado acreditado un
conjunto de operaciones dudosas y subestandar de cardcter promotor concedidas desde el

ejercicio 2006.

La conclusidn de la auditoria realizada por Deloitte en los estados de BFA a 31 de diciembre de
2011 indica que “en base a al analisis realizado de las posiciones mantenidas por el acreditado
con BFA al 31 de diciembre de 2011, y considerando la negativa evoluciéon de dichas
posiciones, la negativa evolucién de la situacién financiero-patrimonial del acreditado, y el
consiguiente descenso de valor de las garantias aportadas, consistentes en suelos, concluimos
favorablemente sobre la razonabilidad de la provisién de insolvencias registrada por BFA a 31
de diciembre de 2011.”

En conclusion, el grupo BFA/Bankia tenia acceso a la informacion imprescindible y relevante y
podia acceder a la misma a la fecha de 31 de diciembre de 2010, con el objetivo de valorar el
riesgo concedido, dado el andlisis individualizado efectuado por el auditor y el conjunto de
operaciones significativas efectuadas antes del cierre del ejercicio 2010.
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INVERSIONES EN RESORTS MEDITERRANEOS, SL:

Sociedad inmobiliaria participada por Bankia Habitat (26,48%), Tenedora de Inversiones y
Participaciones (29,49%), Valenciana de Inversiones Participadas (23,05%) y Manberor
(20,98%). En la informacion remitida por la entidad el 9 de mayo de 2014 y dentro de las
operaciones identificadas por el Grupo BFA/Bankia con indicios de actuaciones irregularidades,
Yy que se ha puesto en marcha el proceso de elaboracion de los informes forensic destaca la
citada mercantil. El citado documento denominado “Ficha Inversiones Resorts Mediterraneos,

SL”, donde se recogen las principales operaciones identificadas objeto de revisidn, las cuales,
totalizan un importe de 95,13 Millones de euros, siendo 79,50 Millones de euros operaciones
cuya finalidad era “subrogacién préstamos de POLARIS WORLD”. Las fechas de concesién de
las citadas operaciones son del ejercicio 2009. En la citada ficha se indica que asuntos van a ser

objeto de investigacidn por el informe forensic:

- Razonabilidad y elevada concentracion de riesgos en la concesién de financiacion a Polaris
World. Condiciones en las que se produjeron las posteriores subrogaciones por parte de
Inversiones en Resorts del Mediterraneo, asi como la razonabilidad de la inversién en el
capital de esta sociedad.

En la auditoria de Bancaja de diciembre de 2011 respecto del citado cliente indica que “riesgo

subestandar 77 Millones de euros y normal 16 Millones de euros con provision de 11 Millones
de euros. Esta empresa se constituyd en abril de 2009 a raiz de los acuerdos alcanzados con el

grupo Polaris para refinanciar su deuda. Participada por Banco de Valencia 23%, Bancaja 26%,

Banco Popular 23% y Caja de Ahorros del Mediterraneo 28%. Tres préstamos que suman 33
Millones de euros para adquirir 234 viviendas. Sindicado de 34 Millones de euros para adquirir
suelo. Crédito 16 Millones de euros para dar liquidez y comprar otros activos. Son todo
subrogaciones de los riesgos de Polaris.”

La conclusién de la auditoria realizada por Deloitte en los estados de BFA a 31 de diciembre de
2011 indica que “en base a al analisis realizado de las posiciones mantenidas por el acreditado
con BFA al 31 de diciembre de 2011, y considerando la negativa evoluciéon de dichas
posiciones, la negativa evolucién de la situacidn financiero-patrimonial del acreditado del
acreditado, que la garantia de las operaciones analizadas son suelos, donde no existe
constancia de que se haya producido el consiguiente desarrollo o construccion, concluimos
favorablemente sobre la razonabilidad de la provision de insolvencias registrada por BFA a 31
de diciembre de 2011.”

En conclusién, el grupo BFA/Bankia tenia acceso a la informacidn imprescindible y relevante
dada su condicidn de sociedad participada y podia acceder a la misma a la fecha de 31 de

diciembre de 2010, con el objetivo de valorar el riesgo concedido.

MARTINSA-FADESA, SA

Sociedad inmobiliaria participada por Bankia (Bancaja) en un porcentaje del 5,98%. En la

informacion remitida por la entidad el 9 de mayo de 2014 y dentro de las operaciones

identificadas por el Grupo BFA/Bankia con indicios de actuaciones irregularidades, y que se ha

puesto en marcha el proceso de elaboraciéon de los informes forensic destaca la citada

mercantil. El citado documento denominado “Ficha Martinsa-Fadesa, SA”, donde se recogen
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las principales operaciones identificadas objeto de revision, las cuales, totalizan un importe de
949,35 Millones de euros, siendo 875,82 Millones de euros operaciones cuya finalidad era la
refinanciacion de la deuda vinculada a la OPA efectuada por Mantinsa sobre Fadesa. La otra
operaciéon objeto de revision es la adquisicién de unas fincas correspondientes a la Unidad de
Ejecucién 124 “Area de Centralidad” localizadas en Arganda del Rey. Los asuntos a analizar y
revisar, son:

“elevada exposicién de riesgo por la concesién de operaciones relacionadas con la OPA
sobre Fadesa”. Recordar que esta OPA se produjo en diciembre de 2007, vy

- posible trato de favor”.

Segun la auditoria de Caja Madrid del ejercicio 2010 respecto a este cliente sefala que esta

“en_concurso desde julio de 2008. Dudoso con provision 40%, sélo el 28% de la deuda tiene

garantia real. Caja Madrid fue una de las entidades que mas riesgo asumio en la financiacion
del proceso de fusion con Fadesa en diciembre de 2007.”

La auditoria de Bancaja a marzo de 2011 respecto al citado acreditado expresa “39 Millones de

euros dudosos, provisién 100%, el auditor lo considera razonable en base a la situacion
financiero-patrimonial del acreditado”.

La auditoria de BFA a 31 de diciembre de 2011 indica “,,,, impagados de antigliedad superior a
un ano. Fondos propios negativos y pérdidas continuadas.” La conclusién de la auditoria
realizada por Deloitte en los estados de BFA a 31 de diciembre de 2011 indica que “en base a

al andlisis realizado de las posiciones mantenidas por el acreditado con BFA al 31 de diciembre
de 2011, y considerando la negativa evolucion de dichas posiciones (presentando impagados
superior a un afo), la negativa evolucidn de la situacién financiero-patrimonial del acreditado
del acreditado ( declaracidon de concurso de acreedores, fondos propios negativos, pérdidas
continuadas,,,) y que la garantia de las operaciones analizadas son suelos, donde no existe
constancia de que se haya producido el consiguiente desarrollo o construccion, concluimos
favorablemente sobre la razonabilidad de la provisién de insolvencias registrada por BFA a 31
de diciembre de 2011.”

En conclusidn, el grupo BFA/Bankia tenia acceso a la informacion imprescindible y relevante de
esta sociedad participada por el Grupo BFA/Bankia y podia acceder a la misma a la fecha de 31
de diciembre de 2010, con el objetivo de valorar el riesgo concedido, dado el andlisis
individualizado realizado por el auditor y el importe significativo y voluminoso del riesgo
concedido.

PINAR HABITAT, S.L.

Sociedad inmobiliaria cuyos accionistas son Grupo Empresarial Pinar, S.L. (50,00%) Bankia
Habitat, S.L. (antigua Bancaja Habitat) (50,00%). Dentro de las operaciones identificadas por
los nuevos gestores con indicios de actuaciones irregulares y que se han puesto en marcha el
proceso de elaboracion de los informes forensic se incluye la citada mercantil. EIl documento
denominado “Pinar Habitat, SL” recoge la operacion identificada objeto de revisidn, siendo su
finalidad, revisar: la financiacién de la compra de un suelo en Villanueva del Pitamo en Sevilla
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por importe de 32,62 Millones de euros. Fecha de concesién fue el 12 de mayo de 2008.
Tasacion de importe 30 Millones de euros.

El documento elaborado por la auditoria interna indica que la “operaciéon no tiene sentido
econdmico: se comprd un suelo no urbano en el pueblo sevillano de Villanueva del Pitamo. Se
financié un importe mayor que el propio valor de tasacidon (sin norma ECO). Se propone
revisar: la razonabilidad econédmica de la operacidn y el porcentaje de financiacion en relacién
al valor de tasacion (Ltv). Tasacién no ajustada a normativa ECO.”

La auditoria de BFA a 31 de diciembre de 2011 en relacidn con el citado acreditado indica “en

base a al andlisis realizado de las posiciones mantenidas por el acreditado con BFA al 31 de
diciembre de 2011, y considerando la negativa evolucidon de dichas posiciones presentando
retrasos generalizado en el pago de las cuotas, la negativa evolucién de la situacién financiero-
patrimonial del acreditado, y que la garantia de las operaciones analizadas son suelos donde
no existe constancia de que se haya producido el consiguiente desarrollo o construccion,
concluimos favorablemente sobre la razonabilidad de la provisién de insolvencias registrada
por BFA a 31 de diciembre de 2011.”

En conclusion, el grupo BFA/Bankia tenia acceso a la informacion imprescindible y relevante
dada la condicién de sociedad participada por el Grupo BFA/Bankia y podia acceder a la misma
a lafecha de 31 de diciembre de 2010, con el objetivo de valorar el riesgo concedido.

ANEXO 2

Ajuste sobre los Recursos Propios Consolidados del Grupo BFA/Bankia

debido los compromisos de rentabilidad y liquidez asumidos con Caser

asociados a emisiones del Grupo BFA. Operaciones irregulares

12) Introduccién. Operaciones irregulares

Dentro de la informacién aportada por el Grupo BFA/Bankia con fecha de 9 de mayo de 2014y
dentro del conjunto de las operaciones denominadas “comunicadas a la Direccion General de
Seguros, FROB y Banco de Espafia” se encuentra un informe elaborado por el Area de
Auditoria Interna de Mercados y Corporativa relativo a que Caja Segovia, Avila, Canarias y Rioja
firmaron en su momento una serie de acuerdos de colaboracién financiera con Caser, relativos
a emisiones de participaciones preferentes y subordinadas de dichas Cajas que fueron
suscritas por Caser para la cobertura de las provisiones matematicas de determinados seguros
comercializados a clientes de dichas Cajas.

El 05.10.12, Caser remitid un burofax a Bankia solicitando que, dentro de las medidas de
gestidn de instrumentos hibridos y deuda subordinadas del Grupo BFA a adoptar en el marco
del RD-Ley 24/2012, no se incluya la posibilidad de dejar sin efecto las garantias de
rentabilidad y liquidez que se recogen en los acuerdos firmados entre las Cajas y Caser.
Asimismo, solicitd que se diera traslado de su comunicacién a los representantes del FROB en
nuestra Entidad.
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El citado informe de Auditoria Interna después de verificar los compromisos y pactos
existentes entre las sefaladas Cajas y Caser, respecto a las participaciones preferentes y
subordinadas emitidas por las mismas y suscritos por dicha compafiia para la cobertura de las
provisiones matematicas generadas por la comercializacién de determinados seguros de Caser
entre clientes de las Cajas y examinar la razonabilidad de la exclusién como recursos propios
computables de los instrumentos afectos a compromisos y pactos, describe que el trabajo se
ha realizado utilizando como soporte la documentacién disponible a 15.10.2012.

22) Hechos observados.

El Informe detalla de forma exhaustiva las emisiones de participaciones preferentes y
subordinadas afectadas por los citados compromisos con Caser indicando que: “Determinadas
emisiones preferentes y subordinadas de Caja Segovia, Avila, Canarias y Rioja por un importe
de 225 MM € (6 emisiones) tienen asociados compromisos formalizados de percepcion por
Caser de los flujos nominales de los cupones, que afectarian a la computabilidad como recursos
propios de Grupo BFA de estas emisiones. Adicionalmente, 4 de estas emisiones por 145 MM €
tienen formalizados compromisos de amortizacion anticipada en determinadas condiciones”.

Los contratos firmados con Caser por las Cajas para estas 6 emisiones incluyen compromisos
de remuneracidon de las cuentas corrientes en las que se instrumenta la liquidez de los
acuerdos, y que, mediante su formulacidn contractual, aseguran a Caser la percepcion de los
flujos nominales de los cupones de las emisiones, con independencia de que éstos sean
pagados por el emisor de los titulos y del saldo de las cuentas corrientes. El tenedor de los
titulos (Caser) obtendria por tanto en cualquier caso el retorno del cupén nominal mediante
un_pacto no incluido en el folleto de la emisidn, aun cuando otros tenedores de la_ misma
emisién, o emisiones similares, no lo percibieran. Entendemos gue este compromiso afectaria
a_la_computabilidad de las emisiones como recursos propios, manifiesta expresamente el
informe de Auditoria Interna. El detalle de las emisiones afectadas es el siguiente:

Caja Tipo de emision Vencimiento Nominal afecto | Fecha Firma de
Acuerdos Caser los acuerdos
Caja Segovia P.preferentes Perpetua 40.000.000 * 08/01/2007
Caja Canarias | P.preferentes Perpetua 50.000.000 20/12/2007
Caja Rioja Obl.Subordinadas 03/12/2019 30.000.000 01/01/2010
Caja Avila P.preferentes Perpetua 35.000.000 * 01/12/2008
Caja Avila Obl.Subordinadas 24/10/2018 30.000.000 * 01/12/2008
Caja Avila Obl.Subordinadas 26/11/2018 40.000.000 * 01/12/2008
Suma nominal 225.000.000

Adicionalmente, las 4 emisiones marcadas con asterisco en la tabla por un nominal total de
145 MM € tienen asociado un compromiso de amortizacion sujeto a la existencia previa de
una cuenta de crédito y por el que, cumplidas unas condiciones de importe y plazo de dichas
cuentas, la emisora debera amortizar anticipadamente los titulos en cuestién. En estos casos,
la computabilidad de las emisiones como recursos propios se ve aun mds cuestionada ya que el
tenedor (Caser) podria obtener la amortizacién anticipada del nominal mediante un pacto no
incluido en el folleto de emisién, de tal manera que dicha amortizacién no vendria dada por
una decisidon tomada Unica y exclusivamente por el emisor, sino debida al acaecimiento de
determinadas circunstancias derivadas de la operativa.

Segun correo del Director Adjunto de Intervencién de 27.09.12, las 6 emisiones indicadas en
este apartado no computardn como recursos propios a 30.09.12, indica el informe de Auditoria
Interna que su opinidn es correcta y coincidente con el Director Adjunto de Intervencion.
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De forma adicional, la Auditoria Interna indica que “determinadas emisiones preferentes y
subordinadas de Caja Segovia y Canarias por un importe de 25 MM € (2 emisiones) pueden
tener asociados compromisos de percepcién por Caser de los flujos nominales de los cupones
gue afectarian a la computabilidad como recursos propios de Grupo BFA de estas emisiones

Para estas 2 emisiones no se ha podido obtener documentaciéon soporte relativa a los
compromisos y pactos firmados por las Cajas con Caser. Estas emisiones si figuran en Ia
comunicacion remitida por Caser con el detalle de emisiones afectas a compromisos de
rentabilidad y liquidez, por lo que es posible que los tengan, pero esto no ha podido ser
verificado por Auditoria Interna.

Caja Tipo de emisién Vencimiento Nominal afecto a
Acuerdos con Caser
Caja Segovia | P. preferentes Perpetua 15.000.000
Caja Canarias | Obl.Subordinadas | 31/12/2019 10.000.000
Suma Nominal 25.000.000

El correo del Director Adjunto de Intervencion de 27.09.12 indicaba que estas 2 emisiones, que
le fueron comunicadas como afectas a los compromisos, No computardn como recursos
propios a 30.09.12. La opinién de Auditoria Interna es “razonable adoptar un criterio de
prudencia y ajustar la cifra de recursos propios restando estas emisiones hasta que se hagan
las gestiones de obtencién de la documentacidn faltante que permitan verificar la existencia o
no de los compromisos”.

Por ultimo, el citado informe indica una ultima emisidn de obligaciones subordinadas de “Caja
Insular de Canarias con Isin ES0214983084, informada por Caser como asociada a
compromisos de percepcion de los flujos nominales de los cupones por 2,87 MM €, que
vencio el 01.08.12 “,

32) Normativa aplicable. Circular 3/2008, de 22 de mayo del Banco de Espaiia sobre

determinacion y control sobre los recursos propios minimos.

La Norma Octava de la citada Circular del Banco de Espafia fija como requisito para que
determinados elementos computen como Recursos Propios el que “Ni el emisor ni cualquier

empresa de su grupo econdmico podran asegurar ni garantizar el importe desembolsado o la

retribucién, que tampoco podrdn ser objeto de garantias, compromisos o acuerdo alguno que

mejore juridica o econdmicamente la prelacidon del potencial derecho de cobro”

Dado lo especificado por el informe de Auditoria Interna en estas emisiones Caser tiene
asegurado la percepcidon de los flujos nominales de los cupones de las emisiones mediante
un pacto, ademas, no incluido en el folleto de emisién, lo que significa que el resto de
tenedores de esas emisiones no disfrutan de ese pacto econémico, por lo que las citadas
Cajas mejoran econdmicamente la situacion de Caser, lo que va en contra de la indicada
Norma Octava.

Ademas, en 4 de ellas atribuyen un compromiso de amortizacién para Caser, y por el que
cumplidas unas condiciones de importe y plazo, las Cajas deben amortizar anticipadamente los
titulos en cuestion, de forma afadida, todo esto, es contrario al computo como Recursos
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Propios de las citadas emisiones, ya que estos titulos no “No podrdn contener cldusulas de

rescate, reembolso o amortizacién anticipada a opcion del tenedor (Caser ).
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