CODI DE BONES PRACTIQUES

Diputacié
Barcelona

Geréncia de Serveisd’Habitatge, Urbanisme i Activitats
Oficina de Promocio i Gesti6 d’Habitatge

FASE 1 FASE 2 FASE 3
=k G 2 (substitutiva)
(prévia) (complementaria)
P DACIO EN PAGAMENT DE
REESTRUCTURACIO DEL DEUTE HIPOTECARI QUITAMENT EN EL CAPITAL PENDENT L’'HABITATGE HABITUAL
Deutors hipotecaris i avalistes situats en el Deutors hipotecaris i avalistes situats en el llindar Les [_:-e_'rsones gue complaixen els
: : T . o : o : = : requisits definits al RDLL 6/2012.
QuI? llindar d’exclusio i que compleixen els requisits d'exclusié i que compleixen els requisits especifics sampra dile o) sail habitatae: o tindil
definits al RDLL 6/2012. definits al RDLL 6/2012. pred . g 9
carregues posteriors a la hipoteca.
= Que no faci més de 12 mesos que
= Després d’haver sol'licitat la reestructuracio del deute es va sol-licitar la reestructuracio
s e L (FASE 1) i havent contestat I'entitat bancaria que era del deute (FASE 1)
Quan s’ha iniciat el procés judicial d’execucio & S e :
: e % ; : inviable. = Que I'entitat bancaria hagi
QUAN? hipotecaria perd no s’ha enunciat la data de la B ; : S
= Encara que ja s’hagi enunciat la data de subhasta. considerat inviables les altres
subhasta. : . o
= Quan no és possible la dacié en pagament per fases.
carregues posteriors a la hipoteca sobre I'habitatge. = No s’ha anunciat la data de la
subhasta.
Cal presentar la sol'licitud a I'entitat bancaria i Cal presentar la sol-licitud a I'entitat bancaria i adjuntar cal pr e_se_nta_r la SOI'“C'th a !gntltat
COM? : T S bancaria i adjuntar acreditacio
adjuntar acreditacié documental. acreditacio documental.
documental.
En el termini d'1 mes des de la sol-licitud L'entitat bancaria té la facultat d’'acceptar o no el R - s
P S T i sl : = .| L'entitat bancaria esta obligada a
I'entitat bancaria obligatoriament ha de quitament. Si 'accepta pot aplicar una de les seglents: sccastar Thabitatae hibotecat
presentar al deutor un Pla de Reestructuracié | = Reduccio del 25% P gene ’
que ha de contenir: = Reduccié equivalent a la diferéncia entre el capital -
e . . . . . . .. | Cancel-lacié total del deute
EN QUE = Care:l\clg'd amort@zgcp de C:':lpltall.f) anys amortitzat/total capital presta‘t en la mateixa proporcié
CONSISTEIX? | Ampliacié de termini d’'amortitzacié fins a 40 que el nombre de quotes satisfetes/total quotes El deutor pot sol-licitar Parrendament
oy dehudes. de I'habitatge per un periode de 2
= Reduccié del tipus d’interés a Euribor + 0'25 | = Reducci6 equivalent a la meitat de la diferéncia 9e p P o
N : g ; anys amb una renda anual del 3% de
durant els 5 anys de caréncia existent entre el valor actual de I'habitatge i el valor "
T ; s : : A i I'import total del deute en el moment
= Addicionalment es pot preveure |'agrupacio que resulti de minorar el valor inicial de taxacio en 2 5
; L A ; de la dacio.
del conjunt de deutes del deutor. vegades la diferéncia amb el préstec concedit.
EFECTES Interés de Demora aplicable a partir del moment en que es sol-licita a I'entitat bancaria alguna mesura del Codi de Bones Practiques sera:
COMUNS INTERES MAXIM = interessos remuneratoris pactats + 2% sobre el capital pendent del préstec
NORMATIVA | Reial Decret Llei 6/2012, de 9 de marg, de mesures urgents de protecci6é de deutors hipotecaris sense recursos maodificat per la Llei 1/2013, de 14
APLICABLE de maig, de mesures per reforcar la proteccio dels deutors hipotecaris, reestructuraci6 del deute i lloguer.
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http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2013-5073
http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2012-3394
http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2012-3394
http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2012-3394
http://www.boe.es/buscar/act.php?id=BOE-A-2012-3394

Diputacié
Barcelona

Geréncia de Serveisd’Habitatge, Urbanisme i Activitats
Oficina de Promocio i Gesti6 d’Habitatge

FASE1 REESTRUCTURACIO DEL DEUTE HIPOTECARI Mesura prévia a 'execuci6 hipotecaria

Requisits Limits al preu d’adquisicio
Llindar d’exclusié d’habitatge hipotecat
1. El conjunt dels ingressos dels membres de |a unitat familiar no superi els seglients limits de 1. Municipis més de 1.000.000
I'PREM:
- 10 2 pers. 250.000€
a) 3 vegades: amb caracter general - 1 pers a carrec 300.000€
b) 4 vegades: supdsits c) anterior - 2 pers a carrec 350.000€
c) 5 vegades: si I'executat és persona amb paralisi cerebral, malaltia mental o discapacitat - 3 0 + pers a carrec 400.000€
intel-lectual superior al 33%, discapacitat fisica o sensorial superior al 65% o malaltia greu
acreditada que l'incapaciti per a realitzar activitat laboral. 2. Municipi entre 500.001 i 1.000.000
2. En els 4 anys anteriors la unitat familiar hagi sofert alteracié significativa de les - 10 2 pers. 225.000€
circumstancies economiques, en termes d'accés a I'habitatge (I'esforg que representa la - 1 pers a carrec 270.000€
carrega hipotecaria s’hagi multiplicat com a minim per I'1,5) o hagin sobrevingut en aquest - 2 pers a carrec 315.000€
periode circumstancies familiars d’especial vulnerabilitat: -3 o + pers a carrec 360.000€
a) Familia nombrosa 3. Municipi entre 100.001 i 500.000
b) Unitat familiar monoparental amb 2 fills a carrec
c) Unitat familiar en la que algun dels seus membres tingui discapacitat declarada - 10 2 pers. 187.500€
superior al 33%, situacié de dependéncia o malaltia que I'incapaciti de forma - 1 pers a carrec 225.000€
permanent per exercir activitat laboral. - 2 pers a carrec 262.500€
d) Unitat familiar amb un menor de 3 anys - 3 0 + pers a carrec 300.000€
4. Municipi fins a 100.000
3. Que la quota hipotecaria sigui superior al 50% dels ingressos nets del conjunt de la unitat
familiar o del 40% quan algun membre estigui en una de les circumstancies de I'apartat 1.c) - 10 2 pers. 150.000€
anterior. - 1 pers a carrec 180.000€
- 2 pers a carrec 210.000€
- 3 0 + pers a carrec 240.000€
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Diputacié
Barcelona

Geréncia de Serveisd’Habitatge, Urbanisme i Activitats
Oficina de Promocio i Gesti6 d’Habitatge

FASE 2 QUITAMENT EN EL CAPITAL PENDENT Mesura complementaria a I'execucié hipotecaria

Requisits

Llindar d’exclusio

| a més

Limits al preu d’adquisicio
d’habitatge hipotecat

1. El conjunt dels ingressos dels membres de la unitat familiar no

superi els seglients limits de I'lPREM:

a) 3 vegades: amb caracter general

b) 4 vegades: supdsits c¢) anterior

c) 5 vegades: si I'executat és persona amb paralisi cerebral,
malaltia mental o discapacitat intel-lectual superior al 33%,
discapacitat fisica o sensorial superior al 65% o malaltia greu
acreditada que l'incapaciti per a realitzar activitat laboral.

2. En els 4 anys anteriors la unitat familiar hagi sofert alteracio
significativa de les circumstancies econdmiques, en termes
d’accés a I'habitatge (I'esfor¢ que representa la carrega
hipotecaria s’hagi multiplicat com a minim per I'1,5) o hagin
sobrevingut en aquest periode circumstancies familiars
d’especial vulnerabilitat:

a) Familia nombrosa

b) Unitat familiar monoparental amb 2 fills a carrec

¢) Unitat familiar en la que algun dels seus membres tingui
discapacitat declarada superior al 33%, situacié de
dependéncia o malaltia que l'incapaciti de forma
permanent per exercir activitat laboral.

d) Unitat familiar amb un menor de 3 anys

3. Que la quota hipotecaria sigui superior al 50% dels ingressos nets
del conjunt de la unitat familiar o del 40% quan algun membre
estigui en una de les circumstancies de I'apartat 1.c) anterior.

. El conjunt de la unitat

familiar no tingui altres
béns patrimonials
suficients per cobrir el
deute.

. Que es tracti de préstec

o crédit garantit amb
hipoteca sobre I'tnic
habitatge propietat del
deutor i que s’hagués
concedit per la seva
adquisicid

. Que es tracti de préstec

o credit sense altres
garanties personals o
reals i cas d'existir
aquestes no tingui altres
béns patrimonials
suficients per cobrir el
deute.

. Si existeixen codeutors

que no formen part de la
unitat familiar han
d'estar inclosos en les
circumstancies 4), 5) i 6)
anteriors.

1. Municipis més de 1.000.000

- 10 2 pers. 250.000€
- 1 pers a carrec 300.000€
- 2 pers a carrec 350.000€

- 3 o0 + pers a carrec 400.000€

2. Municipi entre 500.001 i 1.000.000

- 10 2 pers. 225.000€
- 1 pers a carrec 270.000€
- 2 pers a carrec 315.000€

- 3 0 + pers a carrec 360.000€

3. Municipi entre 100.001 i 500.000

- 10 2 pers. 187.500€
- 1 pers a carrec 225.000€
- 2 pers a carrec 262.500€

- 3 0 + pers a carrec 300.000€

4. Municipi fins a 100.000

- 10 2 pers. 150.000€
- 1 pers a carrec 180.000€
- 2 pers a carrec 210.000€

-3 0 + pers a carrec 240.000€
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Diputacié
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FASE 3 DACIO EN PAGAMENT DE L’HABITATGE HABITUAL Mesura substitutiva a I'execucio hipotecaria

Requisits

Llindar d’exclusioé

| a més

Limits al preu d’adquisicio
d’habitatge hipotecat

1. El conjunt dels ingressos dels membres de la unitat familiar no
superi els seglients limits de ''PREM:

a) 3 vegades: amb caracter general

b) 4 vegades: suposits c) anterior

c) 5 vegades: si I'executat és persona amb paralisi cerebral,
malaltia mental o discapacitat intel-lectual superior al 33%,
discapacitat fisica o sensorial superior al 65% o malaltia greu
acreditada que l'incapaciti per a realitzar activitat laboral.

2. En els 4 anys anteriors la unitat familiar hagi sofert alteracid
significativa de les circumstancies economiques, en termes
d’accés a I'habitatge (I'esfor¢ que representa la carrega
hipotecaria s’hagi multiplicat com a minim per I'1,5) o hagin
sobrevingut en aquest periode circumstancies familiars
d’especial vulnerabilitat:

e) Familia nombrosa

f)  Unitat familiar monoparental amb 2 fills a carrec

g) Unitat familiar en la que algun dels seus membres tingui
discapacitat declarada superior al 33%, situacio de
dependéncia o malaltia que I'incapaciti de forma
permanent per exercir activitat laboral.

h) Unitat familiar amb un menor de 3 anys

3. Que la quota hipotecaria sigui superior al 50% dels ingressos nets
del conjunt de la unitat familiar o del 40% quan algun membre
estigui en una de les circumstancies de I'apartat 1.c) anterior.
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4. El conjunt de la unitat

familiar no tingui altres
béns patrimonials
suficients per cobrir el
deute.

5. Que es tracti de préstec

o crédit garantit amb
hipoteca sobre I'tinic
habitatge propietat del
deutor i que s’hagués
concedit per la seva
adquisicio

6. Que es tracti de préstec

o credit sense altres
garanties personals o
reals i cas d’existir
aquestes no tingui altres
béns patrimonials
suficients per cobrir el
deute.

7. Si existeixen codeutors

que no formen part de la
unitat familiar han
d'estar inclosos en les
circumstancies 4), 5) i 6)
anteriors.

Municipis més de 1.000.000
habitants < 200.000€

Municipi entre 500.001 i
1.000.000 = 180.000€

Municipi entre 100.001 i 500.000
< 150.000€

Municipi fins a 100.000 =
120.000€
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ACREDITACIO DOCUMENTAL

Davant de I’Entitat Creditora:

a) Ingressos de la unitat familiar:

- Certificat de I'Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria (AEAT) de les rendes dels 4 ultims exercicis.

- 3 darreres ndmines

- Certificat entitat gestora de prestacions o subsidis atur

- Certificat salaris socials, rendes minimes insercio o ajuts socials concedits per les comunitats autdnomes i ens locals

- Autonoms: certificat de I'’Agéncia Estatal d’Administracié Tributaria (AEAT) de la quantia de la prestacio per cessament de I'activitat

b) Numero de persones que viuen a I’habitatge:

Llibre de Familia/Parella de fet
Certificat empadronament amb referéncia al moment de presentacié dels documents i als 6 mesos anteriors.
Declaracié de discapacitat, dependéncia o incapacitat permanent

c) Titularitat dels béns:

Certificat titularitat del Registre Propietat
Escriptures compravenda i constitucié hipoteca

d) Declaracié responsable del deutor de compliment dels requisits segons model (Ministeri Economia i Competitivitat)
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http://www.mineco.gob.es/portal/site/mineco/menuitem.32ac44f94b634f76faf2b910026041a0/?vgnextoid=d43ad0d172ff7310VgnVCM1000001d04140aRCRD

