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España, con el 78,2%, es uno de los 
estados con el porcentaje de pro-
pietarios más elevado de la Unión 
Europea, sólo por detrás de los anti-
guos países del Este.

Entre los múltiples efectos sobrevenidos de 
�)�����-���0���!����� �/�&�0�&�0���&�+�*�,���&�)�&���/�&�����œ�$�2�/�����)����� ���#�!�����!�"��
���)�$�2�+�,�0�� �!�"�� �)�,�0�� ���5�&�,�*���0�� �.�2�"�� � �,�+�� �*�ç�0�� � �"�/�1�"-
za parecían describir el mercado español, 
� �,�*�,�� ���.�2�"�)�)�,�� �!�"�� �.�2�"��el precio de los pisos 
nunca baja�ý�� ���1�/�,�0�þ�� �0�&�+�� �"�*�����/�$�,�þ�� �0�C�)�,�� �0�"�� �%���+��
�*���1�&�7���!�,���)�&�$�"�/���*�"�+�1�"�����*�"���/�"�œ�"�/�,�������)�,���!�"���.�2�"��
España es un país de propietarios. 

���,�0���!���1�,�0���"�3�&�!�"�+� �&���+���.�2�"�����0�#���"�/����antes de la 
crisis���6���/���1�&�œ� ���+���.�2�"���)�,���0�&�$�2�"���0�&�"�+�!�,���!�"�0�-�2���0�þ��
���2�+�.�2�"���"�+���2�+���-�,�/� �"�+�1���'�"���&�+�#�"�/�&�,�/�ý��

���,�*���+�!�,�� �)���0�� �o�)�1�&�*���0�� �"�0�1���!�#�0�1�&� ���0�� �!�"�� ���2�/�,�0-
tat, correspondientes a 2015, el 21,8% de la 
población vive de alquiler en nuestro país, 
�&�+� �)�2�6�"�+�!�,���"�+���!�&� �%�,���-�,�/� �"�+�1���'�"�þ���"�)���Ö�×�þ�Ü�¢���.�2�"��

���)�.�2�&�)���� �0�2�0�� �3�&�3�&�"�+�!���0�� ���� �-�/�"� �&�,�� �!�"�� �*�"�/� ���!�,�� �6��
�"�)�� �Þ�þ�Ö�¢�� �.�2�"�� �)�,�� �%��� �"�� �"�+�� �/���$�&�*�"�+�� �!�"�� ���/�/�"�+�!��-
�*�&�"�+�1�,���-�/�,�1�"�$�&�!�,���,�����)�,�'���*�&�"�+�1�,���$�/���1�2�&�1�,�ý��

���2�*���+�!�,�����*���,�0��� �,�+� �"�-�1�,�0�þ���0�"���0�2�-�"�/�����)��������-
�/�/�"�/�����!�"�)���×�Õ�¢�����#�/�"�+�1�"�����)���Ö�Þ�þ�Ù�¢���!�"���×�Õ�Õ�Ü���þ���)�,���.�2�"��
�%��� �"�� �2�+�� �1�&�"�*�-�,�� �-���/�"� �#���� �&�+�#�/���+�.�2�"�����)�"�þ�� ���2�+-
�.�2�"�����0�-���<�������o�+���0�"���0�&�1�o�"������ �$�/���+���!�&�0�1���+� �&�����!�"��
�,�1�/�,�0�� �-���#�0�"�0�� �!�"�� �+�2�"�0�1�/�,�� �"�+�1�,�/�+�,�þ�� � �,�*�,��Ale-
mania, donde el 47,5% de los ciudadanos 
vive en régimen de arrendamiento�������2�0�1�/�&���þ��
� �,�+�� �2�+�� �Ù�Ù�þ�Ø�¢�� �!�"�� �&�+�.�2�&�)�&�+�,�0���� ���&�+���*���/� ���þ�� � �,�+��
�"�)���Ø�Ü�þ�Ø�¢�þ���,�����"�&�+�,�����+�&�!�,�þ��� �,�+���"�)���Ø�Û�þ�Ú�¢�ý

���,�� �,���0�1���+�1�"�þ�� �&�+� �)�2�0�,�� �"�+�� �1�,�!�,�0�� �"�0�1�,�0�� �-���#�0�"�0�þ��
�.�2�"�� �0�,�+�� �)�,�0�� �*�ç�0�� �-�/�,�-�"�+�0�,�0�� ���)�� ���)�.�2�&�)�"�/�þ�� �*�ç�0��
�!�"���)�����*�&�1���!���!�"���0�2���-�,���)��� �&�C�+���/�"�0�&�!�"���"�+���3�&�3�&�"�+-
�!���0�� �!�"�� �0�2�� �-�/�,�-�&�"�!���!�þ�� ���2�+�.�2�"��España, con 
el 78,2%, es uno de los estados con el por-
centaje de propietarios más elevado de la 
Unión Europea�þ�� �0�C�)�,�� �-�,�/�� �!�"�1�/�ç�0�� �!�"�� �)�,�0�� ���+�1�&-
�$�2�,�0���-���#�0�"�0���!�"�)�����0�1�"�ý��

Por Beatriz Corredor Sierra

HACIA UN MAYOR 
EQUILIBRIO ENTRE 
ALQUILER Y 
PROPIEDAD
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El incremento de la opción por el alquiler en los últi-
�*�,�0�����<�,�0���-���/�"� �"���.�2�"���"�0�1���!�#�0�1�&� ���*�"�+�1�"���%�����!�&�0� �2�/�/�&�!�,���"�+��
�-���/���)�"�)�,�������)���0���!�&�œ� �2�)�1���!�"�0���"� �,�+�C�*�&� ���0�þ���"�0�-�"� �&���)�*�"�+�1�"���)����
�!�"�0�1�/�2� � �&�C�+�� �!�"�� �"�*�-�)�"�,�� �6�� ���� �)���� �/�"�0�1�/�&� � �&�C�+�� �!�"�)�� � �/���!�&�1�,�þ�� �)�,��
� �2���)���1�2�3�,���0�2��� �,�/�/�"�)��� �&�C�+���"�+���)��������� �2�0���!����� ���#�!�����"�+���)���0��� �,�*-
praventas de viviendas. 

���&�+���"�*�����/�$�,�þ��en 2015 suben de manera simultánea los 
alquileres y, por primera vez desde la crisis, las com-
praventas�ý�����&� �%�,���"�+���,�1�/���0���-���)�����/���0�þ���)�����1�"�+�!�"�+� �&�����.�2�"���)����
�*���6�,�/�#�����!�"���)�,�0���"�0�-���<�,�)�"�0���0�&�"�+�1�"���-�,�/���)�����-�/�,�-�&�"�!���!���&�+�*�,-
���&�)�&���/�&���� �+�,�� �*�"�+�,�0� �����C�� �)���� �&�+� �)�&�+��� �&�C�+�� �.�2�"�� �,�1�/���� �-���/�1�"�� �!�"��
�)�����-�,���)��� �&�C�+���"�*�-�&�"�7���������*�,�0�1�/���/���%��� �&�����"�)�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�ý����

���0���-�/�,�+�1�,���-���/�����0�����"�/���0�&���0�"���1�/���1�����!�"���2�+��� ���*���&�,���!�"��� ���/�ç� -
�1�"�/�� �"�0�1�/�2� �1�2�/���)�� �,�� �0�&�*�-�)�"�*�"�+�1�"���2�+���*�,�3�&�*�&�"�+�1�,�� � �,�6�2�+�1�2-
�/���)�þ��� �,�+�0�"� �2�"�+� �&���� �!�"�� �)���� �$�/���+���!�"�*���+�!���� �!�"�� �3�&�3�&�"�+�!���� �"�*-
�����)�0���!�����!�2�/���+�1�"���)����� �/�&�0�&�0�þ���-�"�/�,���0�#���"�0���2�+�����2�"�+���*�,�*�"�+�1�,�þ��
�6�� �!�"�� ���%�#�� �)���� �,�-�,�/�1�2�+�&�!���!�� �!�"�� �)���� �-�2���)�&� ��� �&�C�+�� �!�"�� �"�0�1�"�� �)�&���/�,��
blanco, para repasar las medidas adoptadas en las últi-
�*���0���)�"�$�&�0�)���1�2�/���0���6�����-�2�+�1���/���)�,�0���-�2�+�1�,�0���!�����&�)�"�0���.�2�"�����o�+���0�"��
�!�"�1�"� �1���+���-���/�������3���+�7���/���%��� �&�����"�)��necesario equilibrio del 
mercado inmobiliario.

���5�&�0�1�#�����!�"�0�!�"���%��� �"���1�&�"�*�-�,���2�+��� �,�+�0�"�+�0�,���$�"�+�"�/���)���0�,���/�"���)����
�+�"� �"�0�&�!���!���!�"�����2�*�"�+�1���/���)�����,�#�"�/�1�����!�"���3�&�3�&�"�+�!���0���"�+�����)�.�2�&�)�"�/��
�"�+���+�2�"�0�1�/�,���-���#�0�ý�����,�+���"�0�1�����œ�+���)�&�!���!��se han venido adop-
�1���+�!�,�� �*�"�!�&�!���0�� �+�,�/�*���1�&�3���0�þ�� ���!�*�&�+�&�0�1�/���1�&�3���0�� �6�� �œ�0� ��-
les que, junto con las ayudas públicas destinadas a 
colectivos especialmente necesitados de protección, 
favorecen el alquiler�ý�����0�&�*�&�0�*�,���0�"���%���+���/�"�$�2�)���!�,���œ�$�2�/���0��
�!�"���&�+�3�"�/�0�&�C�+��� �,�)�"� �1�&�3�����6���0�"���%�������$�&�)�&�7���!�,���"�)���!�"�0���%�2� �&�,���"�+��
� ���0�,�� �!�"�� �&�*�-���$�,�þ�� �*���+�1�"�+�&�"�+�!�,�� �)���� �-�/�,�1�"� � �&�C�+�� �!�"�� �)�,�0�� �&�+-
�.�2�&�)�&�+�,�0���6���"�)���"�.�2�&�)�&���/�&�,���!�"���!�"�/�"� �%�,�0���6���,���)�&�$��� �&�,�+�"�0���"�+�1�/�"��
���0�1�,�0���6���)�,�0���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0�ý

���+�1�/�"�� �)���0�� �&�+�&� �&���1�&�3���0�� �)�"�$�&�0�)���1�&�3���0�� � �����/�#���� �!�"�0�1��� ���/�� �)���� ���"�6��
�Ö�Þ�!�×�Õ�Õ�Þ�þ���!�"���*�"�!�&�!���0���!�"���#�,�*�"�+�1�,���6�����$�&�)�&�7��� �&�C�+���-�/�,� �"�0���)��
�!�"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�� �.�2�"��incrementó la seguridad jurídica de 
los propietarios�� �"�+�� � ���0�,�� �!�"�� �&�*�-���$�,�� �!�"�� �/�"�+�1���0�þ�� �-�/�"�0�"�/-

�3���+�!�,�þ�����)���*�&�0�*�,���1�&�"�*�-�,�þ���)�,�0���!�"�/�"� �%�,�0���!�"���)�,�0���&�+�.�2�&�)�&�+�,�0��
�!�"�����2�"�+�����#�"�ý�����+�����)�#�+�"�����"�+���)�����.�2�"���-�/�,�#�2�+�!�&�7�C���)�������"�6���Ù�!�×�Õ�Ö�Ø�þ��
�!�"���*�"�!�&�!���0���!�"���•�"�5�&���&�)�&�7��� �&�C�+���6���#�,�*�"�+�1�,���!�"�)���*�"�/� ���!�,���!�"�)��
���)�.�2�&�)�"�/���!�"���3�&�3�&�"�+�!���0�þ���)�����o�)�1�&�*�����/�"�#�,�/�*�����"�+���-�/�,�#�2�+�!�&�!���!��
�!�"���)�������"�6���!�"�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�0�����/�����+�,�0�þ���.�2�"���/�"�$�2�)�����)�����&�+�0-
� �/�&�-� �&�C�+���"�+���"�)�����"�$�&�0�1�/�,���!�"���)�������/�,�-�&�"�!���!�þ��agiliza los trá-
mites en caso de impago y reduce los plazos legales 
de duración del contrato de arrendamiento. Es este 
�,�1�/�,���!�"���)�,�0���$�/���+�!�"�0���!�"�����1�"�0���0�,���/�"���"�)�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,���/�"�0�&-

�!�"�+� �&���)�þ���"�+�1�/�"���.�2�&�"�+�"�0�����-�2�"�0�1���+���-�,�/��suprimir la prórro-
ga forzosa a favor del arrendatario y los partidarios de 
�*���+�1�"�+�"�/�����)�$�2�+�����)�&�*�&�1��� �&�C�+���-���/�����-�/�,�1�"�$�"�/���)�����"�0�1�����&�)�&�!���!��
del mismo. 

�����/�����!�"�0���/�/�,�)�)���/���"�)��mercado arrendaticio de viviendas 
�1���*���&���+�� �0�"�� � �,�+�0�&�!�"�/���� �#�2�+�!���*�"�+�1���)�� �0�2�� �-�/�,�#�"�0�&�,�+���)�&�7��-
� �&�C�+�þ�� � �,�+�� ���$�"�+�1�"�0�� �!�"�� �*���6�,�/�� �1���*���<�,�� �6�� �2�+�� ���)�1�,�� �+�&�3�"�)�� �!�"��
� �,�*�-�"�1�"�+� �&���þ���#�/�"�+�1�"�������)�������1�,�*�&�7��� �&�C�+���0�"� �2�)���/���!�"�)���*�"�/� ��-
�!�,���"�0�-���<�,�)�þ���1�/���!�&� �&�,�+���)�*�"�+�1�"���"�+���*���+�,�0���!�"���-���/�1�&� �2�)���/�"�0�ý��
���+���"�0�1�"���ç�*���&�1�,��� �����"��� �&�1���/�þ���"�+�1�/�"���,�1�/���0���&�+�&� �&���1�&�3���0�þ���)����regu-
lación de las Sociedades Cotizadas de Inversión en el 
Mercado Inmobiliario (Socimis)�þ���.�2�"���&�+�0�-�&�/���!���0���"�+���)�,�0��
�������������+�$�)�,�0���'�,�+�"�0�þ���0�"���&�+�1�/�,�!�2�'�"�/�,�+���"�+���"�)���,�/�!�"�+���*�&�"�+�1�,��
�"�0�-���<�,�)���"�+���×�Õ�Õ�Þ�þ���*�"�'�,�/�ç�+�!�,�0�"���0�2���œ�0� ���)�&�!���!���"�+���×�Õ�Ö�Ø�ý��������
�0�,�+���*�ç�0���!�"���2�+�����3�"�&�+�1�"�+�����)���0�����,� �&�*�&�0��� �,�1�&�7���!���0�þ�����2�+�.�2�"��
�+�,�� �1�,�!���0�� �"�)�)���0�� �1�"�+�$���+�� � �,�*�,�� �+�"�$�,� �&�,�� �"�)�� ���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,��
de viviendas.

���2�&�7�ç�0���"�)���0�&�$�2�&�"�+�1�"���-���0�,���0�"�/�#����avanzar en medidas que 
estimularan la inversión de estos fondos en activos 
�!�"�0�1�&�+���!�,�0�����)�����)�.�2�&�)�"�/���/�"�0�&�!�"�+� �&���)�ý��

La tendencia que la mayoría de los 
españoles siente por la propiedad 
inmobiliaria no menoscabó la in-
clinación que otra parte de la po-
blación empieza a mostrar hacia el 
arrendamiento.  
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���2�"�+�����-���/�1�"���!�"���"�0�1�"�����2�$�"���0�"���-�2�"�!�"�����1�/�&���2�&�/�������)����mejora 
�!�"���)�����œ�0� ���)�&�!���!�þ���.�2�"���$�/���3�����)�,�0���&�+�$�/�"�0�,�0���-�/�,� �"�!�"�+�1�"�0���!�"�)��
���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�� �!�"�� �3�&�3�&�"�+�!���0�þ�� �6���� �0�"���� �"�)�� �/���$�&�*�"�+�� �$�"�+�"�/���)��
�-���/�����-���/�1�&� �2�)���/�"�0���.�2�"���.�2�&�"�/�"�+���!�"�0�1�&�+���/���0�2�0�����%�,�/�/�,�0�������3�&-
�3�&�"�+�!���0���"�+�����)�.�2�&�)�"�/�þ���,���)�,�0���/�"�$�#�*�"�+�"�0���"�0�-�"� �&���)�"�0���"�+���"�)�����*-
�-�2�"�0�1�,���!�"�����,� �&�"�!���!�"�0�ý

���,�!�,���"�)�)�,�þ���'�2�+�1�,�������)�����*�"�+�,�/���/�"�+�1�����&�)�&�!���!���.�2�"���,�1�/�,�0����� �1�&-
�3�,�0���,�#�/�"� �"�+�������&�+�3�"�/�0�,�/�"�0���6�����%�,�/�/���!�,�/�"�0�þ���-�2�"�!�"���"�0�1���/��� �,�+-
�1�/�&���2�6�"�+�!�,�� ���� �)�,�� �.�2�"�� �*�2� �%�,�0�� �!�"�œ�+�"�+���6���� � �,�*�,�� �)����moda 
del alquiler; una moda que considero que ha venido 
para quedarse. 

���+�� �"�)�� �#�2�1�2�/�,�� �0�"�� �0�����/�ç�� �"�+�� �.�2���� �-�/�,�-�,�/� �&�C�+�þ�� �-�,�/�.�2�"�� � �,�*�,��
�0�"�+�1�"�+� �&�����"�)���"�0�1�2�!�&�,���!�"���#�,�1�,� ���0�����
Los españoles y su re-
lación con la vivienda en 2015”, pese a la crisis, 7 de cada 
�Ö�Õ���"�0�-���<�,�)�"�0���-�/�"�œ�"�/�"�+��� �,�*�-�/���/���������)�.�2�&�)���/�ý�����0���"�5��� �1��-
�*�"�+�1�"�� �"�)�� �*�&�0�*�,�� �-�,�/� �"�+�1���'�"�� �!�"�� � �&�2�!���!���+�,�0�� �.�2�"�� �"�+�� �)����
���+�&�C�+�����2�/�,�-�"�����"�)�&�$�"���"�)�����)�.�2�&�)�"�/��� �,�*�,���#�,�/�*�����!�"���3�&�!���ý

���,�� �0�"�� �1�/���1���þ�� �-�,�/�� �1���+�1�,�þ�� �!�"�� �)�,�$�/���/�� �2�+�� � ���*���&�,�� �!�"�� � �2�)�1�2�/����
�,�� �!�"�� �*�"�+�1���)�&�!���!�� �"�+�� �)���� �0�,� �&�"�!���!�� �"�0�-���<�,�)���� �/�"�0�-�"� �1�,�� ���)��
�*�,�!�,���!�"����� � �"�0�,�����)���%�,�$���/���-�/�"�#�"�/�&�!�,���-�,�/���)�,�0��� �&�2�!���!���+�,�0�þ��
�0�&�+�,�� �!�"�� ���)�&�+�"���/�� � �,�/�/�"� �1���*�"�+�1�"�� �)�,�0�� �&�+� �"�+�1�&�3�,�0�� ���+�,�/�*���1�&-
�3�,�0�þ���œ�0� ���)�"�0���6���-�/�"�0�2�-�2�"�0�1���/�&�,�0�����-���/����garantizar una ver-
dadera libertad de elección�þ���#�2�+�!���*�"�+�1���!�����+�,���0�C�)�,���"�+��
�)���� � ���-��� �&�!���!�� ���!�.�2�&�0�&�1�&�3���� �!�"�� � ���!���� �2�+�,�� �0�&�+�,�þ���0�,���/�"�� �1�,�!�,�þ��
�"�+���0�2�0��� �&�/� �2�+�0�1���+� �&���0���3�&�1���)�"�0�þ���-�"�/�0�,�+���)�"�0���6���-�/�,�#�"�0�&�,�+���)�"�0�ý

�Ü�� �!�"�� � ���!���� �Ö�Õ�� �"�0�-���<�,�)�"�0�� �-�/�"�œ�"�/�"�+��
comprar a alquilar

http://prensa.fotocasa.es/los-espanoles-y-su-relacion-con-la-vivienda-en-2015/
http://prensa.fotocasa.es/los-espanoles-y-su-relacion-con-la-vivienda-en-2015/
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Según el estudio ‘Los españoles y 
su relación con la vivienda’, en 2015 
un 23,5% de los españoles vivía en 
régimen de alquiler frente al 15% 
que lo hacía en 2011.

���&� �"���"�)���/�"�#�/�ç�+���.�2�"���-���0���!�����)�����1�"�*�-�"�0�1���!���)�)�"�$����
la calma. El mercado inmobiliario español 
�!�"�0�-�2���0�� �!�"�� �,� �%�,�� ���<�,�0�� �!�"�� ���'�2�0�1�"�þ�� ���2�+�.�2�"��
���o�+�� �+�,�� �0�"�� �%���� �/�"� �2�-�"�/���!�,�� �!�"�)�� �1�,�!�,�þ�� �3�&�3�"�� �2�+��
�*�,�*�"�+�1�,���!�2�)� �"���$�/��� �&���0�������)�����3�2�"�)�1�����!�"�)��� �/���!�&-
to, la estabilización de los precios y el ape-
�1�&�1�,�� �&�+�3�"�/�0�,�/�ý�� ������ �+�,�� �+�"� �"�0�&�1���� �!�"�� �/�"�0�-�&�/��� �&�C�+��
asistida. 

���0�����2�"�+���*�,�*�"�+�1�,���-���/�����/�"�•�"�5�&�,�+���/���0�,���/�"���)�,�0��
� ���*���&�,�0���.�2�"���+�,�0���%�����!�"�'���!�,���)����� �/�&�0�&�0�ý�����+�,���!�"��
�)�,�0�� �*�ç�0�� �&�*�-�,�/�1���+�1�"�0�� �"�0�� �"�)��mayor protago-
nismo del mercado del alquiler.

���2�/���+�1�"�����<�,�0���%�����"�5�&�0�1�&�!�,���"�+�����0�-���<�����2�+�����"�0-
�-�"� �&�"���!�"��� �,�*�-�)�"�'�,�������3�&�3�&�/���!�"�����)�.�2�&�)�"�/�ý�����0�1��������
�*�2�6�����/�/���&�$���!�����"�+�1�/�"���)�,�0���"�0�-���<�,�)�"�0��la creen-

cia de que alquilar es tirar el dinero por-
�.�2�"���)�����3�&�3�&�"�+�!�����"�0���2�+�����!�"���)���0���*�"�'�,�/�"�0���&�+�3�"�/-
�0�&�,�+�"�0�� �!�"�)�� �*�"�/� ���!�,�ý�� ���,�6�þ�� �!�"�0�-�2���0�� �!�"�� �1�,�!�,��
�)�,���.�2�"���%�"�*�,�0���3�&�3�&�!�,�þ��� ���!�����3�"�7���*�"�+�,�0���$�"�+�1�"��
�-�&�"�+�0�������0�#���6���0�,�+���*�ç�0���)�,�0���.�2�"���0�"���!�"� ���+�1���+���-�,�/��
arrendar. 

������ �-�/�"�$�2�+�1���� �"�0�þ��¿se mantendrá esta ten-
dencia en un país con un fuerte arraigo a 
la propiedad y en un contexto de tipos ba-
jos, euríbor en mínimos históricos e inver-
�0�,�/�"�0���.�2�"���3�2�"�)�3�"�+������� �,�+�œ���/���"�+�����"�)���)���!�/�&�)�)�,�	��

���#�þ���"�)�����)�.�2�&�)�"�/���%�����)�)�"�$���!�,���������0�-���<�����-���/�����.�2�"-
�!���/�0�"�ý�� ���"�$�o�+�� �"�)�� �"�0�1�2�!�&�,�� ��Los españoles y su 
relación con la vivienda�	�þ�� �"�+�� �×�Õ�Ö�Ú�� �2�+�� �×�Ø�þ�Ú�¢��
�!�"���)�,�0���"�0�-���<�,�)�"�0���3�&�3�#�����"�+���/���$�&�*�"�+���!�"�����)�.�2�&�)�"�/��
�#�/�"�+�1�"�����)���Ö�Ú�¢���.�2�"���)�,���%��� �#�����"�+���×�Õ�Ö�Ö�ý�����"�/�,���0�&���)�,��
� �,�*�-���/���*�,�0��� �,�+���)�,�0���+�&�3�"�)�"�0���!�"�)�������,�,�*�	�����"�+-
�1�/�"���"�)���Ü���6���"�)���Þ�¢�þ���0�"�$�o�+���)���0���!�&�#�"�/�"�+�1�"�0���#�2�"�+�1�"�0���þ��
el alquiler se ha triplicado con la crisis.

���&�+�� �!�2�!���� �"�0�� �2�+�� �-�,�/� �"�+�1���'�"�� �*�2�6�� �/�"�!�2� �&�!�,�� �0�&��

EL ALQUILER 
HA LLEGADO A 
ESPAÑA PARA 
QUEDARSE

Por Beatriz Toribio

http://prensa.fotocasa.es/los-espanoles-y-su-relacion-con-la-vivienda-en-2015/
http://prensa.fotocasa.es/los-espanoles-y-su-relacion-con-la-vivienda-en-2015/
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�+�,�0��� �,�*�-���/���*�,�0��� �,�+���3�"� �&�+�,�0���"�2�/�,�-�"�,�0��� �,�*�,�����)�"�*���+�&���þ��
�"�)���-���#�0���!�"�)�����)�.�2�&�)�"�/���-�,�/�����+�1�,�+�,�*���0�&���þ��� �,�+���2�+���Ú�Õ�¢���!�"���&�+-
�.�2�&�)�&�+�,�0�ý�� ���"�/�,�� �"�+�� �1���+�� �0�,�)�,�� � �2���1�/�,�� ���<�,�0�� �%�"�*�,�0�� �!���!�,�� �2�+��
�0���)�1�,�� �&�*�-�,�/�1���+�1�"�� �6�� �%�"�*�,�0�� �$���+���!�,�� �*�2� �%�,�� �1�"�/�/�"�+�,�ý�� ���0�1�"��
23,5% de españoles viviendo de alquiler nos acer-
ca al 30% de la población de la Unión Europea�� �.�2�"��
�!�"���*�"�!�&���þ���0�"�$�o�+���!���1�,�0���!�"�����2�/�,�0�1���1�þ���3�&�3�"���"�+���/���$�&�*�"�+���!�"��
arrendamiento.

���"�/�,���)�,���.�2�"���1���*���&���+���/�"�•�"�'�����"�0�1�"���"�0�1�2�!�&�,���!�"���#�,�1�,� ���0�����"�0��
�.�2�"�þ���-�"�0�"�������1�,�!�,���)�,���,� �2�/�/�&�!�,���"�+���"�)���*�"�/� ���!�,���"�+���)�,�0���-�"�,�/�"�0��
���<�,�0���!�"���)����� �/�&�0�&�0�����!�"�0�-�)�,�*�"���!�"���)�,�0���-�/�"� �&�,�0�þ���%�&�-�,�1�"� ���0���-�,�/��
�)���0�� �+�2���"�0�þ�� �!�"�0���%�2� �&�,�0���þ�� �0�,�*�,�0�� �6�� �0�"�$�2�&�/�"�*�,�0�� �0�&�"�+�!�,�� �2�+��
�-���#�0���!�"���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0�ý���Ü���!�"��� ���!�����Ö�Õ���"�0�-���<�,�)�"�0���-�/�"�œ�"�/�"�+��
vivir en un piso de su propiedad y consideran que a 
largo plazo es más rentable comprar que alquilar. 
���+�����3�&�0�&�C�+���.�2�"���1���*���&���+���"�0�1�ç���*�2�6���"�5�1�"�+�!�&�!�����"�+�1�/�"���.�2�&�"-
�+�"�0�� ���)�.�2�&�)���+�þ�� �6���� �.�2�"�� �2�+�� �Ù�Ü�¢�� �!�"�� �)�,�0�� ��� �1�2���)�"�0�� �&�+�.�2�&�)�&�+�,�0��
�+�,�0���!�&� �"���.�2�"���1���*���&���+���-�/�"�#�"�/�&�/�#���+���3�&�3�&�/���"�+���2�+����� ���0�����!�"���0�2��
propiedad.

���&�� �0�,�*�,�0�� �2�+�� �-���#�0�� �!�"�� �-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0�þ��¿por qué cada vez 
�*�ç�0���$�"�+�1�"�����)�.�2�&�)���������,�/���+�"� �"�0�&�!���!�ý�����"�0�"�������)�����*�"�'�,�/�����!�"�)��
� �/���!�&�1�,���6�������)���0���,�-�,�/�1�2�+�&�!���!�"�0���.�2�"���,�#�/�"� �"���"�)���*�"�/� ���!�,���1�/���0��
�2�+���!�"�0�-�)�,�*�"���!�"���)�,�0���-�/�"� �&�,�0���!�"�)���Ù�Ú�¢�þ���0�"�$�o�+���"�)���u�+�!�&� �"�����+-
�*�,���&�)�&���/�&�,�� �!�"�� �#�,�1�,� ���0���þ�� �0�,�+�� �*�2� �%�,�0�� �)�,�0�� �"�0�-���<�,�)�"�0�� �.�2�"��
�+�,���-�2�"�!�"�+���-�"�/�*�&�1�&�/�0�"���)����� �,�*�-�/�����!�"���2�+�����3�&�3�&�"�+�!�����!�"���&�!�,��
���� �0�2�� �0�&�1�2��� �&�C�+�� �"� �,�+�C�*�&� ���ÿ�� �&�+�"�0�1�����&�)�&�!���!�� �)�����,�/���)�þ�� �����'�,�0��
�0�2�"�)�!�,�0�þ�� �&�*�-�,�0�&���&�)�&�!���!�� �!�"�� ��� � �"�!�"�/�� ���� �)���� �œ�+���+� �&��� �&�C�+�� �,��
miedo a no poder hacer frente a los costes de la com-
�-�/�����!�"���2�+�����3�&�3�&�"�+�!���ý�����)�����)�.�2�&�)�"�/���"�0���0�2���o�+�&� �������)�1�"�/�+���1�&�3���ý

Defensores del alquiler

���"�/�,�� �1���*���&���+���0�"���"�0�1�ç���-�/�,�!�2� �&�"�+�!�,�� �2�+��� ���*���&�,�� �!�"�� �*�"�+-
�1���)�&�!���!�� ���� �#���3�,�/�� �!�"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�þ�� �.�2�"�� �"�/���� �*�2�6�� �+�"� �"�0���/�&�,�� �"�+��
�+�2�"�0�1�/�,�� �-���#�0�ý�� �
�/��� �&���0�� ���� �1�,�!�,�� �)�,�� �.�2�"�� �%���� �-���0���!�,�þ�� �%�"�*�,�0��
� �,�*�-�/�,�����!�,�� �.�2�"��el alquiler es una buena opción en 
según qué momentos de nuestra vida�� �6�� �+�,�0�� �!���� �2�+����
�*���6�,�/�� �•�"�5�&���&�)�&�!���!�� �6�� �)�&���"�/�1���!�� �"�+�� �2�+�� �*�2�+�!�,�� �1���+�� � ���*-
���&���+�1�"��� �,�*�,���"�)����� �1�2���)�ý�����"�$�o�+���+�2�"�0�1�/�,�0���!���1�,�0�þ���0�,�)�,���Ù���!�"��
� ���!�����Ö�Õ���"�0�-���<�,�)�"�0��� �,�+�0�&�!�"�/�����.�2�"�����)�.�2�&�)���/���"�0���1�&�/���/���"�)���!�&�+�"-
�/�,�����"�+���×�Õ�Ö�Ö���"�0�1�����-�/�,�-�,�/� �&�C�+���"�/�����Û���!�"��� ���!�����Ö�Õ�����6���Ý���!�"��� ���!����
�Ö�Õ���!�"�œ�"�+�!�"�+���.�2�"���"�0���2�+�����,�-� �&�C�+���œ�/�*�"���!�"���3�&�!���ý

���,���*�ç�0���&�+�1�"�/�"�0���+�1�"���!�"���"�0�1�����&�*���$�"�+���*�ç�0���-�,�0�&�1�&�3�����!�"�)�����)-
�.�2�&�)�"�/�� �.�2�"�� �0�"�� �"�0�1�ç�� �&�+�0�1���2�/���+�!�,�� �"�+�� �+�2�"�0�1�/���� �0�,� �&�"�!���!�þ�� �"�0��
�3�"�/��� �C�*�,��� �/�"� �"�+���-�,� �,�������-�,� �,���)�,�0��� �,�+�3�"�+� �&�!�,�0���!�"�)�����)�.�2�&-
�)�"�/�ý�����2�+�.�2�"���0�,�*�,�0���2�+���-���#�0���!�"���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0�þ���0�"�$�o�+���+�2�"�0-
�1�/�,�0�� �"�0�1�2�!�&�,�0�þ���2�+�� �Ö�Û�¢�� �!�"�� �)�,�0�� �"�0�-���<�,�)�"�0�� �-�/�"�œ�"�/�"�� �3�&�3�&�/��
en régimen de arrendamiento�����+�1�"�0���.�2�"���"�+���2�+�����3�&�3�&�"�+-
�!�����!�"���0�2���-�/�,�-�&�"�!���!�þ���-�,�/� �"�+�1���'�"���.�2�"���0�"���"�)�"�3�������)���Ø�Ø�¢���"�+-
�1�/�"�� �)�,�0�� ��� �1�2���)�"�0�� �&�+�.�2�&�)�&�+�,�0�ý��Son los grandes convenci-
dos del alquiler�þ���)�,�0���.�2�"���+�,��� ���*���&���/�#���+���"�0�1�����,�-� �&�C�+���-�,�/��
�+�&�+�$�2�+���� �,�1�/���þ�� �"�+�1�/�"�� �,�1�/���0�� �/���7�,�+�"�0�þ�� �-�,�/�.�2�"�� �)�"�0�� �-�"�/�*�&�1�"��
� ���*���&���/���!�"��� ���0����� �2���+�!�,���.�2�&�"�/���+���6���+�,���1�&�"�+�"�+���.�2�"���%��� �"�/��
�#�/�"�+�1�"�� ���� �)�,�0�� � �,�0�1�"�0�� �!�"�� �2�+���� �3�&�3�&�"�+�!���� �"�+�� �-�/�,�-�&�"�!���!�ý�� ���� �0�2��
�-�"�/�œ�)�� �"�0�1�ç�� � ���*���&���+�!�,�þ�� �6���� �+�,�� �0�"�� � �&�/� �2�+�0� �/�&���"�� ���� �'�C�3�"�+�"�0��
�.�2�"�� ���2�0� ���+�� �"�*���+� �&�-���/�0�"�þ�� �0�&�+�,�� �.�2�"��cada vez hay más 
profesionales y cabezas de familia que optan por 
arrendar�����+�1�"�0���.�2�"��� �,�*�-�/���/�ý

���+�� �!�"�œ�+�&�1�&�3���þ�� �-�,�/�� �2�+�� �)���!�,�� �)���� �-���/�!�&�!���� �!�"�� �-�,�!�"�/�� ���!�.�2�&�0�&-
�1�&�3�,���6���)�����&�+�"�0�1�����&�)�&�!���!���)�����,�/���)���"�0�1�ç�+���)�)�"�3���+�!�,������� ���!�����3�"�7��
�*�ç�0�� �"�0�-���<�,�)�"�0�� ���� ���)�.�2�&�)���/�ý�� ���"�/�,�� �1���*���&���+�� �0�"�� �"�0�1�ç�� �-�/�,�!�2-
� �&�"�+�!�,�� �2�+�� � ���*���&�,�� � �2�)�1�2�/���)�þ�� �-�,�/�� �)�,�� �.�2�"��tenemos que 
aprovechar esta mayor tendencia a favor del alquiler 
en España para que deje de ser el gran olvidado en 
nuestro mercado inmobiliario. 

���2� �%�,�0�� �#�,�+�!�,�0�� �"�� �&�+�3�"�/�0�,�/�"�0�� �"�5�1�/���+�'�"�/�,�0�� �%���+�� �3�&�0�1�,�� �2�+����
�,�-�,�/�1�2�+�&�!���!�� �"�+�� �"�0�1�"�� � ���*���&�,�� �6�� �0�"�� �"�0�1�ç�+�� �-�,�0�&� �&�,�+���+�!�,�þ��

Hemos comprobado que el alquiler 
es una buena opción en según qué 
momentos de nuestra vida y nos da 
�2�+�����*���6�,�/���•�"�5�&���&�)�&�!���!���6���)�&���"�/�1���!
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�)�,���.�2�"���"�0�-�"�/�"�*�,�0���1�/���&�$�����2�+�����-�/�,�#�"�0�&�,�+���)�&�7��� �&�C�+���!�"���"�0�1�"��
�0�"� �1�,�/�� �6�� �2�+����mayor oferta que frene la presión que 
está ejerciendo la demanda en determinadas zonas de 
�����/� �"�)�,�+�����6�������!�/�&�!�þ���!�,�+�!�"���"�)���#�+�!�&� �"���#�,�1�,� ���0�����"�0�1�ç���/�"�$�&�0-
�1�/���+�!�,���0�2���&�!���0���.�2�"���3���+���!�"�)���Ö�Õ�����)���×�Õ�¢�þ�����)�$�,���.�2�"���+�,���3�"�#��-
�*�,�0���!�"�0�!�"���%��� �"���*�2� �%�,�0�����<�,�0�ý��

���+���"�)�� �/�"�0�1�,�� �!�"�)�� �-���#�0�þ���)���� �1�"�+�!�"�+� �&���� �!�"�� �)�,�0���-�/�"� �&�,�0���"�0���*�ç�0��
�%��� �&�����)�����+�,�/�*���)�&�7��� �&�C�+�þ���-�"�/�,��si queremos que éste sea 
un mercado estable se necesita también una mayor 
apuesta desde las diferentes administraciones�ÿ�� �"�0�1�#-
�*�2�)�,�0���œ�0� ���)�"�0���1���+�1�,���-���/�����)�����,�#�"�/�1����� �,�*�,���-���/�����)�����!�"�*���+-
�!���þ���0�"�$�2�/�&�!���!���'�2�/�#�!�&� ���þ�����)�.�2�&�)�"�/���0�,� �&���)���6���*�"�!�&�!���0���.�2�"���#��� �&-
�)�&�1�"�+���"�)�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�������)�,�0���'�C�3�"�+�"�0�ý�����,�+���&�+�&� �&���1�&�3���0���.�2�"��
�/�"�.�2�&�"�/�"���"�)�����)�.�2�&�)�"�/���-���/�����!�"�'���/���!�"���0�"�/���/�"�0�&�!�2���)�ý

���-�,�0�1���/���*�ç�0���-�,�/���"�)�����)�.�2�&�)�"�/��favorecería la movilidad la-
boral���6�þ���-�,�/���)�,���1���+�1�,�þ�����6�2�!���/�#���������/�"�!�2� �&�/���"�)���!�"�0�"�*�-�)�"�,���"�+��
���0�-���<���þ���-�"�/�*�&�1�&�/�#�����2�+���*�"�+�,�/���"�+�!�"�2�!���*�&�"�+�1�,���-�,�/���-���/�1�"��
�!�"�� �)���0�� �#���*�&�)�&���0�� �6�� �2�+�� �*�"�'�,�/�� ���-�/�,�3�"� �%���*�&�"�+�1�,�� �!�"�� �)���0�� �3�&-
�3�&�"�+�!���0�� �3��� �#���0�ý�� ���,�� �!�"�'�"�*�,�0�� �-���0���/�� �"�0�1���� �,�-�,�/�1�2�+�&�!���!�� �!�"��
cambio.

Solo 4 de cada 10 españoles 
considera que alquilar es tirar el 
dinero 
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Es doctor en arquitectura, 
catedrático de la Escuela 
Técnica Superior de 
Arquitectura de Barcelona 
y autor de más de 40 libros, 
el último publicado este 
mismo año, Barcelona, 
espais singulars. Ha sido 
Premio Nacional de 
Urbanismo en España y 
codirector del Laboratorio 
de Vivienda del Siglo XXI de 
la Universidad Politécnica 
de Catalunya. Actualmente 
es Concejal de Vivienda y 
del distrito de Sant Martí del 
Ayuntamiento de Barcelona.

�  @jm_montaner

Josep Maria Montaner 

UNA VIVIENDA 
DIGNA, UN 
ALQUILER JUSTO

3

El mercado de la vivienda en Barce-
lona ha experimentado profundos 
cambios en los últimos años. La 
crisis, la disminución de la renta de 
�)���0���#���*�&�)�&���0���,���)���0���/�"�0�1�/�&� � �&�,�+�"�0���œ�+���+-
cieras, pero también conceptos glo-
�����)�"�0��� �,�*�,���)�����*�,�3�&�)�&�!���!���$�"�,�$�/�ç�œ� ���þ��
familiar o laboral, han provocado 
que los contratos de alquiler supe-
raran ya en 2013 en mucho a los de 
propiedad. Desde el 2007 se había 
incrementado en un 87% el número 
de contratos de alquiler registrado 
en la ciudad.

���+�����!�"���)���0���%�"�/�/���*�&�"�+�1���0���"�+���)���0���.�2�"���"�0�1���*�,�0��
�1�/�������'���+�!�,���"�+���"�)�����6�2�+�1���*�&�"�+�1�,���!�"�������/� �"�)�,�+����
�"�0�� �)���� � �/�"��� �&�C�+�� �!�"�� �2�+�� �#�+�!�&� �"�� �-���/���� �&�*�-�"�!�&�/��
���)�.�2�&�)�"�/�"�0�� �����2�0�&�3�,�0�ý�� ������ �"�+�� �!�&� �&�"�*���/�"�� �-���0���!�,��
�0�"�� ���-�/�,���C�� �)���� � �/�"��� �&�C�+�� �!�"�)�� �����0�"�/�3���1�,�/�&�,��
���"�1�/�,�-�,�)�&�1���+�,���!�"���)�������&�3�&�"�+�!���þ���.�2�"���"�0���"�)���C�/�$���+�,��
�"�+� ���/�$���!�,�� �!�"�� �"�0�1�����)�"� �"�/�� �)���� �*�"�1�,�!�,�)�,�$�#����
�6�� � �,�+�#�"� � �&�,�+���/�� �"�)�� �#�+�!�&� �"�ý�� ���!�"�*�ç�0�� �%�"�*�,�0��
���+���)�&�7���!�,�� �)�,�0�� �!�&�#�"�/�"�+�1�"�0�� �,���0�"�/�3���1�,�/�&�,�0�� �.�2�"��

�"�5�&�0�1�"�+���"�+�����2�/�,�-�������"�)���×�Ù���!�"���,� �1�2���/�"���!�"���×�Õ�Ö�Û��
lo debatimos en el marco de las Jornadas del 
���"�/�"� �%�,������ �)���� ���&�3�&�"�+�!������ �6�����+���)�&�7���!�,�� �)�,�0��� ���0�,�0��
�*�ç�0���-���/���!�&�$�*�ç�1�&� �,�0�þ���!�"�����"�/�)�#�+���6�������/�#�0�ý�����0���-�,�/��
�"�0�,�� �.�2�"�þ�� �1�/���0�� �"�)�� ���+�2�+� �&�,�� �!�"�� �)���� �
�"�+�"�/���)�&�1���1�� ����
�)���� � �/�"��� �&�C�+�� �!�"�� �"�0�1�"�� �#�+�!�&� �"�þ�� �"�)�� �-���0���!�,�� �Ö�Ý�� �!�"��
�"�+�"�/�,�þ���+�,�0��� �,�+�$�/���1�2�)���*�,�0���!�"���.�2�"���œ�+���)�*�"�+�1�"��
�%���6���+�� ��� �"�-�1���!�,�� �)���� �-�/�,�-�2�"�0�1���þ�� �+�,�� �0�C�)�,�� �-���/����
Barcelona y el Área Metropolitana, sino 
�1���*���&���+���-���/�����"�)��� �,�+�'�2�+�1�,���!�"�������1���)�2�+�6���ý

���2�+�����0�#�þ���)���0���0�&�+�$�2�)���/�&�!���!�"�0���!�"�������/� �"�)�,�+����
�/�"�.�2�&�"�/�"�+���2�+�����/�"�$�2�)��� �&�C�+���"�0�-�"� �#�œ� ���ý��������
�-�/�,�-�2�"�0�1�����!�"�)���#�+�!�&� �"���0�"�/�#�����2�+���-�2�+�1�,���!�"��
�-���/�1�&�!���ý�����&�+���"�*�����/�$�,�þ���"�+���)����� ���-�&�1���)��� ���1���)�ç�+�þ���"�)��
�-�/�,���)�"�*�����"�0��� �&�"�/�1���*�"�+�1�"���*�ç�0��� �,�*�-�)�"�'�,�ý��
 

Un mercado especulativo no interesa a 
nadie.

�����/� �"�)�,�+���� �"�0�� �)���� � �&�2�!���!�� �!�"�)�� ���0�1���!�,�� � �,�+�� �2�+����
�-�/�,�-�,�/� �&�C�+���*�ç�0�����)�1�����!�"���3�&�3�&�"�+�!���0���"�+���/���$�&�*�"�+��
�!�"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�þ�� �2�+�� �Ø�Õ�¢�� �!�"�)�� �1�,�1���)�þ�� �6�� �)���� �.�2�"�� �0�"�� �3�"��

Por Josep Maria Montaner
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�*�ç�0�� ���#�"� �1���!���� �-�,�/�� �)���0�� �,�0� �&�)��� �&�,�+�"�0�� �!�"�� �"�0�1�"�� �*�"�/� ���!�,�ý��
�����*���&���+���"�0���)�����.�2�"���1�&�"�+�"���)�,�0���-�/�"� �&�,�0���*�ç�0�����)�1�,�0���!�"�����)�.�2�&�)�"�/��
�6�� �)���� �.�2�"�� �*�ç�0�� �%���� �&�+� �/�"�*�"�+�1���!�,�� �)�,�0�� �-�/�"� �&�,�0�� �"�+�� �"�)�� �o�)�1�&�*�,��
���<�,�ý��

���)���!�"�)�����)�.�2�&�)�"�/���0�"���%����� �,�+�3�"�/�1�&�!�,���"�+���2�+���*�"�/� ���!�,���"�0�1�/�"�0���!�,��
�"�+���"�)���.�2�"���%���6���*�ç�0���!�"�*���+�!�����.�2�"���,�#�"�/�1���þ���6���"�+���"�)���.�2�"���"�)���2�0�,��
�!�"���)�����3�&�3�&�"�+�!����� �,�*�,���/�"�0�&�!�"�+� �&�����%�����&�1�2���)���0�"���3�"���-�/�"�0�&�,�+���!�,��
�-�,�/���)�,�0���-�&�0�,�0���1�2�/�#�0�1�&� �,�0���&�)�"�$���)�"�0�þ���)�������1�/��� � �&�C�+���!�"���)����� �&�2�!���!��
�!�"�� �����/� �"�)�,�+���� � �,�*�,�� �#�,� �,�� �!�"�� �&�+�3�"�/�0�&�C�+�� �&�+�*�,���&�)�&���/�&����
�"�5�1�/���+�'�"�/���� �6�� �)�,�0�� �*���)�,�0�� �2�0�,�0�� �!�"�� �)���� �3�&�3�&�"�+�!���� �-�,�/�� �-���/�1�"�� �!�"��
�$�/���+�!�"�0���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0�þ���"�+�1�/�"���,�1�/�,�0�ý��

���,�!�,���"�)�)�,���%�����-�/�,�3�,� ���!�,���2�+�����2�*�"�+�1�,���!�"�0�-�/�,�-�,�/� �&�,�+���!�,��
�!�"�)���-�/�"� �&�,���!�"���)�,�0�����)�.�2�&�)�"�/�"�0�þ���.�2�"���%�����$�"�+�"�/���!�,���2�+�������2�/���2�'����
�&�+�*�,���&�)�&���/�&����� �,�+���$�/���3�"�0��� �,�+�0�"� �2�"�+� �&���0���6���!�"�+�1�/�,���!�"���2�+����
�/�"�$�2�)��� �&�C�+���!�"�*���0�&���!�,���)���5�����-���/�����-�,�!�"�/���%��� �"�/���#�/�"�+�1�"�������"�0����
�!�"�0�"�0�1�����&�)�&�7��� �&�C�+���!�"�)���*�"�/� ���!�,�ý

Sólo utilizando todas las herramientas disponibles 
y creando algunas de nuevas podremos superar la 
burbuja inmobiliaria de los precios del alquiler. 

���+�� �)���� � �&�2�!���!�� � �,�+�!���)�þ�� �)���� �*�"�!�&���� �!�"�)�� �"�0�#�2�"�/�7�,�� �"� �,�+�C�*�&� �,��
�.�2�"���%���+���!�"���/�"���)�&�7���/���)���0���2�+�&�!���!�"�0���#���*�&�)�&���/�"�0���-���/�����"�)���-���$�,��
�!�"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�� �"�0�� �*�2�6�� �0�2�-�"�/�&�,�/�� ���� �)���� �!�"�)�� �/�"�0�1�,�� �!�"�)�� ���0�1���!�,�ý��
���!�"�*�ç�0�þ���)���0���7�,�+���0���!�,�+�!�"���)���0���/�"�+�1���0���0�,�+���*�ç�0�������'���0���0�,�+��
�1���*���&���+���)���0���7�,�+���0���!�,�+�!�"���)�����-�/�,�-�,�/� �&�C�+���!�"�)���&�+� �/�"�*�"�+�1�,��
�!�"�� �-�/�"� �&�,�� �6�� �"�)�� �"�0�#�2�"�/�7�,�� �#���*�&�)�&���/�� �-�,�/�� ���0�2�*�&�/�� �)�,�0�� � �,�0�1�"�0��
�!�"�� �)���� �3�&�3�&�"�+�!���� �"�0�� �*���6�,�/�ý�� �����6�,�/�� �-�/�"�0�&�C�+���"�+���#���*�&�)�&���0�� � �,�+��
�/�"�+�1���0�� �����'���0�� �.�2�"�� �%���+�� �!�"�� �!�"�!�&� ���/�� ���)�/�"�!�"�!�,�/�� �!�"�)�� �Ø�Õ�¢�� �!�"��
�0�2�0���&�+�$�/�"�0�,�0�������)�,�0���$���0�1�,�0���!�"���3�&�3�&�"�+�!���ý

���,�+�� �)���� �0�&�1�2��� �&�C�+�� �!�"�� �"�*�"�/�$�"�+� �&���� �%�����&�1��� �&�,�+���)�� ��� �1�2���)�þ��
�*�2� �%���0�� �#���*�&�)�&���0�� �3�&�3�"�+�� ���)�� �)�#�*�&�1�"�� �!�"�� �0�2�0�� �-�,�0�&���&�)�&�!���!�"�0�ý��
���0���-�,�/���"�0�,���.�2�"�þ���!�"�0���!�"�)�����6�2�+�1���*�&�"�+�1�,���!�"�������/� �"�)�,�+���þ���0�"��
�%���+���*�2�)�1�&�-�)�&� ���!�,���)���0�����6�2�!���0���-���/�����"�)���-���$�,���!�"�����)�.�2�&�)�"�/�"�0�ý��

���,�/���-�/�&�*�"�/�����3�"�7�þ���)�����!�,�1��� �&�C�+���"� �,�+�C�*�&� �����!�"���)���0�����6�2�!���0�����)��
���)�.�2�&�)�"�/���"�+�������/� �"�)�,�+�����0�"���%�����&�+� �/�"�*�"�+�1���!�,���%���0�1�����)�,�0���Ö�Ö�þ�Ý��
�*�&�)�)�,�+�"�0�þ���"�+���×�Õ�Ö�Û�ý�����!�"�*�ç�0�þ���0�"���%���+���&�*�-�)�"�*�"�+�1���!�,���1�,�!����
�2�+�����0�"�/�&�"���!�"���*�"�!�&�!���0�ý

���,�!�"�/�� �!�&�0�-�,�+�"�/�� �!�"�� �2�+�� �-���/�.�2�"�� �-�o���)�&� �,�� �"�0�� �"�0�"�+� �&���)�� �-���/����
�!���/�� �/�"�0�-�2�"�0�1���� ���� �)���0�� �+�"� �"�0�&�!���!�"�0�� �!�"�� �)���� �-�,���)��� �&�C�+���� �"�0��
�!�"� �&�/�þ���!�"���2�+���-���/�.�2�"�������2�+���-�/�"� �&�,�����0�"�.�2�&���)�"���-���/�����-�"�/�0�,�+���0��
�.�2�"�� �+�,�� �-�2�"�!�"�+�� ��� � �"�!�"�/�� ���)�� �*�"�/� ���!�,�� �)�&���/�"�� �!�"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�ý��
��� �1�2���)�*�"�+�1�"�þ�� �"�)�� �-���/�.�2�"�� �.�2�"�� �$�"�0�1�&�,�+���� �"�)�� ���6�2�+�1���*�&�"�+�1�,��
�"�0�� �!�"�� �-�,� �,�� �*�ç�0�� �!�"�� �Ö�Õ�� �*�&�)�� �3�&�3�&�"�+�!���0�ý�� �����/���� ���*�-�)�&���/�� �"�0�1�"��
�-���/�.�2�"���"�0�1���*�,�0���*�2�)�1�&�-�)�&� ���+�!�,���)����� ���-��� �&�!���!���-�/�,�!�2� �1�&�3����
�!�"�)�������1�/�,�+���1�,�����2�+�&� �&�-���)���!�"���)�������&�3�&�"�+�!���þ���.�2�"���"�0���)�����"�+�1�&�!���!��
�.�2�"�� �0�"�� �"�+� ���/�$���� �!�"�� �0�2�� �-�/�,�!�2� � �&�C�+�� �6�� �$�"�0�1�&�C�+�þ�� �-���/���� �.�2�"��
�-�2�"�!���+�� �-���0���/�� �!�"�� � �,�+�0�1�/�2�&�/�� �2�+�,�0�� �×�Õ�Õ�� �-�&�0�,�0�� ���+�2���)�"�0�� ������
�*�ç�0�� �!�"�� �Ý�Õ�Õ�� �!�"�� �*�"�!�&���� ���+�2���)�� ���� �)�,�� �)���/�$�,�� �!�"�� �Ö�Õ�� ���<�,�0�ý�� ���0��
�!�"� �&�/�þ�� �-���/���� �"�)�� �×�Õ�×�Ú�� �-�/�"�3�"�*�,�0�� �%�����"�/�� � �,�+�0�1�/�2�&�!�,�� �*�ç�0�� �!�"��
�Ý���*�&�)���-�&�0�,�0���+�2�"�3�,�0�ý

������� �,�+�0�1�/�2� � �&�C�+���"�0�þ���0�&�+���"�*�����/�$�,�þ���2�+���-�/�,� �"�0�,���)���/�$�,�ý�����0���-�,�/��
�"�)�)�,���.�2�"���"�5�-�)�,�1���*�,�0���1���*���&���+���,�1�/���0���3�#���0���-���/�����&�+� �/�"�*�"�+�1���/��
�"�)���-���/�.�2�"���-�o���)�&� �,���6���!�"�0�1�&�+���/�)�,���-�/�&�+� �&�-���)�*�"�+�1�"�����)�����)�.�2�&�)�"�/�ý

���)�� ���6�2�+�1���*�&�"�+�1�,�� �%���� �&�+�&� �&���!�,�� �2�+���� �-�,�1�"�+�1�"�� � ���*�-���<����
�-���/����� ���-�1���/���-�&�0�,�0���-���/�����)�������,�)�0�������o���)�&� �����!�"�����)�.�2�&�)�"�/�þ��� �,�+��
�)���0�� �*�ç�5�&�*���0�� �$���/���+�1�#���0�� �"�� �&�+� �"�+�1�&�3�,�0�ý�� ���+�1�/�"�� �)���0�� � �2���)�"�0��
�!�"�0�1��� ���+�� �)�,�0�� �Ö�ý�Ú�Õ�Õ�� �"�2�/�,�0�� �.�2�"�� �0�"�� �!���+�� ���)�� �-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�� �-�,�/��
�&�+� �)�2�&�/�� �)���� �3�&�3�&�"�+�!���� �"�+�� �)���� ���,�)�0���� �6�� �%���0�1���� �Û�ý�Õ�Õ�Õ�� �"�2�/�,�0�� �-�,�/��
�)�&�.�2�&�!��� �&�C�+���!�"���!�"�2�!�����"�+���"�)��� ���0�,���!�"���3�&�3�&�"�+�!���0���"�+���-�/�,� �"�0�,��

Barcelona es la ciudad del Estado 
con una proporción más alta de 
viviendas en régimen del alquiler, 
un 30% del total, y la que se ve más 
afectada por las oscilaciones de 
este mercado. 

Estamos multiplicando la 
capacidad productiva del 
Patronato Municipal de la Vivienda, 

para el 2025 prevemos haber 
construido más de 8 mil pisos 
nuevos.



12

T
E

N
D

E
N

C
IA

S
 D

E
L

 M
E

R
C

A
D

O
 D

E
L

 A
L

Q
U

IL
E

R

�'�2�!�&� �&���)�ý�����"���)�"���$���/���+�1�&�7�����"�)��� �,���/�,���6���"�)���*���+�1�"�+�&�*�&�"�+�1�,���!�"�)��
�-�&�0�,�ý�������*���&���+���0�"���,�#�/�"� �"�+�����6�2�!���0���-���/�����)�����/�"�%�����&�)�&�1��� �&�C�+���6��
�2�+�����0�2���3�"�+� �&�C�+���!�"�)���Ú�Õ�¢���"�+���)����� �2�,�1�����!�"�)���������þ�����!�"�*�ç�0���!�"��
���0�"�0�,�/���*�&�"�+�1�,���1��� �+�&� �,���6���'�2�/�#�!�&� �,�ý

���1�/�����!�"���)���0���-�/�,�-�2�"�0�1���0���"�0���)����� �/�"��� �&�C�+���!�"���2�+�������0�,� �&��� �&�C�+��
�!�"�����&�3�&�"�+�!�������0�"�.�2�&���)�"�þ�����)���"�0�1�&�)�,���!�"���)���0��Housing  Association 
�-�)�"�+���*�"�+�1�"�� � �,�+�0�,�)�&�!���!���0�� �"�+�� �-���#�0�"�0�� � �,�*�,�� ���,�)���+�!���� �,��
���"�&�+�,�����+�&�!�,���6���"�+��� �&�2�!���!�"�0��� �,�*�,�����&�"�+���ý�����0�1�������0�,� �&��� �&�C�+��
�0�"���$�"�0�1�&�,�+���/�#����� �,�*�,���2�+�����0�,� �&�"�!���!���*�&�5�1�����.�2�"���-�"�/�*�&�1�&�/�#����
�0�2�*���/�� �)���� � ���-��� �&�!���!�� �!�"�� �&�+�3�"�/�0�&�C�+���-���/���� �)���� �-�/�,�*�,� �&�C�+���!�"��
�3�&�3�&�"�+�!�����-�/�,�1�"�$�&�!�����!�"�����)�.�2�&�)�"�/��� �,�+���)�����!�"���-�/�,�!�2� � �&�C�+�ý

�����*���&���+�� �%���6�� �,�1�/���0�� �)�#�+�"���0�� �.�2�"�� �"�0�1���*�,�0�� �"�5�-�)�,�/���+�!�,�þ��
� �,�*�,���)����� �/�"��� �&�C�+���!�"��� �,�,�-�"�/���1�&�3���0���!�"���3�&�3�&�"�+�!�����"�+��� �"�0�&�C�+��
�!�"�� �2�0�,�þ�� �)�,�� �.�2�"�� �%�"�*�,�0�� �!�"�+�,�*�&�+���!�,�� � �,�3�&�3�&�"�+�!���þ�� �)����
�&�*�-�)�"�*�"�+�1��� �&�C�+�� �!�"�� �-�/�,�6�"� �1�,�0�� �!�"�� �*���0�,�3�"�/�#���� �2�/�����+���� �6��
�"�)���&�*�-�2�)�0�,���!�"���)���0���"�+�1�&�!���!�"�0���0�,� �&���)�"�0���"�+���)�����$�"�+�"�/��� �&�C�+���6��
�$�"�0�1�&�C�+���!�"���3�&�3�&�"�+�!�����!�"�����)�.�2�&�)�"�/�ý

Cambios de mentalidad y de legislación

���&�+���"�*�����/�$�,�þ�� �)�,�� �.�2�"�� �+�,�� �%���6���.�2�"�� �,�)�3�&�!���/�� �"�0�� �.�2�"�� �"�)�� �-���0�,��
�/�"���)�*�"�+�1�"�� �2�/�$�"�+�1�"�� �6�� �+�"� �"�0���/�&�,�� �"�0�� �2�+�� � ���*���&�,�� �"�+�� �)����
�)�"�$�&�0�)��� �&�C�+�ý�� ���)�� ���6�2�+�1���*�&�"�+�1�,�� �!�"�� �����/� �"�)�,�+���� �%���� �"�5�&�$�&�!�,��
�1���+�1�,�������)�����
�"�+�"�/���)�&�1���1��� �,�*�,�����)���
�,���&�"�/�+�,���!�"�)�����0�1���!�,���.�2�"��
�*�,�!�&�œ�.�2�"�+�� �)���� �+�,�/�*���1�&�3���� �-���/���� �/�"�$�2�)���/�� �6�� �0���+� �&�,�+���/�� �)�,�0��
���)�.�2�&�)�"�/�"�0�������2�0�&�3�,�0���6���1���*���&���+���-���/�����,���)�&�$���/�������)�,�0���$�/���+�!�"�0��
�-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0�� ���� ���0�2�*�&�/�� �)�,�0�� � �,�0�1�"�0�� �.�2�"�� ���%�,�/���� ���0�2�*�"�+��
�)�,�0�� ���6�2�+�1���*�&�"�+�1�,�0�þ�� � �,�0�1�"�0�� �!�"�� �3�&�3�&�"�+�!���� �6�� �!�"�� �/�"� �2�/�0�,�0��
sociales. Se trata de afrontar realmente el problema. 

���,�� �0�"�� �-�2�"�!�"�� ���-�)���7���/�� �*�ç�0�ý�� ���+�� �*�"�/� ���!�,�� �0���+�,�� �-�"�/�*�&�1�"��
�$�"�+�"�/���/�� � �,�+�œ���+�7���� �"�� �&�+�3�"�/�0�&�C�+�� �6�þ�� ���)�� �*�&�0�*�,�� �1�&�"�*�-�,�þ�� �+�,��
���*�"�+���7���/���"�)���!�"�/�"� �%�,�������)�����3�&�3�&�"�+�!�����!�"���1�,�!�����)����� �&�2�!���!���+�#���ý��
���"���"�0�1�ç���&�+�&� �&���+�!�,���2�+�����+�2�"�3����� �2�)�1�2�/�����!�"���)�����3�&�3�&�"�+�!�����!�,�+�!�"��
�)���� �/�"�0�-�,�+�0�����&�)�&�!���!�� �6�� �)���� �'�2�0�1�&� �&���� �+�,�� �"�0�1�ç�+�� �/�"�<�&�!���0�� � �,�+�� �)����
�&�+�3�"�/�0�&�C�+

El Ayuntamiento ha iniciado una 
potente campaña para captar 
pisos para la Bolsa Pública de 
���)�.�2�&�)�"�/�þ��� �,�+���)���0���*�ç�5�&�*���0���$���/���+�1�#���0��
e incentivos.



13Marta Higueras Garrobo

Primera Teniente de Alcalde 
en el Ayuntamiento de Ma-
drid, Delegada del Área de 
Gobierno de Equidad, Dere-
chos Sociales y Empleo.

La expulsión de millones de tra-
bajadores del sistema productivo 
y la falta de cobertura social a los 
mismos ha provocado, durante 
estos años, un número importan-
tísimo de desahucios, hipotecarios 
y arrendatarios, o de amenazas de 
los mismos, con los consiguientes 
problemas psicosociológicos para 
las familias afectadas.

���+���)�&�7���/���1�,�!�,�����.�2�"�)�)�,���.�2�"��� �,�+�)�)�"�3�����)�����3�&�3�&�"�+-
�!���� �/�"�.�2�&�"�/�"�� �%��� �"�/�)�,�� �!�"�0�!�"�� �*�o�)�1�&�-�)�"�0�� ���0�-�"� -
�1�,�0���6���-�"�/�0�-�"� �1�&�3���0�ÿ���)�����"� �,�+�C�*�&� ���þ���)�����0�,� �&�,�)�C-
�$�&� ���þ���)�����!�"�*�,�$�/�ç�œ� ���þ���)�����2�/�����+�#�0�1�&� �����,���)�����)�"�$���)�ý��
���"�/�,�� �-�,� ���0�� �3�"� �"�0���0�"�� ���+���)�&�7���� �!�"�0�!�"�� �"�)�� �-�2�+�1�,��
�!�"�� �3�&�0�1���� �0�,� �&���)�� �6�� �!�"�)�� �!�"�/�"� �%�,�� � �&�2�!���!���+�,�� ����
�!�&�0�#�/�2�1���/���!�"���2�+�����3�&�3�&�"�+�!�����!�&�$�+���ý

���0�1�"�� �!�"�/�"� �%�,�� �0�"�� �3�"�� ���*�-���/���!�,�þ�� �+�,�� �0�,�)�,�� �"�+��
�"�)�� � �,�+�0�����&�!�,�� ���/�1�#� �2�)�,�� �Ù�Ü�� �!�"�� �)���� ���,�+�0�1�&�1�2� �&�C�+��
���0�-���<�,�)���þ���0�&�+�,���1���*���&���+���"�+����� �2�"�/�!�,�0���&�+�1�"�/�+��-
� �&�,�+���)�"�0�þ�� �.�2�"��abogan por la necesidad de 

considerar el acceso a una vivienda digna 
como un derecho fundamental�ý�� ���'�"�*�-�)�,��
�!�"�� �"�)�)�,�� �"�0�� �)���� ���"� �)���/��� �&�C�+�� ���+�&�3�"�/�0���)�� �!�"�� �)�,�0��
���"�/�"� �%�,�0�����2�*���+�,�0�������/�1�#� �2�)�,���×�Ú�ý�Ö���þ���/���1�&�œ� ���!�,��
�-�,�/�� ���0�-���<���� �"�+�� �Ö�Þ�Ù�Ý���� �"�)�� ����� �1�,�� ���+�1�"�/�+��� �&�,�+���)��
�!�"�� ���"�/�"� �%�,�0�� ��� �,�+�C�*�&� �,�0�þ�� ���,� �&���)�"�0�� �6�� ���2�)�1�2-
�/���)�"�0�� �����/�1�#� �2�)�,�� �Ö�Ö������ �)���� �����/�1���� ���,� �&���)�� ���2�/�,�-�"����
���"�3�&�0���!���� �����0�1�/���0���2�/�$�,�þ�� �Ø�� �!�"�� �*���6�,�� �!�"�� �Ö�Þ�Þ�Û����
���/�1�#� �2�)�,�� �Ö�Û���� �,�� �)���� �����/�1���� �!�"�� �)�,�0�� ���"�/�"� �%�,�0�� �	�2�+-
�!���*�"�+�1���)�"�0�� �!�"�� �)���� ���+�&�C�+�� ���2�/�,�-�"���� �����/�1�#� �2�)�,��
�Ø�Ù�ý�Ø���þ���"�+�1�/�"���,�1�/�,�0�ý

���&�+���"�*�����/�$�,�þ�������-�"�0���/���!�"���"�0�1�"���*���/� �,���+�,�/�*��-
�1�&�3�,�þ���6���0�&�"�+�!�,���)�����3�&�3�&�"�+�!�����2�+�,���!�"���)�,�0���"�)�"�*�"�+-
�1�,�0���"�0�"�+� �&���)�"�0���-���/�����"�)���!�"�0���/�/�,�)�)�,���&�+�!�&�3�&�!�2���)���6��
�0�,� �&���)���!�"��� �2���)�.�2�&�"�/���0�"�/���%�2�*���+�,�þ���"�)��derecho 
a una vivienda digna���+�,���"�0���"�5�&�$�&���)�"�����+�1�"���)�,�0��
�1�/�&���2�+���)�"�0�þ��� �,�*�,���-�2�"�!�"�+���0�"�/���)�,�0��� �,�+�1�"�*�-�)��-
�!�,�0�� � �,�*�,�� �#�2�+�!���*�"�+�1���)�"�0�� �"�+�� �+�2�"�0�1�/���� ���,�+�0-
�1�&�1�2� �&�C�+�ý��Podríamos decir que éste es un 
“derecho de segunda”, tanto por la ubica-
ción en la Constitución, como por su falta 
de desarrollo normativo posterior por los 

Por Marta Higueras Garrobo

4

ASPECTOS 
SOCIALES EN EL 
ACCESO A UNA 
VIVIENDA DIGNA
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sucesivos gobiernos del país.

���2�/���+�1�"�� �*�2� �%�,�� �1�&�"�*�-�,�þ�� �)���0�� �!�&�œ� �2�)�1���!�"�0�� �-���/���� �0���1�&�0�#��� �"�/��
�"�0�1�"�� �!�"�/�"� �%�,�� �0�"�� �)�&�*�&�1���/�,�+�� ���� �0�"� �1�,�/�"�0�� �-�,���)��� �&�,�+���)�"�0�� �*�&-
�+�,�/�&�1���/�&�,�0�þ���0�&�1�2���!�,�0���"�+���)�����*���/�$�&�+���)�&�!���!���,���"�+���0�2���"�+�1�,�/�+�,��
�0�,� �&�,�"� �,�+�C�*�&� �,�ý�����"�/�,���"�+���)�����o�)�1�&�*�����!��� ���!���þ��� �,�+���)����� �/�&�0�&�0��
�"� �,�+�C�*�&� ���þ���&�+�*�,���&�)�&���/�&�����6���œ�+���+� �&�"�/���þ���)���0��consecuencias 
de la falta de regulación���6���!�"�����/�1�&� �2�)��� �&�C�+���!�"�)���"�'�"�/� �&� �&�,��
�"�#�"� �1�&�3�,���!�"�����0�1�"���0�"���%���+���"�5�1�"�+�!�&�!�,�������*�2� �%�,�0���!�"���)�,�0���!�"�+�,-
�*�&�+���!�,�0��� �&�2�!���!���+�,�0���
�+�,�/�*���)�&�7���!�,�0���ý

La expulsión de millones de trabajadores del sistema 
productivo y la falta de cobertura social a los mismos 
�%���� �-�/�,�3�,� ���!�,�þ�� �!�2�/���+�1�"�� �"�0�1�,�0�� ���<�,�0�þ�� �2�+�� �+�o�*�"�/�,�� �&�*�-�,�/-
�1���+�1�#�0�&�*�,���!�"���!�"�0���%�2� �&�,�0�þ���%�&�-�,�1�"� ���/�&�,�0���6�����/�/�"�+�!���1���/�&�,�0�þ���,��
�!�"�����*�"�+���7���0���!�"���)�,�0���*�&�0�*�,�0�þ��� �,�+���)�,�0��� �,�+�0�&�$�2�&�"�+�1�"�0���-�/�,-
���)�"�*���0���-�0�&� �,�0�,� �&�,�)�C�$�&� �,�0���-���/�����)���0���#���*�&�)�&���0�����#�"� �1���!���0�ý

�����-�"�0���/���!�"���"�)�)�,�þ���)�����&�+��� � �&�C�+���!�"���)���0�����!�*�&�+�&�0�1�/��� �&�,�+�"�0���-�o-
���)�&� ���0�þ���"�+���0�2�0���!�&�#�"�/�"�+�1�"�0���+�&�3�"�)�"�0�þ���%�����0�&�!�,���•���$�/���+�1�"�þ���!�"�'���+-
�!�,���)�����0�,�)�2� �&�C�+�����)�����)���2�/���!�"���)���0���/�"�!�"�0���#���*�&�)�&���/�"�0���,���0�,� �&���)�"�0��
�!�"��� ���!����� �&�2�!���!���+�,�ý

Esta situación ha sido y sigue siendo especialmente 
virulenta en la ciudad de Madrid, tanto por los altos 
�-�/�"� �&�,�0���!�"���)���0���3�&�3�&�"�+�!���0���6�þ���"�+��� �,�+�0�"� �2�"�+� �&���þ���)���0���"�)�"�3���!���0��
�%�&�-�,�1�"� ���0�þ��� �,�*�,���-�,�/���)�����#���)�1�����!�"���-�,�)�#�1�&� ���0���0�,� �&���)�"�0���"�+���"�0�1����
�*���1�"�/�&�����-�,�/���)�,�0�����+�1�"�/�&�,�/�"�0���/�"�0�-�,�+�0�����)�"�0���*�2�+�&� �&�-���)�"�0�ý

���0���*�ç�0�þ���+�,���0�,�)�,���0�"���%�����"�3�&�!�"�+� �&���!�,���)�����#���)�1�����!�"���&�*�-�)�&� ��� �&�C�+��
�!�"�)�� �$�,���&�"�/�+�,�� �)�,� ���)�� �-���/����implementar medidas que 
ayudasen a calmar los efectos de la crisis en los miles 
�!�"�� �#���*�&�)�&���0�� �*���!�/�&�)�"�<���0�� ���#�"� �1���!���0�þ�� �0�&�+�,�� �.�2�"�� ���0�1�"�� � �,�+�1�/�&-

���2�6�C����� �1�&�3���*�"�+�1�"�����)���"�*�-�"�,�/���*�&�"�+�1�,���!�"���)�����0�&�1�2��� �&�C�+��� �,�+��
�*�"�!�&�!���0�� ���/� �%�&� �,�+�,� �&�!���0�þ�� � �,�*�,�� �)���� �3�"�+�1���� �!�"�� �&�+�*�2�"���)�"�0��
�!�"�� �-���1�/�&�*�,�+�&�,�� �*�2�+�&� �&�-���)�� �6�� �)���� �!�"�0��� �1�&�3��� �&�C�+�� �!�"�)�� �-�/�&�+� �&-
�-���)�� �&�+�0�1�/�2�*�"�+�1�,�� �!�"�� �&�+�1�"�/�3�"�+� �&�C�+�� �!�"�)�� ���6�2�+�1���*�&�"�+�1�,�þ�� �)����
���*�-�/�"�0���� ���2�+�&� �&�-���)�� �!�"�� �)���� ���&�3�&�"�+�!���� �6�����2�"�)�,�� ���"�+�����!�"�)���+�1�"��
�����������ý

�������+�2�"�3����� �,�/�-�,�/��� �&�C�+�þ���"�+� �����"�7���!�����-�,�/�������+�2�"�)���������/�*�"-
�+���þ�� �!�"� �&�!�&�C�� ��� �1�2���/�� �� �&�+�*�"�!�&���1���*�"�+�1�"�� � �,�+�� �1�,�!�,�0�� �)�,�0�� �*�"-
�!�&�,�0�� �*�2�+�&� �&�-���)�"�0�� �!�&�0�-�,�+�&���)�"�0�þ�� �/�"��� �1�&�3���+�!�,�� �"�)�� �-���-�"�)�� �!�"��
�)�������������þ��� �,�+���"�)���-�/�&�+� �&�-���)���,���'�"�1�&�3�,���!�"���*�&�+�&�*�&�7���/���"�)���!���<�,��
� ���2�0���!�,�� ���+�1�"�/�&�,�/�*�"�+�1�"�þ�� �6��trabajar para que el mayor 
número posible de madrileños puedan acceder a una 
vivienda digna. 

�����/�����"�)�)�,�þ���0�"���%���+�����!�,�-�1���!�,���)���0���0�&�$�2�&�"�+�1�"�0���*�"�!�&�!���0�ÿ

1. ���"��� �1�&�3���/�� �)���� �#��� �2�)�1���!�� �!�"�� �)���� ���������� �!�"��promo-
ver la construcción de nuevas viviendas, 
�.�2�"���%�����#�����0�&�!�,���"�)�&�*�&�+���!�����!�"���0�2���,���'�"�1�,���0�,� �&���)�ý 

2. ���/���+�0�#�"�/�&�/�� �0�2�"�)�,�� �*�2�+�&� �&�-���)�þ�� � ���)�&�œ� ���!�,�� � �,�*�,��
residencial, para la promoción de 2.500 vi-
viendas nuevas.

3. �����*���&���/�� �"�)�� �2�0�,�� �!�"�� �)���0�� �3�&�3�&�"�+�!���0�� �.�2�"�� ���o�+�� �+�,��
�%�����#���+���0�&�!�,���3�"�+�!�&�!���0�þ���-�/�,�3�"�+�&�"�+�1�"�0���!�"���/�"�0�1�,�0��
�!�"�� �"�!�&�œ� �&�,�0�� �-�/�,�*�,�3�&�!�,�0�� �-�,�/�� �)���� ���������þ��para 
destinarlas a alquiler social.

4. ���"�!�&� ���/���)�����1�,�1���)�&�!���!���!�"���)���0���3�&�3�&�"�+�!���0����� �1�2���)�"�0��
�6�� �#�2�1�2�/���0�þ�� �-�/�,�-�&�"�!���!�� �!�"�� �)���� ���������þ��exclusiva-
mente al alquiler�þ�� ���*�-�)�&���+�!�,�� �"�)�� �-���/�.�2�"�� �-�o-
blico de vivienda.

5. ���,�!�&�œ� ���/���)�����+�,�/�*���1�&�3�����!�"�����!�'�2�!�&� ��� �&�C�+���!�"���3�&-
�3�&�"�+�!���0�þ��� �,�+���"�)���œ�+���!�"��permitir que aquellas 
familias con rentas más bajas puedan ser 
adjudicatarias�ý�����,�/���&�+� �,�*�-�/�"�+�0�&���)�"���.�2�"���-�2�"-

El derecho a una vivienda digna 
�+�,���"�0���"�5�&�$�&���)�"�����+�1�"���)�,�0���1�/�&���2�+���)�"�0�þ��
como pueden ser los contemplados 
como fundamentales en nuestra 
Constitución
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�!���� �-���/�"� �"�/�þ�� �)�,�0�� �*�ç�0�� �+�"� �"�0�&�1���!�,�0�� �+�,�� �-�,�!�#���+��
��� � �"�!�"�/�������"�0�1�,�0���/�"� �2�/�0�,�0�þ���0�"�$�o�+���"�)�����"�$�)���*�"�+-
�1�,���!�"�����!�'�2�!�&� ��� �&�C�+���!�"�����&�3�&�"�+�!���0�þ�����-�/�,�����!�,���"�+��
2012.

6. ���,�0�&���&�)�&�1���/�� �)���� ���!�'�2�!�&� ��� �&�C�+�þ�� �-�/�"�3�&�,�� ���+�ç�)�&�0�&�0�� �!�"��
�)�,�0���1�/�������'���!�,�/�"�0���0�,� �&���)�"�0���"�0�-�"� �&���)�&�7���!�,�0�þ��a fa-
milias con necesidades excepcionales.

7. ���"�!�&� ���/��recursos habitacionales a progra-
�*���0���"�0�-�"� �#�œ� �,�0���.�2�"�����2�0� ���+���)���� �/�"�&�+�0�"�/� �&�C�+��
de colectivos especialmente golpeados por 
diferentes circunstancias �����"�/���&�$�/��� �&���þ���"�)��� �,-
�)�"� �1�&�3�,���!�"���*�2�'�"�/�"�0���"�+���/�&�"�0�$�,���!�"���"�5� �)�2�0�&�C�+���-�,�/��
�3�&�,�)�"�+� �&�����!�"���$���+�"�/�,�þ���-�"�/�0�,�+���0���+�"� �"�0�&�1���!���0���!�"��
���1�"�+� �&�C�+���-�/�&�,�/�&�1���/�&�����6���"�*�"�/�$�"�+� �&�����/�"�0�&�!�"�+� �&���)�þ��
�-�"�/�0�,�+���0���0�&�+���%�,�$���/�þ���*���6�,�/�"�0�þ���"�1� �ý���þ���6�����0�"����� �,�+��
�*�"�!�&�,�0�� �-�/�,�-�&�,�0�� �,�� �"�+�� � �,�)�����,�/��� �&�C�+��� �,�+�� �,�/�$��-
nizaciones y entidades especializadas con 
�-�/�,�$�/���*���0���!�"���1�/�������'�,���"�+���/�"�!�þ���.�2�"���)�"�0���!�,�1�"�+���!�"��
�%�����&�)�&�!���!�"�0�� �0�,� �&���)�"�0�þ�� �*�"�'�,�/�"�+�� �)���� �"�*�-�)�"�����&�)�&-
�!���!�þ���6�����-�,�/�1�"�+���/�"� �2�/�0�,�0�þ�����"�+�1�/�"���,�1�/���0���*�"�!�&�!���0�ý

8. ���+���)�������-�2�"�0�1�����-�,�/���#�,�*�"�+�1���/���)�����3�&�3�&�"�+�!�����"�+�����)-
�.�2�&�)�"�/�þ���6���-���/�����"�5�1�"�+�!�"�/���)������� � �&�C�+���!�"�)���$�,���&�"�/�+�,��
�)�,� ���)�� �*�ç�0�� ���)�)�ç�� �!�"�� �)�,�0�� �!�"�0�1�&�+���1���/�&�,�0�� �!�&�/�"� �1�,�0��
�!�"�)���-���/�.�2�"���-�o���)�&� �,���*�2�+�&� �&�-���)�þ��hemos redise-
ñado el Servicio Municipal de Alquiler, de-
pendiente de la EMVS, a través del cual el 
Ayuntamiento ofrece intermediación entre 
propietarios y futuros inquilinos�ý������� ���*���&�,��
�!�"�� �)���� �-�/�"�0�1��� �&�C�+�� �!�"�� �!�"�1�"�/�*�&�+���!�,�0�� �0�"�/�3�&� �&�,�0��
�$�/���1�2�&�1�,�0�� �-�,�/�� �-���/�1�"�� �!�"�� �)���� ���������þ�� �.�2�"�� �0�"�� �*���+-
�1�"�+�!�/�ç�+���!�2�/���+�1�"���1�,�!�����)�����3�&�!�����!�"�)��� �,�+�1�/���1�,�þ���)�,�0��
�-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0���0�"��� �,�*�-�/�,�*�"�1�"�+�������œ�'���/���/�"�+�1���0���!�"��
���)�.�2�&�)�"�/�� �-�,�/�� �!�"�����'�,�� �!�"�)�� �-�/�"� �&�,�� �!�"�� �*�"�/� ���!�,�ý��
���,�+���"�0�1�����&�+�&� �&���1�&�3�����0�"���-�/�"�1�"�+�!�"���.�2�"���"�0�1�"���"�#�"� -
�1�,���!�"��� �,�+�1�"�+� �&�C�+���!�"���-�/�"� �&�,�0���0�"���"�5�1�&�"�+�!���������)���0��
�3�&�3�&�"�+�!���0���-�/�C�5�&�*���0�������)���0���.�2�"���-���/�1�&� �&�-���+���"�+���"�)��
�-�/�,�$�/���*�����6�þ���"�+���)�����*�"�!�&�!�����!�"���)�,���-�,�0�&���)�"�þ�������1�,�!����

�)����� �&�2�!���!�ý���	���3�,�/�"� �&�"�+�!�,���1���*���&���+���)�����,�-�1�&�*�&�7��-
� �&�C�+���!�"�)���-���/�.�2�"���!�"���3�&�3�&�"�+�!���0���3��� �#���0�ý

���+�1�"�+�!�"�/�� �)���� �3�&�3�&�"�+�!���� � �,�*�,�� �2�+�� �!�"�/�"� �%�,�� �/�"���)�� �6�� � �&�"�/�1�,�� �/�"-
�.�2�&�"�/�"�� �-�,�+�"�/�� �1�,�!�,�0�� �)�,�0�� �*�"�!�&�,�0�� �6�� �/�"� �2�/�0�,�0�� �*�2�+�&� �&�-���)�"�0��
para ello.

Como poderes públicos debemos promover políticas 
sociales activas de vivienda y ser la herramienta que 
facilite el acceso a la misma.

���+�����+�2�"�3�����#�,�/�*�����!�"���$�"�0�1�&�C�+���!�"���)�����3�&�3�&�"�+�!�����-�o���)�&� ���þ���.�2�"��
�-�"�/�*�&�1���� ���� �)�,�0�� �*���!�/�&�)�"�<�,�0�� � �,�+�0�1�/�2�&�/�� �0�2�� �%�,�$���/�� � �,�+�� �2�+�� ���)-
�.�2�&�)�"�/���"�0�1�����)�"���6�����0�"�.�2�&���)�"�����2�+�����#�,�/�*�����!�"���$�"�0�1�&�C�+���.�2�"���"�+-
�1�&�"�+�!�"�� �)���� �#�2�+� �&�C�+�� �0�,� �&���)�� �!�"�� �)���� �3�&�3�&�"�+�!���� �6�� �)���� �&�*�-�,�/�1���+� �&����
�!�"��� �,�+�1���/��� �,�+���2�+���-���/�.�2�"���-�o���)�&� �,���!�"���3�&�3�&�"�+�!���0���"�+�����/�/�"�+-
damiento en permanente desarrollo y crecimiento.
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Universidad de Barcelona y 
Director del Máster en Ase-
soría, Gestión y Promoción 
Inmobiliaria de la UB.

�  @GonBernardos

Una estricta regulación del precio 
de los alquileres no hará que éstos 
disminuyan o atenúen su ritmo de 
crecimiento, sino que provocará la 
aparición de un gran mercado ne-
gro.

���+���"�)�� �-���0���!�,�� �*�"�0���!�"�� �'�2�+�&�,�þ���"�)�� ���6�2�+�1���*�&�"�+�1�,��
�!�"�� �����/� �"�)�,�+���� �&�+�0�1�C�� ���)�� �$�,���&�"�/�+�,�� �!�"�� ���0�-���<���� ����
�"�)�����,�/���/���2�+�����)�"�6���.�2�"���)�&�*�&�1�"���)�����0�2���&�!�����!�"�)���&�*-
�-�,�/�1�"�� �!�"�� �)�,�0�� ���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�0�� �"�+�� �)���0�� �$�/���+�!�"�0��
� �&�2�!���!�"�0�� �!�"�)�� �-���#�0�� �,�þ�� �"�+�� �0�2�� �!�"�#�"� �1�,�þ�� �!�"�)�"�$�2�"��
�"�0�1�����#�2�+� �&�C�+���"�+���)���0��� �,�/�-�,�/��� �&�,�+�"�0���)�,� ���)�"�0�ý�����+��
�0�#�+�1�"�0�&�0�þ dicha iniciativa pretende sustituir 
una legislación cercana al libre mercado 
por un control de alquileres�ý�����)�� �,���'�"�1�&�3�,�� �"�0��
�"�3�&�1���/���2�+�����"�5� �"�0�&�3�����0�2���&�!�������+�2���)���!�"���0�2���-�/�"� �&�,�ý��

���������)� ���)�!�"�0�������!�������,�)���2�����0�-�&�/���������.�2�"���)����� ���-�&-
�1���)��� ���1���)���+�����0�&�$�����"�)���"�'�"�*�-�)�,���!�"�����"�/�)�#�+���6�������/�#�0�þ��
�!�,�0�� � �&�2�!���!�"�0�� �.�2�"�� �%���+�� ���!�,�-�1���!�,�� �)�"�6�"�0�� �*�2�6��
�0�&�*�&�)���/�"�0�ý�����+���)�����*�"�1�/�C�-�,�)�&�����)�"�*���+���þ���!�"�0�!�"���"�)��
�Ö���!�"���'�2�+�&�,���!�"���×�Õ�Ö�Ú�þ���"�5�&�0�1�"���2�+�����+�,�/�*���1�&�3�����.�2�"��

�&�*�-�&�!�"�������)�,�0���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0�þ���1���+�1�,���"�+���)�,�0���+�2�"�3�,�0��
� �,�+�1�/���1�,�0��� �,�*�,���"�+���)�����/�"�+�,�3��� �&�C�+���!�"���)�,�0�����+�1�&-
�$�2�,�0�þ���œ�'���/���2�+���-�/�"� �&�,���-�,�/���*2 que exceda en 
más de un 10% al existente���"�+���)�����7�,�+�����-�/�C�5�&-
ma a la correspondiente vivienda. La única 
�"�5� �"�-� �&�C�+��� �,�+�1�"�*�-�)���!�����0�,�+���)�,�0���-�&�0�,�0���+�2�"�3�,�0��
�,���/�"�%�����&�)�&�1���!�,�0���!�"�0�1�&�+���!�,�0���-�,�/���-�/�&�*�"�/�����3�"�7�����)��
���)�.�2�&�)�"�/�þ��� �2�6�����"�+�1�/���!�����"�+���"�)���*�"�/� ���!�,���0�"���%���6����
�-�/�,�!�2� �&�!�,��� �,�+���-�,�0�1�"�/�&�,�/�&�!���!�����)���Ö���!�"���,� �1�2���/�"��
�!�"���×�Õ�Ö�Ù�ý

���"�0�!�"�� �*�&�� �-�"�/�0�-�"� �1�&�3���þ��la primera edil de 
Barcelona hace un buen diagnóstico de la 
situación del mercado de arrendamientos. 
���+���"�)���"�'�"�/� �&� �&�,���!�"���×�Õ�Ö�Ú�þ���"�)���&�*�-�,�/�1�"���-���$���!�,���-�,�/��
�"�)���-�&�0�,���-�/�,�*�"�!�&�,�����2�*�"�+�1�C���2�+���Û�þ�Þ�¢�ý�����,���,���0-
�1���+�1�"�þ���)�,���%�&�7�,���*�ç�0���"�)���*2���!�"�����)�.�2�&�)�"�/�����2�+���Þ�þ�×�¢���ý��
�����0�� � ���2�0���0�� �#�2�"�/�,�+�� �2�+���� �/�"�!�2� � �&�C�+�� �!�"�� �)���� �,�#�"�/-
�1���� �6�� �2�+�� �&�+� �/�"�*�"�+�1�,�� �!�"�� �)���� �!�"�*���+�!���þ�� �0�&�"�+�!�,��
�2�+�,���!�"���)�,�0���/�"�0�2�)�1���!�,�0���!�"���!�&� �%����� �,�*���&�+��� �&�C�+��
�)���� �0�"�+�0��� �&�C�+�� �!�"�� �2�+���� ���)���/�*���+�1�"�� �"�0� ���0�"�7�� �!�"��
�-�/�,�!�2� �1�,�ý�� ���+�� �×�Õ�Ö�Û�þ�� �"�0�1�&�*�,�� �.�2�"��el aumento 
medio del precio de la vivienda arrenda-

Por Gonzalo Bernardos Domínguez

¿ES UNA MEDIDA 
ADECUADA LA 
REGULACIÓN DE 
LOS ALQUILERES?

5
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da ascenderá al 15,5%. ���+�����1�"�+�!�"�+� �&�����.�2�"���-�/�"�3�"�,���.�2�"��
� �,�+�1�&�+�o�"���"�+���)�,�0���o�)�1�&�*�,�0�����<�,�0���!�"���)�����!��� ���!������� �1�2���)�þ���"�+���)�,�0��
�.�2�"�� �+�,�� �*�"�� �-���/�"� �"�/�#���� �+���!���� �"�5�1�/���<�,�� �.�2�"�� �"�)�� �&�+� �/�"�*�"�+�1�,��
�-�/�,�*�"�!�&�,���0�"���0�&�1�2���/�������)�/�"�!�"�!�,�/���!�"�)���Ö�Õ�¢�ý

���&�+�� �"�*�����/�$�,�þ�� �1���)�� �6�� � �,�*�,�� �0�2� �"�!�"�� � �,�+�� �*�2� �%�,�0�� �,�1�/�,�0�� �1�"-
�*���0�þ�� �)���� ���)� ���)�!�"�0���� �!�"�� �����/� �"�)�,�+���� �#���)�)���� �"�+�� �)���� �0�,�)�2� �&�C�+�ý La 
copia a Berlín y París no es una garantía de éxito, 
pues en el extranjero también se equivocan�ý���������0�1�"���"�0��
�2�+��� ���0�,��� �)���/�,�ý���������0�2���&�!�����!�"�)���-�/�"� �&�,���!�"�)�����)�.�2�&�)�"�/���"�+���)����� �&�2-
�!���!�� �"�0�� � �,�+�0�"� �2�"�+� �&���� �!�"�� �!�,�0�� �-�/�&�+� �&�-���)�"�0�� �#��� �1�,�/�"�0�ÿ�� �)���� �/�"-
� �2�-�"�/��� �&�C�+���!�"���)�����"� �,�+�,�*�#�����"�0�-���<�,�)�������"�)�����������&�+� �/�"�*�"�+�1�C��
�2�+���Ø�þ�×�¢���"�+���×�Õ�Ö�Ú�����6���)�����-�"�/�1�"�+�"�+� �&�����!�"���)����� ���-�&�1���)��� ���1���)���+����
�����)�������%���*�-�&�,�+�0�����"���$�2�"�����+�*�,���&�)�&���/�&�������2�+�!�&���)�ý�����,�/���1���+�1�,�þ��
�"�+�� �$�/���+�� �-���/�1�"�þ�� �"�0�� � �,�+�0�"� �2�"�+� �&���� �!�"�� �0�2�� ���5�&�1�,�ý�� ���0�#�þ�� �"�+�� �"�)�)����
� ���!���� �3�"�7�� �.�2�&�"�/�"�+�� �/�"�0�&�!�&�/�þ�� ���2�+�.�2�"�� �0�C�)�,�� �0�"���� �2�+�,�0�� �*�"�0�"�0�þ��
�2�+���*���6�,�/���+�o�*�"�/�,���!�"���"�5�1�/���+�'�"�/�,�0�þ���6�����0�"�����-�,�/���*�,�1�&�3�,���"�0-
�1�2�!�&�,�þ���1�/�������'�,���2���,� �&�,�ý

���+���"�0�1�"��� �,�+�1�"�5�1�,�þ���2�+�����"�0�1�/�&� �1����regulación del precio de 
los alquileres���+�,���%���/�ç���.�2�"�����0�1�,�0���!�&�0�*�&�+�2�6���+���,�����1�"�+�o�"�+��
�0�2�� �/�&�1�*�,�� �!�"�� � �/�"� �&�*�&�"�+�1�,�þ�� �0�&�+�,�� �.�2�"��provocará la apari-
ción de un gran mercado negro�ý�� ���&� �%���� �/�"�$�2�)��� �&�C�+�� �"�0��
�*�2�6���!�&�#�#� �&�)���.�2�"���1�"�+�$�������5�&�1�,���0�&���"�)���&�+�.�2�&�)�&�+�,���"�0�1�ç���!�"����� �2�"�/-
�!�,���"�+���-���$���/�����)���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,���"�)���-�/�"� �&�,���.�2�"�����0�1�"���-�&�!�"�þ�����2�+-
�.�2�"�� �0�"���� �0�&�$�+�&�œ� ���1�&�3���*�"�+�1�"�� �0�2�-�"�/�&�,�/�� ���)�� �.�2�"�� �"�0�1�����)�"� �"�� �)����
�+�,�/�*���1�&�3���ý�� ���0�#�þ�� �0�&�� �"�)�� �0�"�$�2�+�!�,�� �.�2�&�"�/�"�� �-�"�/� �&���&�/�� �Ö�ý�Ú�Õ�Õ�� �"�2-
�/�,�0���*�"�+�0�2���)�"�0���6���"�)���-�/�&�*�"�/�,���"�0�1�ç���!�&�0�-�2�"�0�1�,�����������,�+���/�)�,�0�þ��
���.�2���)�� �0�"�/�ç�� �"�)�� �3�"�/�!���!�"�/�,�� �&�*�-�,�/�1�"�� �!�"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�ý�� ���&�� �)���� �)�"�6��
�"�0�1�����)�"� �"�� �2�+����renta máxima mensual de 900 euros, 
���0�1�����0�"�/�ç���)����� �2���+�1�#�����-���$���!�����-�,�/���"�)�����/�/�"�+�!���1���/�&�,���!�"���#�,�/�*����
�,�œ� �&���)�þ���0�&�"�+�!�,���"�)���/�"�0�1�,���0�2�#�/���$���!�,���"�+���+�"�$�/�,�ý��

���+� �)�2�0�,�þ�� �"�+�� �"�)�� �/���/�,�� � ���0�,�� �.�2�"�� �-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0�� �"�� �&�+�.�2�&�)�&�+�,�0��
�/�"�0�-�"�1���/���+�� �)���� �+�2�"�3���� �)�&�*�&�1��� �&�C�+�þ�� �"�)�� � �,�+�1�/�,�)�� �!�"�� ���)�.�2�&�)�"�/�"�0��
�-�/�,�3�,� ���/�#�����.�2�"���)�,�0���-�/�&�*�"�/�,�0��obtengan por el arrenda-
miento una rentabilidad cada vez más reducida�ý�� ���+��
���0�-�"� �1�,���.�2�"���)�"�0���&�+� �&�1���/�#���������3�"�+�!�"�/���0�2�0���-�&�0�,�0���"���&�+�3�"�/�1�&�/���"�+��
�,�1�/�,�0�� ��� �1�&�3�,�0�ý�� ���,�/�� �1���+�1�,�þ�� �!���/�#���� �)�2�$���/�� ���� �2�+���� �,�#�"�/�1���� �!�"�� �3�&-
�3�&�"�+�!�����!�"�����)�.�2�&�)�"�/���"�+�������/� �"�)�,�+�����*�ç�0���"�0� ���0�����!�"���)�,���.�2�"���"�+��

�)������� �1�2���)�&�!���!���"�0�ý�����0�#���-�2�"�0�þ���0�2���"�+�1�/���!�����"�+���3�&�$�,�/���$�"�+�"�/���/�#����
� �,�+���"�)���-���0�,���!�"���)�,�0�����<�,�0���2�+���/�"�0�2�)�1���!�,���,�-�2�"�0�1�,�����)���&�+�&� �&���)-
�*�"�+�1�"�����2�0� ���!�,�ý�����0���)�,���.�2�"���0�2�"�)�"���-���0���/��� �2���+�!�,���"�)���-�,�)�#�1�&� �,��
�+�,���"�+�1�&�"�+�!�"���)���0���!�&�0�1�&�+�1���0���/�"�-�"�/� �2�0�&�,�+�"�0���.�2�"���$�"�+�"�/�����)�����&�+-
�1�"�/��� � �&�C�+���"�+�1�/�"���)�����!�"�*���+�!�����6���)�����,�#�"�/�1���ý��

���+���"�#�"� �1�,�����!�&� �&�,�+���)���.�2�"���-�/�,�3�,� ���/�#�����)�����/�"�!�2� �&�!�����/�"�+�1�����&-
�)�&�!���!���,���1�"�+�&�!�����-�,�/���)�,�0���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0���0�"�/�#�����)����disminución 
del capital destinado a la conservación de la propie-
dad�ý���Y�0�1�"���0�"�/�#�����*�2�6���"�0� ���0�,���,���0�&�*�-�)�"�*�"�+�1�"���+�2�)�,�ý�����+�����0�&-
�1�2��� �&�C�+���.�2�"�þ��� �,�+���"�)���-���0�,���!�"���)�,�0�����<�,�0�þ��deterioraría signi-
�œ� ���1�&�3���*�"�+�1�"���"�)���-���/�.�2�"���!�"���3�&�3�&�"�+�!���0���!�"�����)�.�2�&�)�"�/. 

���)���/�"�0�2�)�1���!�,���0�"�/�#�����)�����"�5�-�2�)�0�&�C�+���!�"���)����� �)���0�"���*�"�!�&�����-���/�1�&�!��-
�/�&�����!�"���3�&�3�&�/���"�+���/���$�&�*�"�+���!�"�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�þ���!�"�0�!�"���"�)���*�"�/-
� ���!�,���!�"�����)�.�2�&�)�"�/�����)���!�"���)�����-�/�,�-�&�"�!���!�þ�����2�+�.�2�"�����.�2�"�)�)�����0�C�)�,��
�1�2�3�&�"�/����� ���-��� �&�!���!���"� �,�+�C�*�&� �����-���/�������!�.�2�&�/�&�/���2�+�����3�&�3�&�"�+�!����
�"�+�� �"�)�� �"�5�1�/���/�/���!�&�,�� �!�"�� �)���� � �&�2�!���!�ý�� ���"���&�!�,�� ���� �"�)�)�,�þ�� �0�C�)�,�� �-�"�/-
�*���+�"� �"�/�#�����"�+���"�)���-�/�&�*�"�/�,���)�����-�,���)��� �&�C�+��� �,�+���"�0� ���0�,�0���/�"� �2�/-
�0�,�0�ý�����,�/���1���+�1�,�þ��la transición de un país de propietarios 
hacia otro de inquilinos, tal y como le gustaría a la 
alcaldesa, sería prácticamente imposible. 

������� �,�*�-�/�,����� �&�C�+���!�"���)�,�0�����+�1�"�/�&�,�/�"�0���"�#�"� �1�,�0���!�"���)�����/�"�$�2�)��-
� �&�C�+�� �!�"�� ���)�.�2�&�)�"�/�"�0�� �"�0�� �*�2�6�� �0�"�+� �&�)�)���ý��No debemos estu-
diar el mercado de ninguna ciudad extranjera, sino 
simplemente recordar lo que sucedió en España du-
rante la dictadura franquista�ý�� ���+���� �"�1���-���� �"�+�� �)���� �.�2�"�� �"�)��
�/���$�&�*�"�+���/�"�$�2�)�C���!�"���#�,�/�*�����!�/��� �,�+�&���+�����"�)���*�"�/� ���!�,�þ���-�/�&�+� �&-
�-���)�*�"�+�1�"�������1�/���3���0���!�"��� �,�+�0�&�!�"�/���/��� ���0�&��� �2���)�.�2�&�"�/��� �,�+�1�/���1�,��

���+�� �"�0�1�"�� � �,�+�1�"�5�1�,�þ�� �2�+���� �"�0�1�/�&� �1���� �/�"-
gulación del precio de los alquile-
res no hará que éstos disminuyan 
o atenúen su ritmo de crecimiento, 
sino que provocará la aparición de 
un gran mercado negro
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� �,�*�,���&�+�!�"�œ�+�&�!�,���6���!�"���-�"�/�*�&�1�&�/���0�2���&�!���0���+�2�)���0���!�"�)�����)�.�2�&�)�"�/��
�,�þ�� �"�+�� �"�)�� �*�"�'�,�/�� �!�"�� �)�,�0�� � ���0�,�0�þ�� �*�2�6�� �&�+�#�"�/�&�,�/�"�0�� ���)�� �3���)�,�/�� �!�"�)��
�������ý�� ���,�0�� �!���1�,�0�� �%�����)���+�� �-�,�/�� �0�#�� �0�,�)�,�0�ý�� ���+�� �Ö�Þ�Ú�Ø�þ�� �"�+�� �"�)�� � �,�+-
�'�2�+�1�,���!�"�)���-���#�0���)���0���3�&�3�&�"�+�!���0�����/�/�"�+�!���!���0���1�"�+�#���+���2�+����� �2�,�1����
�!�"�� �*�"�/� ���!�,�� �!�"�)�� �Ú�Ö�¢���� �"�+�� �Ö�Þ�Ý�Ö�þ�� �0�C�)�,�� �!�"�)�� �×�Ö�¢�ý�� ���+�� �)�,�� �.�2�"��
�/�"�0�-�"� �1���� ���� �)���� � �&�2�!���!�� �!�"�� �����/� �"�)�,�+���þ�� �"�+�� �)���� �-�/�&�*�"�/���� �#�"� �%����
�"�/���� �!�"�)�� �Ý�Ö�¢�þ�� �"�+�� �)���� �0�"�$�2�+�!���� �+�,�� �)�)�"�$�������� ���� �)���� �*�&�1���!�� �!�"�� �)����
anterior.

�����0�� �0�,�)�2� �&�,�+�"�0�� �+�&�� �0�,�+�� �*���/���3�&�)�)�,�0���0�� �+�&�� �1�&�"�+�"�+�� �3�&�$�"�+� �&���� ����
� �,�/�1�,�� �-�)���7�,�ý�� ���&�+�� �"�*�����/�$�,�þ�� �!�"�0�-�2���0�� �!�"�� �2�+�,�0�� ���<�,�0�þ�� �-�2�"-
�!�"�+���/�"�!�2� �&�/���"�)���"�)�"�3���!�,��� �/�"� �&�*�&�"�+�1�,���!�"�)���-�/�"� �&�,���!�"�)�����)�.�2�&-
�)�"�/���,���0�"�/�3���!�,���"�+���)������� �1�2���)�&�!���!�ý�����,���,���0�1���+�1�"�þ���!�&�#�#� �&�)�*�"�+�1�"��
� �,�+�0�"�$�2�&�/�ç�+���!�&�0�*�&�+�2�&�/�)�,�þ���0�&���"�)���-���#�0���+�,��� ���"���"�+���2�+�����)���/�$�����6��
�-�/�,�#�2�+�!�����/�"� �"�0�&�C�+�ý�����+���)�����-�/�C�5�&�*�����!��� ���!���þ���0�&���)�����"� �,�+�,�*�#����
va bien, el precio del alquiler en la capital catalana 
continuará aumentando, debido a la elevada calidad 
�!�"���3�&�!���� �.�2�"���-�/�,�-�,�/� �&�,�+���� �)���� � �&�2�!���!�� ���� �0�2�0���/�"�0�&�!�"�+�1�"�0���6������
�2�+���&�*�-�,�/�1�"���!�"�)�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,���*�"�!�&�,���*�2�6���&�+�#�"�/�&�,�/�����)���!�"��
�)���� �*���6�,�/�#���� �!�"�� �)���0�� �*�"�1�/�C�-�,�)�&�0�� �!�"�� �)���� ���%���*�-�&�,�+�0�� ���"���$�2�"��
���+�*�,���&�)�&���/�&�������2�+�!�&���)�ý��

���0�#�þ���0�"�$�o�+���)�����4�"�������2�*���"�,�þ���"�)�����)�.�2�&�)�"�/���!�"���2�+�����-���/�1���*�"�+-
�1�,���!�"���Ø���%�����&�1��� �&�,�+�"�0���"�+���"�)��� �"�+�1�/�,���!�"���)����� �&�2�!���!��� �2�"�0�1�����"�+��
�����/� �"�)�,�+���� �2�+���Û�Ü�þ�Ö�Û�¢�þ���Û�×�þ�Ö�Õ�¢�þ���Ù�Û�þ�×�Ú�¢���6�� �Ø�Ý�þ�Ö�Þ�¢���*�"�+�,�0��
�.�2�"���"�+�����,�+�!�/�"�0�þ�����o�/�&� �%�þ�������/�#�0���6�����,�*���þ���/�"�0�-�"� �1�&�3���*�"�+�1�"�ý��

���&� �%���0���0�,�)�2� �&�,�+�"�0���0�,�+���-�/�&�+� �&�-���)�*�"�+�1�"���1�/�"�0�ÿ��

1. Incrementar la duración de los contratos 
de alquiler. 

2. Crear por parte de las Administraciones 
un gran parque público de viviendas en régi-
men de arrendamiento.

3. ���+� �"�+�1�&�3���/���œ�0� ���)�*�"�+�1�"�������)�,�0���-�/�,�*�,�1�,�/�"�0�þ��
�#���*�&�)�6���,�›�&� �" y otros participantes del mercado 
a ceder a las Corporaciones Locales la gestión 
de al menos una parte de sus activos residen-
ciales.

�������-�/�&�*�"�/�����*�"�!�&�!�����0�2�-�,�+�!�/�#�����/�"���)�&�7���/���2�+�����/�"�#�,�/�*�����!�"���)����
�)�"�6���!�"�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�0�����/�����+�,�0���"�+���0�"�+�1�&�!�,��� �,�+�1�/���/�&�,�������)����
�.�2�"�� �"�#�"� �1�2�C���"�)�� �$�,���&�"�/�+�,�� �!�"�)�� ������ �"�+�� �×�Õ�Ö�Ø�ý�����&� �%���� �/�"�#�,�/�*����
favoreció claramente a los propietarios y perjudicó 
a los arrendatarios�ý�� ���,�/�� �2�+�� �)���!�,�þ�� �!�&�0�*�&�+�2�6�C�� �"�)�� �+�o�*�"-
�/�,���*�#�+�&�*�,���!�"�����<�,�0���.�2�"���"�0�1�,�0���o�)�1�&�*�,�0���1�"�+�#���+���!�"�/�"� �%�,������
�-�"�/�*���+�"� �"�/���"�+���)�����3�&�3�&�"�+�!�������)�.�2�&�)���!���þ�����)���-���0���/���)�����!�"�+�,�*�&-
�+���!�����-�/�C�/�/�,�$�����#�,�/�7�,�0�����!�"���Ú�������Ø�����+�2���)�&�!���!�"�0�ý�����,�/���"�)���,�1�/�,�þ��
�-�"�/�*�&�1�&�C�� �.�2�"�� �)���0�� �-���/�1�"�0�� �-�2�!�&�"�/���+�� �-��� �1���/�� �0�2���&�!���0�� ���+�2��-
�)�"�0�� �!�"�)�� �-�/�"� �&�,�� �*�2�6�� �0�2�-�"�/�&�,�/�"�0�� ���� �)���� �1���0���� �!�"�� �&�+�•��� �&�C�+�� �!�"�)��
�-�"�/�#�,�!�,�ý��Mi propuesta es sencilla: alargar a 10 años 
el período mínimo de vigencia de un contrato y per-
mitir que el arrendador pueda subir la renta anual 
como máximo un 2% por encima del IPC.

������ �0�"�$�2�+�!���� � �,�+�)�)�"�3���/�#���� �"�)�� �-�/�,�$�/�"�0�&�3�,�� ���2�*�"�+�1�,�� �!�"�)�� �!�&-
�+�"�/�,���!�"�!�&� ���!�,���-�,�/���)���0�����,�*�2�+�&�!���!�"�0�����2�1�C�+�,�*���0���6�����,�/-
�-�,�/��� �&�,�+�"�0�� ���,� ���)�"�0�� ���� �)���� � �,�+�0�1�/�2� � �&�C�+�� �!�"�� �3�&�3�&�"�+�!���0�� �!�"��
���)�.�2�&�)�"�/�ý�����+���&�+� �/�"�*�"�+�1�,���.�2�"���3�"�+�!�/�#�����*�2�6��� �,�+�!�&� �&�,�+���!�,��
�-�,�/���"�)���"�0�1���!�,���!�"���)���0��� �2�"�+�1���0���!�"���)�����/�"�0�-�"� �1�&�3�����&�+�0�1�&�1�2� �&�C�+�ý��
���"�/�#�����2�+�����&�+�1�"�/�3�"�+� �&�C�+���1�,�1���)�*�"�+�1�"���,�-�2�"�0�1���������)�����/�"���)�&�7���!����
�%��� �"���Ø�����<�,�0���-�,�/���"�)���$�,���&�"�/�+�,���!�"�)���������!�"���)�������,�*�2�+�&�!���!���!�"��
�����!�/�&�!�ý�� ���+�� �"�)�� ���<�,�� �×�Õ�Ö�Ø�þ�� �!�"� �&�!�&�C���3�"�+�!�"�/�� �Ø�ý�Õ�Õ�Õ���3�&�3�&�"�+�!���0��
�-�o���)�&� ���0�����)���#�,�+�!�,���!�"���&�+�3�"�/�0�&�C�+���
�,�)�!�*���+������� �%�0���������7�,�/���ý��
���+�!�2�!�����)�"�*�"�+�1�"�þ�� �!�2�/���+�1�"�� �)���� �"�1���-���� �!�"�� � �/�&�0�&�0�� �0�"�� �-�"�/�!�&�C��

Mi propuesta es sencilla: alargar 
a 10 años el período mínimo de 
vigencia de un contrato y permitir 
que el arrendador pueda subir la 
�/�"�+�1�������+�2���)��� �,�*�,���*�ç�5�&�*�,���2�+���×�¢��
por encima del IPC.
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�2�+���� �$�/���+�� �,�-�,�/�1�2�+�&�!���!�ý�� �����!�,�� �.�2�"�� �1�,�!�,�0�� �)�,�0�� �"�0�-���<�,�)�"�0��
�/�"�0� ���1���*�,�0�������+�2�*�"�/�,�0���0��� ���'���0���!�"�����%�,�/�/�,�þ�����0�1���0���-�,�!�/�#���+��
�%�����"�/��� �,�/�/�"�0�-�,�+�!�&�!�,�������+�2�"�0�1�/�,���"�0�#�2�"�/�7�,���1�/���0�)���!���+�!�,���)����
�-�/�,�-�&�"�!���!���!�"���0�2�0���&�+�*�2�"���)�"�0�������)���0�����,�/�-�,�/��� �&�,�+�"�0�����,� ��-
�)�"�0�� �-���/���� �.�2�"�� ���0�1���0�� �-�2�!�&�"�/���+�� ���2�*�"�+�1���/�� �0�2�� �,�#�"�/�1���� �!�"�� �3�&-
viendas sociales.

�	�&�+���)�*�"�+�1�"�þ�� �0�&�� �)�,�0�� �-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0�� �!�"�� �-�&�0�,�0�� � �"�!�&�"�/���+�� ���)�� � �,-
�/�/�"�0�-�,�+�!�&�"�+�1�"�����6�2�+�1���*�&�"�+�1�,���0�2���$�"�0�1�&�C�+��� �,�+���)�����œ�+���)�&�!���!��
�!�"���.�2�"�����0�1�"���œ�'�"���2�+���-�/�"� �&�,���&�+�#�"�/�&�,�/�����)���!�"���*�"�/� ���!�,�þ��mi pro-
puesta sería que las rentas de alquileres obtenidas 
estuvieran en compensación exentas de tributación. 
���&� �%�����"�5�"�+� �&�C�+���)����� �,�*�-�)�"�*�"�+�1���/�#����� �,�+���)�����-�,�0�&���&�)�&�!���!���!�"��
�!�"�0�$�/���3���/���œ�0� ���)�*�"�+�1�"��� �,�+���-�"�/�&�,�!�&� �&�!���!�����+�2���)���2�+�����-���/�1�"��
�!�"�)��� �,�0�1�"���!�"�)���&�+�*�2�"���)�"�ý�����+��� �,�+� �/�"�1�,�þ���2�+���×�¢���-�,�/��� ���!�������<�,��
�.�2�"���#�2�"�/���� � �"�!�&�!�,������ �)���� � �,�/�-�,�/��� �&�C�+���)�,� ���)�ý�����"���"�0�1�����*���+�"-
�/���þ���)�����/�"�+�1�����&�)�&�!���!���,���1�"�+�&�!�����!�"�0�-�2���0���!�"���&�*�-�2�"�0�1�,�0���0�"�/�#����
� �,�*�,���*�#�+�&�*�,���0�&�*�&�)���/�������)����� �,�+�0�"�$�2�&�!�����"�+���2�+���*�"�/� ���!�,���/�"-
�$�&�!�,���-�,�/���)�����,�#�"�/�1�����6���)�����!�"�*���+�!���ý

���+���!�"�œ�+�&�1�&�3���þ�����!�������,�)���2���1�&�"�+�"�����2�"�+�����&�+�1�"�+� �&�C�+�þ���-�"�/�,���"�0�1�ç��
�"�.�2�&�3�,� ���!���ý�����)���*�,�1�&�3�,���"�0���.�2�"�þ���"�+���)�2�$���/���!�"���&�+�+�,�3���/�þ���%����� �,-
�-�&���!�,���!�"���.�2�&���+���)�,���%�����%�"� �%�,���*���)�ý�����2�+�.�2�"���/�"� �1�&�œ� ���/���"�0���!�"��
�0�����&�,�0�þ���1�"�+�$�,���)�����&�*�-�/�"�0�&�C�+���!�"���.�2�"���+�,���)�,���%���/�ç�ý��
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Socio de Chamberí Asset 
Management, autor de 
‘Adiós, ladrillo, adiós’ (2010) 
y ‘Vuelve, ladrillo, vuelve’ 
(2015)

���"���%�����-�/�,�!�2� �&�!�,���2�+�����*�,�!�&�œ� ��� �&�C�+��
en la legislación de arrendamientos 
que, sin dejar de proteger al inqui-
lino, ha reequilibrado la balanza 
hacia el arrendador.

������ � �/�"��� �&�C�+�� �!�"��instituciones de inversión 
colectiva inmobiliaria �� �%���� �0�&�!�,�� �&�*�-�2�)�0���!����
�-�,�/�� �+�2�"�0�1�/�,�0�� �0�2� �"�0�&�3�,�0�� �$�,���&�"�/�+�,�0�� �!�"�0�!�"�� �œ-
�+���)�"�0�� �!�"�� �)�,�0�� ���<�,�0�� �,� �%�"�+�1���ý�� ���,�+�� ���/�/�"�$�)�,�� ���� �)����
�)�"�$�&�0�)��� �&�C�+�� ���-�/�,�����!���� �"�+�� ���.�2�"�)�)�,�0�� ���<�,�0�þ�� �0�"��
� �,�+�0�1�&�1�2�6�"�/�,�+�� �"�+�� �)�,�0�� �+�,�3�"�+�1���� �2�+�� �-�2�<���!�,�� �!�"��
�	�,�+�!�,�0���!�"�����+�3�"�/�0�&�C�+�����+�*�,���&�)�&���/�&�������	�����������!�"���)�,�0��
�.�2�"���1�/���0���)����� �/�&�0�&�0�����-�"�+���0���.�2�"�!���+���Ø�þ���6���"�0�1�ç�+���"�+��
�)�&�.�2�&�!��� �&�C�+���þ���.�2�"���+�,���1�2�3�&�"�/�,�+���$�/���+�����5�&�1�,���"�+�1�/�"��
�)�,�0���-���/�1�&� �2�)���/�"�0�ý��

Estos fondos, para obtener determinados 
���"�+�"�œ� �&�,�0�� �œ�0� ���)�"�0�þ�� �!�"���#���+�� �&�+�3�"�/�1�&�/�� ���)�� �*�"�+�,�0��
�"�)�� �Ú�Õ�¢�� �"�+�� ��� �1�&�3�,�0�� �!�"�� �2�0�,�� �/�"�0�&�!�"�+� �&���)�ý��Las 
autoridades pensaban que, obligando a 
estos instrumentos a invertir en vivienda, 
se conseguiría crear una amplia oferta re-

sidencial en alquiler�ý�����"�/�,���)�,��� �&�"�/�1�,���"�0���.�2�"�þ�����)��
�*���/�$�"�+���!�"���)�����&�!�,�+�"�&�!���!���!�"�)���3�"�%�#� �2�)�,�þ�����.�2�"�)�)����
���0�-���<�����+�,���"�0�1���������-�/�"�-���/���!�����-���/�����"�)���*�"�/� ���!�,��
�!�"�)�����)�.�2�&�)�"�/�ý�����,�0���"�0�-���<�,�)�"�0���-�/�"�#�"�/�#���+��� �,�*�-�/���/�þ��
�-�2�"�0�� �)���� �3�&�3�&�"�+�!���� �0�"�� � �,�+�0�&�!�"�/�������� �2�+���� �&�+�3�"�/-
�0�&�C�+���C�-�1�&�*�����6���0�C�)�,�����/�/�"�+�!�������+�����.�2�"�)�)�,�0���.�2�"��
�!�"�� �+�&�+�$�2�+���� �*���+�"�/���� �"�/���+�� � ���-��� �"�0�� �!�"�� � �,�+�0�"-
�$�2�&�/���2�+��� �/���!�&�1�,���%�&�-�,�1�"� ���/�&�,�ý

���,�0�� � �,�*�-�/���!�,�/�"�0�� �!�"�� �3�&�3�&�"�+�!���� �+�,�� �1�"�+�#���+�� �"�+��
� �2�"�+�1�����"�)���3���)�,�/���!�"�)����� �1�&�3�,���!�"�0�!�"���2�+���-�2�+�1�,���!�"��
vista patrimonial, es decir, no les importaba 
� �2�ç�)���"�/�����)�����/�"�+�1�����&�)�&�!���!���-�,�1�"�+� �&���)���-�,�/�����)�.�2�&�)�"�/��
�!�"���)�����3�&�3�&�"�+�!�������!�.�2�&�/�&�!���ý�����"���œ�'�������+���0�,�)���*�"�+-
�1�"���"�+���0�&���1�"�+�#���+��� ���-��� �&�!���!���!�"���"�+�!�"�2�!���*�&�"�+�1�,��
�-���/�������!�.�2�&�/�&�/���)����� ���0�����6���"�+���)����� ���-��� �&�!���!���!�"���/�"-
�3���)�,�/�&�7��� �&�C�+�� �"�+�� �"�)�� �1�&�"�*�-�,�þ�� ���)�$�,�� �.�2�"�� �0�"�� �!��������
�-�,�/�� �!�"�0� �,�+�1���!�,�ý�� ���,�/�� �"�)�)�,�þ�� �-���1�/�&�*�,�+�&���)�&�7���/�� �3�&-
�3�&�"�+�!���0���-���/�������)�.�2�&�)�"�/���+�,���1�"�+�#�����0�"�+�1�&�!�,���"� �,�+�C-
�*�&� �,�þ�� �-�2�"�0�� �0�2�� �/�"�+�1�����&�)�&�!���!�� �-�,�/�� �"�0�1�"�� � �,�+� �"�--
�1�,�� �"�/���� �*�2�6�� �����'���ý�� ���"�0�!�"�� �"�)�� �œ�+���)�� �!�"�� �)���� �
�2�"�/�/����
���&�3�&�)���)�����3�&�3�&�"�+�!�����0�&�"�*�-�/�"���%�����#�����0�2���&�!�,�þ��era el 
activo estrella de los españoles en el que 

Por José Luis Ruiz Bartolomé

LAS SOCIMI, 
PROTAGONISTAS 
EN EL MERCADO 
DEL ALQUILER DE 
VIVIENDA
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refugiaban sus ahorros, y así lo fue hasta que estalló 
la crisis en 2008.

���0�1�,�0�� ���<�,�0�� �+�,�� �%���+�� �-���0���!�,�� �"�+�� �����)�!�"�� �6�� �%���+�� �!�"�'���!�,�� �2�+��
mercado inmobiliario irreconocible. Según varias es-
�1�&�*��� �&�,�+�"�0�þ�� ���� �œ�+���)�"�0�� �!�"�� �×�Õ�Ö�Û�� ���)�/�"�!�"�!�,�/�� �!�"�)�� �×�Ú�¢�� �!�"��
los españoles ya optan por vivir de alquiler, frente al 
10% de la década anterior�ý�����2� �%�,�0���%���+���"�+�1�/���!�,�������"�0�1�"��
mercado por la imposibilidad de comprar, pero son le-
�$�&�C�+���)�,�0���.�2�"���,�-�1���+���3�,�)�2�+�1���/�&���*�"�+�1�"���-�,�/�� �"�0�1�"���*�"�!�&�,�� �!�"��
���0�"�+�1���*�&�"�+�1�,�þ���"�0�-�"� �&���)�*�"�+�1�"���"�+�1�/�"���)�,�0���'�C�3�"�+�"�0�ý

���"�/�,���+�,���0�C�)�,���)���0���-�/�"�#�"�/�"�+� �&���0���!�"���)�,�0���"�0�-���<�,�)�"�0���%���+��� ���*-
���&���!�,�þ���0�&�+�,���.�2�"���1���*���&���+���0�"���%�����-�/�,�!�2� �&�!�,���2�+�����*�,�!�&�œ-
cación en la legislación de arrendamientos que, sin 
dejar de proteger al inquilino, ha reequilibrado la ba-
lanza hacia el arrendador. 

���!�"�*�ç�0�þ�� �!�2�/���+�1�"�� �"�0�1�,�0�� �o�)�1�&�*�,�0�� ���<�,�0��han proliferado 
las empresas que proporcionan seguridad a los pro-
pietarios de vivienda���6���2�+�����$�"�0�1�&�C�+���-�/�,�#�"�0�&�,�+���)�þ���!�"���*��-
�+�"�/���� �.�2�"�� �)�,�0�� ���/�/�"�+�!���!�,�/�"�0�� �-�2�"�!�"�+�� �!�"�'���/�� �"�+�� �*���+�,�0�� �!�"��
�"�0�1���0�� �"�*�-�/�"�0���0�� �1�,�!�,�� �"�)�� �-�/�,� �"�0�,�� �!�"�� �-�2�"�0�1���� �"�+�� ���)�.�2�&�)�"�/��
perdiendo el miedo a caer en manos del moroso pro-
fesional�ý�����,�/���)�,���!�"�*�ç�0�þ���"�)���-�/�"� �&�,���!�"���)�����3�&�3�&�"�+�!�����%����� ���#�!�,��
� �,�+���#�2�"�/�7�����"�+���"�)���-�"�/�&�,�!�,���×�Õ�Õ�Ý���×�Õ�Ö�Ù�þ���!�"���*�,�!�,���.�2�"���0�2���/�"�+-
�1�����&�)�&�!���!���-�,�/�����)�.�2�&�)�"�/���%�����-���0���!�,�������0�"�/���*�ç�0�����1�/��� �1�&�3�����.�2�"��
�+�2�+� �������+�1�"�/�&�,�/�*�"�+�1�"�ý

���+���1�,�!�,��� ���0�,�þ�������"�0�1�"�����2�*�"�+�1�,���1���+���0�&�$�+�&�œ� ���1�&�3�,���!�"���)�����!�"-
�*���+�!�����+�,���0�"���-�2�"�!�"���/�"�0�-�,�+�!�"�/��� �,�+���2�+�����,�#�"�/�1���������0�,�)�2�1��-

�*�"�+�1�"�� ���1�,�*�&�7���!���� �"�+�� �*���+�,�0�� �!�"�� �&�+�3�"�/�0�,�/�"�0�� ���œ� �&�,�+���!�,�0�ý��
El nuevo mercado inmobiliario español necesita de 
vehículos adecuados con gestión profesional y espe-
cializada�ý�� ���,�0�� �	������ �!�"�� �)�,�0�� �+�,�3�"�+�1���� �+�,�� �#�2�"�/�,�+�� � ���-��� �"�0�� �!�"��
�0�,���/�"�3�&�3�&�/�������)����� �/�&�0�&�0�þ���6���2�+�����!�"���)���0���-�/�&�+� �&�-���)�"�0���/���7�,�+�"�0���#�2�"��
�.�2�"���"�0�1�,�0���3�"�%�#� �2�)�,�0���+�,���"�/���+���!�"���)�&���/�"��� �,�1�&�7��� �&�C�+�ý�����-�"�+���0��
�1�"�+�#���+���Ù���3�"�+�1���+���0���!�"���0���)�&�!�������)�����<�,���6���-���/����� �,�*�-�/���/���,���3�"�+-
�!�"�/�� �-���/�1�&� �&�-��� �&�,�+�"�0�� �)�,�0�� �$�"�0�1�,�/�"�0�� �!�"�)�� �#�,�+�!�,�� �1�"�+�#���+�� �.�2�"��
���$�)�2�1�&�+���/�������2�+�,�0���6�������,�1�/�,�0���-���/�����"�+� ���'���/���)�,�0���&�+�1�"�/� ���*���&�,�0�ý

���0�1�"�� �*���1�,�!�,�� �/�2�!�&�*�"�+�1���/�&�,�� �,���)�&�$�������þ�� �-�,�/�� �)�,�� �!�"�*�ç�0�þ�� ����
�*���+�1�"�+�"�/�� �"�+�� � ���'���� �2�+���� ���2�"�+���� � ���+�1�&�!���!�� �!�"�� �"�#�"� �1�&�3�,�� �.�2�"��
�+�,�� �$�"�+�"�/�������� �/�"�+�1�����&�)�&�!���!�� ���)�� �+�,�� �"�0�1���/�� �&�+�3�"�/�1�&�!���ý�� ���#�,�/�1�2-
�+���!���*�"�+�1�"�þ�����)���1�&�"�*�-�,���.�2�"���0�"���/�"�#�,�/�*�C���)�����)�"�6���!�"�����/�/�"�+�!��-
�*�&�"�+�1�,�0�� �2�/�����+�,�0�þ�� �0�"�� �*�,�!�&�œ� �C�� �6�� ��� �1�2���)�&�7�C�� �)���� �/�"�$�2�)��� �&�C�+��
�!�"�� �)���0�� �������������� ���0�,� �&�"�!���!�"�0�� � �,�1�&�7���!���0�� �!�"�� �&�+�3�"�/�0�&�C�+�� �"�+�� �"�)��
�*�"�/� ���!�,�� �&�+�*�,���&�)�&���/�&�,���� �-���/���� � �,�)�,� ���/�)���0�� ���� �)���� �-���/�� �!�"�� �)�,�0��
���������� ��real estate investment trust���� �.�2�"�� �)�)�"�3���+�� �!��� ���!���0��
�#�2�+� �&�,�+���+�!�,���"�+�����������þ���	�/���+� �&���þ�����,�)���+�!�����,�����"�&�+�,�����+�&�!�,�ý��

La SOCIMI aúna las ventajas de invertir en bolsa y en 
ladrillo al mismo tiempo. Al cotizar en un mercado 
secundario, sus acciones tienen liquidez y su valor 
se actualiza con cada operación�ý�� �����0�� �"�5�&�$�"�+� �&���0�� �!�"��
�1�/���+�0�-���/�"�+� �&�����!�"���)�,�0���*�"�/� ���!�,�0��� �,�1�&�7���!�,�0���#��� �&�)�&�1���+�����)���.�2�"��
�&�+�3�&�"�/�1�"���"�+����������������� �,�+�,� �"�/���)����� �,�*�-�,�0�&� �&�C�+���!�"���)����� ���/�1�"�/����
� �,�+���0�2�0���-�)�2�0�3���)�#���0���6���*�&�+�2�0�3���)�#���0�ý�����,�+���*�2�6���-�,� �,���!�&�+�"�/�,��
�&�+�3�"�/�1�&�!�,���"�0�1�ç���-���/�1�&� �&�-���+�!�,���"�+���2�+����� ���/�1�"�/�����*�2�6���!�&�3�"�/�0�&�œ-
� ���!�����6���$�"�0�1�&�,�+���!�����-�,�/���-�/�,�#�"�0�&�,�+���)�"�0�þ��� �,�0�����.�2�"���+�,���-�,�!�/�#����
�%��� �"�/�� �0�&���&�+�3�&�/�1�&�"�/���� �!�&�/�"� �1���*�"�+�1�"�� �"�+�� �&�+�*�2�"���)�"�0�ý�� ���!�"�*�ç�0�þ��
�)�������������������1�&�"�+�"���)�����,���)�&�$��� �&�C�+���!�"���"�+�1�/�"�$���/�����)����� � �&�,�+�&�0�1�������)��
�*�"�+�,�0���"�)���Ý�Õ�¢���!�"�)�����"�+�"�œ� �&�,���,���1�"�+�&�!�,�ý

���+���×�Õ�Ö�Ù���6���×�Õ�Ö�Ú�þ���)�����*���6�,�/�#�����!�"�����������������.�2�"���0�"���%���+��� �,�+�0-
�1�&�1�2�&�!�,�� �0�"�� �%���+�� �"�+�#�,� ���!�,�� �"�+�� �0�"� �1�,�/�� �1�"�/� �&���/�&�,�þ�� �)�,�� � �2���)�� �+�,��
debe sorprender ni tampoco interpretarse como falta 
�!�"���&�+�1�"�/���0���-�,�/���"�)���/�"�0�&�!�"�+� �&���)�ý���������/���7�C�+���"�0���.�2�"��en España 
nunca ha habido grandes carteras de vivienda, por las 
�/���7�,�+�"�0�� ���+�1�"�0�� �!�&� �%���0�þ�� �-�"�/�,�� �0�#�� �!�"�� �"�!�&�œ� �&�,�0�� �!�"�� �,�œ� �&�+���0�� �6��
� �"�+�1�/�,�0��� �,�*�"�/� �&���)�"�0�þ���.�2�"��� ���0�&���0�&�"�*�-�/�"���0�,�+���-�/�,�-�&�"�!���!���!�"��

La SOCIMI aúna las ventajas de 
invertir en bolsa y en ladrillo al 
mismo tiempo. Al cotizar en un 
mercado secundario, sus acciones 
tienen liquidez y su valor se 
actualiza con cada operación.
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�2�+���&�+�3�"�/�0�,�/���&�+�0�1�&�1�2� �&�,�+���)�ý�����&�+���"�*�����/�$�,�þ���"�+�1�/�"�������*�����)�&�+���0��
�%��� �"���6�����1�&�"�*�-�,���.�2�"���0�"���"�0�1�ç�+���#�/���$�2���+�!�,���!�&�#�"�/�"�+�1�"�0���&�+�&� �&��-
�1�&�3���0���.�2�"�������)�,���)���/�$�,���!�"���×�Õ�Ö�Û���6���×�Õ�Ö�Ü���3���+�������0���)�&�/�����)���*�"�/� ���!�,��
�"�+�#�,� ���!���0�����)�����)�.�2�&�)�"�/���!�"���3�&�3�&�"�+�!���ý

���,�� �*�ç�0�� �&�+�1�"�/�"�0���+�1�"�� �"�0�� �.�2�"�þ�� ���2�+�.�2�"�� ���)�$�2�+���0�� � �,�*�-�&�1�"�+��
�"�+�1�/�"�� �0�#�þ�� � ���!���� �2�+���� �!�"�� �"�0�1���0�� �&�+�&� �&���1�&�3���0�� �1�/���1���� �!�"�� �!���/�� �2�+����
�0�,�)�2� �&�C�+���,���2�+�����/�"�0�-�2�"�0�1�����!�&�0�1�&�+�1���������)�����,�#�"�/�1�����!�"���3�&�3�&�"�+�!���ý��
���0�#�þ��un par de ellas están enfocadas en el stock de vi-
�3�&�"�+�!�����.�2�"���%�����/�"� ���)���!�,���"�+���"�)���0�"� �1�,�/���œ�+���+� �&�"�/�,�����,�1�/���0��
tantas se van a centrar en vivienda dispersa, que es 
una especialidad española debido a esa situación de 
partida de propiedad atomizada y diseminada. 

���,�/���)�,���!�"�*�ç�0�þ���%���6���1���*���&���+���,�1�/�����&�+�&� �&���1�&�3�����.�2�"���-�/�"�1�"�+�!�"��
� �/�"���/���0�2��� ���/�1�"�/�����!�"�0�!�"��� �"�/�,�þ���)�,� ���)�&�7���+�!�,���0�,�)���/�"�0�����!�"� �2��-
�!�,�0���6���"�!�&�œ� ���+�!�,���0�,���/�"���"�)�)�,�0�������6���,�1�/�����.�2�"���0�"���.�2�&�"�/�"���"�0�-�"-
� �&���)�&�7���/���"�+���/�"�%�����&�)�&�1��� �&�C�+���!�"���"�!�&�œ� �&�,�0��� �,�*�-�)�"�1�,�0�ý�����+���"�0�1����
primera fase se van a adquirir viviendas por valor de 
unos 1.300 millones de euros, pero los promotores de 
�"�0�1���0�� �������������� ���*���&� �&�,�+���+�� � �/�"� �"�/�� �"�+�� �)�,�0�� �-�/�C�5�&�*�,�0�� ���<�,�0��
�-�,�/���)�,���.�2�"�þ���0�&���1�,�!�,���3�������&�"�+�þ���"�+���Ø���,���Ù�����<�,�0���3�"�/�"�*�,�0���.�2�"���"�)��
� �,�+�'�2�+�1�,���!�"���)���0�����������������/�"�0�&�!�"�+� �&���)�"�0�����)� ���+�7���/�ç���2�+���3���)�,�/��
�!�"���"�+�1�/�"���Ú���6���Û�ý�Õ�Õ�Õ���*�&�)�)�,�+�"�0���!�"���"�2�/�,�0�ý�����"�œ�+�&�1�&�3���*�"�+�1�"�þ���"�)��
���)�.�2�&�)�"�/���%�����)�)�"�$���!�,���-���/�����.�2�"�!���/�0�"�þ���6���)�������������������3���������0�"�/���"�)��
�3�"�%�#� �2�)�,���.�2�"���)�,���$�"�0�1�&�,�+���/�ç�ý
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No podemos ni debemos comparar 
lo que pagaríamos por una hipote-
ca y el alquiler actual, ya que esta-
mos analizando dos negocios jurí-
dicos muy diferentes con derechos y 
obligaciones dispares.

���+���� �-�/�ç� �1�&� ���� �!�"�*���0�&���!�,�� �%�����&�1�2���)�� �!�"�� �)���0�� �#��-
�*�&�)�&���0�� ���� �)���� �%�,�/���� �!�"�� �!�"� �&�!�&�/�0�"�� �-�,�/�� �)���� � �,�*�-�/����
�!�"�� �2�+���� �3�&�3�&�"�+�!���� �,�� �-�,�/�� �0�2�� ���)�.�2�&�)�"�/�� �"�0��com-
parar la cuota del préstamo hipotecario 
con el pago mensual del alquiler�ý�����0�#���-���/����
�2�+���� �*�&�0�*���� � ���0���þ�� �0�&�����)�.�2�&�)���/�)���� �0�2�-�,�+�"�� �-���$���/��
�Û�Õ�Õ�� �"�2�/�,�0�� ���)�� �*�"�0�� �6�� �)���� � �2�,�1���� �%�&�-�,�1�"� ���/�&���� �!�"�)��
�-�/�&�*�"�/�����<�,���.�2�"���)�"��� �,�*�2�+�&� �����"�)�������+� �,���"�0���!�"��
�Û�Ü�Ú���"�2�/�,�0�þ���)�����1�"�+�1��� �&�C�+���"�0��� �,�+�#�/�,�+�1���/�����*�����0��
� ���+�1�&�!���!�"�0���!�&�/�"� �1���*�"�+�1�"�ý�������)����� �,�+� �)�2�0�&�C�+���&�+-
�*�"�!�&���1���� �0�2�-�,�+�"�� � �,�+�0�&�!�"�/���/�� �.�2�"�� �-�,�/�� �
�0�,�)�,����
�Ü�Ú�� �"�2�/�,�0�� �*�ç�0�� ���)�� �*�"�0�� ���Þ�Õ�Õ�� �"�2�/�,�0�� ���)�� ���<�,���þ�� �"�+��
�)�2�$���/�� �!�"�� �$���0�1���/�� �"�)�� �!�&�+�"�/�,�� �"�+�� �2�+�����)�.�2�&�)�"�/�� �.�2�"��
�+�,���*�"���!�����*�ç�0���!�"�/�"� �%�,���.�2�"���"�)���2�0�,���!�"�)���&�+�*�2�"-
���)�"�þ���&�+�3�&�"�/�1�,���"�+���)����� �,�*�-�/�����!�"�����)�$�,���.�2�"���-���0���/�ç��
a formar parte de mi patrimonio.

En esta falaz lógica subyacen componen-
tes racionales junto a falsas certezas�� �.�2�"��
�1�/���1���/�"�*�,�0���!�"���!�"� ���+�1���/���-���/�����.�2�"�!���/�+�,�0��� �,�+��
�)�����&�+�#�,�/�*��� �&�C�+���3�"�/�!���!�"�/���*�"�+�1�"���3���)�&�,�0�����"�+���)����
�1�,�*���� �!�"�� �!�"� �&�0�&�,�+�"�0�ý�� ���+�� �-�/�&�*�"�/�� �)�2�$���/�þ��poco 
tiene que ver un contrato de alquiler con 
�)���� �œ�/�*���� ���+�1�"�� �+�,�1���/�&�,�� �!�"�� �2�+���� �"�0� �/�&�1�2�/���� �!�"��
compraventa���6���,�1�/�����!�"���-�/���0�1���*�,���%�&�-�,�1�"� ��-
�/�&�,�ý�����&���0�&�"�+�!�,�����/�/�"�+�!���1���/�&�,�0���+�,�0���,���)�&�$���*�,�0������
�-���$���/�� �2�+�� ���)�.�2�&�)�"�/�� �*�"�+�0�2���)�� ���� � ���*���&�,�� �!�"�� �2�+��
�%�,�$���/�� �!�,�+�!�"�� �3�&�3�&�/�þ�� � �,�+�� �2�+���� �%�&�-�,�1�"� ���� ���!�.�2�&-
�/�&�*�,�0���0�2���-�/�,�-�&�"�!���!�þ���-�"�/�,���1���*���&���+���2�+���0���,���)�&-
�$��� �&�,�+�"�0��� �,�*�-�)�"�'���0�������!��� ���!���0���3�&�0�1�����6��� �,�+���2�+��
�/�&�"�0�$�,���"�)�"�3���!�,�ý��

���&�� �"�+�� �2�+�� �#�2�1�2�/�,�� �.�2�"�/�"�*�,�0�� � ���*���&���/�+�,�0�� �!�"��
� ���0���� �6�� �"�0�1���*�,�0�� �!�"�� ���)�.�2�&�)�"�/�þ�� �!���*�,�0�� �"�)�� �-�/�"��-
�3�&�0�,�� � �,�/�/�"�0�-�,�+�!�&�"�+�1�"�� �6�� �+�,�0�� �*�2�!���*�,�0�ý��Con 
una deuda hipotecaria, el cambio de casa 
ni es rápido ni, cuando el mercado inmo-
biliario está en recesión, es posible. Hay 
�.�2�"���3�"�+�!�"�/�����)���*�"�+�,�0���-�,�/���)�����!�"�2�!�����-�"�+�!�&�"�+-
�1�"�þ���)�,��� �2���)���-�2�"�!�"���+�,���0�"�/���#��� �1�&���)�"������� �,�/�1�,���,���*�"-

¿ES BUENA IDEA 
COMPARAR EL PRE-
CIO DEL ALQUILER 
Y LA MENSUALI-
DAD HIPOTECARIA 
PARA DECIDIRSE 
POR EL ALQUILER 
O LA COMPRA?

Pau A. Monserrat 
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�!�&�,���-�)���7�,�ý�����&���"�+���+�2�"�0�1�/�,���!�"�3�"�+�&�/���-���0���*�,�0���-�,�/���-�/�,���)�"�*���0��
�"� �,�+�C�*�&� �,�0�þ���0�&�1�2��� �&�C�+���&�+�!�"�0�"���!�����.�2�"���-�2�"�!�"���,� �2�/�/�&�/���"�+��
���)�$�o�+���*�,�*�"�+�1�,�þ��� �,�+���"�)�����)�.�2�&�)�"�/���!�"�'���*�,�0���)����� ���0�����6���+�,���+�,�0��
��� �,�*�-���<���+���)���0���!�"�2�!���0���.�2�"���&�*�-�)�&� ���+���"�)���&�*�-���$�,���%�&�-�,�1�"-
� ���/�&�,�ý�� ������ �"�+�1�&�!���!�� �œ�+���+� �&�"�/���� �-�/�"�0�1���*�&�0�1���� �-�2�"�!�"�� ���!�'�2�!�&-
� ���/�0�"���)���� �3�&�3�&�"�+�!���� �%�����&�1�2���)���-�,�/�� �"�)���Ü�Õ�¢���!�"�)���3���)�,�/�� �!�"���1���0��-
� �&�C�+�������"�#�"� �1�,�0���!�"���0�2�����0�1�����6�����!�"�*�ç�0��� ���/�$���/�+�,�0���&�+�1�"�/�"�0�"�0��
�6��� �,�0�1���0���'�2�!�&� �&���)�"�0�ý

���+�� � �2���+�1�,�� ���� �)���0�� �*���$�+�&�1�2�!�"�0�� �*�"�+�0�2���)�"�0�� �.�2�"�� � �,�*�-���/��-
mos, la cuota del alquiler y de la hipoteca, son datos 
que se pueden confrontar, pero con muchas cautelas. 
���)�����)�.�2�&�)�"�/���3���/�&���/�ç���"�+���#�2�+� �&�C�+���!�"�)���1�&�-�,���!�"��� �,�+�1�/���1�,���-��� �1��-
�!�,���6���-�)���7�,�����)���0���*�"�+�0�2���)�&�!���!�"�0�þ���"�+�������0�"�����)���1�&�-�,���!�"���&�+�1�"�/���0��
�6���"�)���-�)���7�,�ý�����0�#�þ���)����� �2�,�1�����!�"���Û�Ü�Ú���"�2�/�,�0���6�����*�"�+� �&�,�+���!���þ���/�"-
�0�2�)�1�����!�"���2�1�&�)�&�7���/���"�)���0�&�*�2�)���!�,�/���!�"�)�������+� �,���!�"�����0�-���<�����-���/����
�2�+���� �%�&�-�,�1�"� ���� �!�"�� �Ö�Û�Õ�ý�Õ�Õ�Õ�� �"�2�/�,�0�� ���)�� �Ø�¢�� �+�,�*�&�+���)�� �!�2�/���+�1�"��
�Ø�Õ�����<�,�0�ý��

���&�� �"�)�� �1�&�-�,�� �!�"�� �&�+�1�"�/���0�� � �,�+�1�/���1���!�,�� �"�0�� �œ�'�,�þ�� �)���� �*�"�+�0�2���)�&�!���!��
�0�&�/�3�"��� �,�*�,���/�"�#�"�/�"�+� �&���þ���0�&�����&�"�+���!�"���"�/�#���*�,�0���1�"�+�"�/���"�+��� �2�"�+-
�1���� �.�2�"�� �-�,�/�� �2�+���� �%�&�-�,�1�"� ���� �!�"�� �Ö�Û�Õ�ý�Õ�Õ�Õ���"�2�/�,�0�� ��� �������/�"�*�,�0��
�-���$���+�!�,���×�Ù�×�ý�Ý�Ù�Ø���"�2�/�,�0�þ��� ���+�1�&�!���!���.�2�"�������'�,���"�)���&�/�/�"���)���-�"�/�,��
�&�+�1�"�/�"�0���+�1�"���0�2�-�2�"�0�1�,���!�"���.�2�"���"�)�����)�.�2�&�)�"�/���!�"���)�����*�&�0�*�����3�&-
�3�&�"�+�!���� �0�&�"�*�-�/�"�� �#�2�"�/���� �!�"�� �Û�Õ�Õ�� �"�2�/�,�0�þ�� �0�2�-�,�+�!�/�#���� �-�,�!�"�/��
�2�0���/�)�����Ø�Ø�þ�Ü�����<�,�0�þ�����)�$�,���*�ç�0���!�"���Ø�����<�,�0���6���*�"�!�&�,���*�ç�0���.�2�"��
�-���$���+�!�,���%�&�-�,�1�"� ���ý�����0�,���0�&�+���1�"�+�"�/���"�+��� �2�"�+�1�����)�����&�+�•��� �&�C�+���6��
�)�,�0�����2�*�"�+�1�,�0���!�"�)�����)�.�2�&�)�"�/���.�2�"���"�)���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,���"�0�1�����)�"� �"�/�#����
�����)�,���)���/�$�,���!�"�)���1�&�"�*�-�,�þ��� �)���/�,�ý

���,�0��� �ç�)� �2�)�,�0���0�"��� �,�*�-�)�&� ���+���*�ç�0�þ���0�&��� �����"�þ��� �2���+�!�,�� �"�)���1�&�-�,��
�!�"���&�+�1�"�/���0���%�&�-�,�1�"� ���/�&�,���"�0���3���/�&�����)�"���,���*�&�5�1�,�ý��En este tipo 
de hipotecas el prestatario no sabe lo que pagará por 
el préstamo hasta que ha abonado la última cuota. La 
�*�"�+�0�2���)�&�!���!�� �!�"�)�� �-�/�&�*�"�/�� �-�"�/�&�,�!�,�� �+�,�� �0�&�/�3�"�� �!�"�� �+���!���þ�� �%���6��
�.�2�"�� �1�,�*���/�� �!�&�#�"�/�"�+�1�"�0�� �"�0� �"�+���/�&�,�0�� �!�"�)�� ���2�/�#���,�/�� ���� �#�2�1�2�/�,�� �6��
���+���)�&�7���/���)�,�0���!�&�#�"�/�"�+�1�"�0���/�"�0�2�)�1���!�,�0���-�/�,�������)�"�0�ý�����0�#�þ���"�)���*�&�0-
�*�,���-�/���0�1���*�,���%�&�-�,�1�"� ���/�&�,���!�"���Ö�Û�Õ�ý�Õ�Õ�Õ���"�2�/�,�0��� �,�+���2�+���1�&�-�,��
�3���/�&�����)�"�� �!�"�� ���2�/�#���,�/�� ��� �Ö�� �/�"�3�&�0�����)�"�� � ���!���� ���<�,�þ�� �-�,�!�/�#���� �!���/��
� �2�,�1���0���*�2�6���!�&�#�"�/�"�+�1�"�0���)�,�0���×�Þ�����<�,�0���/�"�0�1���+�1�"�0�ý��

���*���$�&�+�"�*�,�0�� �!�,�0�� �"�0� �"�+���/�&�,�0�� �*�2�6�� �0�&�*�-�)�"�0�ÿ�� �.�2�"�� ���� �-���/�1�&�/��
�!�"�)���-�/�&�*�"�/�����<�,���"�)�����2�/�#���,�/���"�0�1�ç�����)���Ö�¢���6���,�1�/�,���"�+���"�)���.�2�"���"�)��
���2�/�#���,�/���"�0�1�ç�����)���Ù�¢�ý�����+���"�)���-�/�&�*�"�/���"�0� �"�+���/�&�,�þ���"�)���%�&�-�,�1�"� ���!�,��
��� ���������-���$���+�!�,���Û�Ü�Ú���"�2�/�,�0���"�)���-�/�&�*�"�/�����<�,���6���Ú�Þ�Ù���"�2�/�,�0���)�,�0��
�×�Þ���/�"�0�1���+�1�"�0�ý�����+���1�,�1���)�þ���×�Ö�Ö�ý�Û�Ý�Õ���"�2�/�,�0�����)���œ�+���)���!�"���)���� �%�&�-�,-
teca.

���+��� ���*���&�,�þ���!�"���"�0�1���/���"�)�����2�/�#���,�/���-�,�/���)���0���+�2���"�0�þ�����)���Ù�¢�þ���)���0��
� �2�,�1���0���-���0���/�#���+�������Ý�Ú�Ù���"�2�/�,�0�þ���2�+���1�,�1���)���œ�+���)�������-���$���/�����)�������+-
� �,���!�"���Ø�Õ�Ú�ý�Ö�Ø�Ü���"�2�/�,�0�ý�����,���.�2�"�������'�,���)���0���%�&�-�C�1�"�0�&�0���6����� �,�*�"�+-
�1���!���0�þ���!�����-���/�����Ù�×�þ�Ù�����<�,�0���!�"�����)�.�2�&�)�"�/�ý

No podemos ni debemos comparar lo que pagaría-
mos por una hipoteca y el alquiler actual, ya que 
estamos analizando dos negocios jurídicos muy dife-
rentes con derechos y obligaciones dispares�ý�������!�����#��-
�*�&�)�&�����"�0���2�+���*�2�+�!�,���6���0�"���-�/�"� �&�0�����"�0�1�2�!�&���/��� �,�+���!�"�1���)�)�"���"�0�1�"��
�-�"�.�2�"�<�,���$�/���+���*�2�+�!�,�þ�����+�1�"�0���!�"���1�,�*���/���2�+�����!�"� �&�0�&�C�+�ý

���&�� �/�"� �,�*�"�+�!��� �&�C�+�ÿ�� ��� �2�!�&�/�� ���� �2�+�� �-�/�,�#�"�0�&�,�+���)�� �&�+�!�"�-�"�+-
�!�&�"�+�1�"�þ���!�"�)���*�2�+�!�,���!�"���)�����"� �,�+�,�*�#�����6���"�)���!�"�/�"� �%�,�þ�����+�1�"�0���!�"��
�1�,�*���/���2�+�����!�"� �&�0�&�C�+�ý

No podemos ni debemos 
comparar lo que pagaríamos por 
una hipoteca y el alquiler actual, 
ya que estamos analizando dos 
negocios jurídicos muy diferentes 
con derechos y obligaciones 
dispares.
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Por Víctor Reloba López

EL ALQUILER 
ES UN TEMA 
IMPORTANTE Y 
URGENTE PARA LA 
JUVENTUD

8

La juventud española no puede 
emanciparse debido a la sucesión 
de políticas que arrinconaron al 
alquiler como una opción minori-
taria.

���,�*�,���!�"� �#�����2�+����� ���+� �&�C�+���!�"�����&�+�&�"�0�1�/�,�����,�1���)�ÿ��
�
�����"�� �!�C�+�!�"�� �3�"�+�&�*�,�0���� ������ �!�C�+�!�"�� �3���*�,�0�����ý��
���,�!�/�#���*�,�0���%��� �"�/�+�,�0���"�0���0���!�,�0���-�/�"�$�2�+�1���0���"�+��
�1�,�/�+�,�������)�����/�"�)��� �&�C�+���"�+�1�/�"���"�)�����)�.�2�&�)�"�/���6���)�����'�2�3�"�+-
�1�2�!�ý�� ���+�� �)���� ��� �1�2���)�&�!���!�þ�� �"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�� �+�,�� �"�0�� �2�+����
�,�-� �&�C�+�� �0�&�+�,�� �2�+���� �+�"� �"�0�&�!���!�� �-���/���� �2�+���� �'�2�3�"�+-
�1�2�!���-���/���!���þ���-�/�"� ���/�&���þ��� �,�+���1�/�������'�,�0���1�"�*�-�,�/��-
�)�"�0�þ���.�2�"���+�,���0�����"���0�&���1�"�+�!�/�ç���"�*�-�)�"�,���!�"�+�1�/�,���!�"��
�Û���*�"�0�"�0���,���0�&���1�"�+�!�/�ç���.�2�"���"�*�&�$�/���/���!�"�+�1�/�,���!�"���2�+��
���<�,�þ���-�,�/���)�,���.�2�"���+�,���-�2�"�!�"�����!�.�2�&�/�&�/���"�)��� �,�*�-�/�,-
�*�&�0�,�������)���/�$�,���-�)���7�,���!�"���2�+�����%�&�-�,�1�"� ���ý��

���,�/���!�"�0�$�/��� �&���þ���"�+���+�2�"�0�1�/�,���-���#�0��los precios de 
la vivienda en alquiler son prácticamente 
similares a los de compra de vivienda en 
propiedad, lo que penaliza que cada vez

más personas apuesten por el alquiler 
como opción habitacional y vital. No es ca-
�0�2���)���.�2�"���)�����&�+�*�"�+�0�����*���6�,�/�#�����!�"���)�����-�,���)��� �&�C�+��
�"�0�-���<�,�)�����"�0�1�����/�"�0�&�!�&�"�+�!�,���"�+���2�+�����3�&�3�&�"�+�!�����"�+��
propiedad.

�������!�"���!�C�+�!�"���3�"�+�&�*�,�0�������,��� �&�"�/�1�,���"�0���.�2�"�þ��has-
ta los años 50, España tenía los mismos 
índices de alquiler que el resto de Europa. 
���&�+�� �"�*�����/�$�,�þ�� �"�+�� �2�+�� �*�,�*�"�+�1�,�� �!���!�,�� �%�2���,��
�2�+���� ���-�2�"�0�1���� � �,�+�0� �&�"�+�1�"�� �6�� �-�,�)�#�1�&� ���� �-�,�/�� �#���3�,-
recer la compra de vivienda en propiedad 
� �,�+���!�,�0���*�,�1�&�3�,�0�ÿ���2�+�,�þ��� �,�+�3�"�/�1�&�/���"�)���0�"� �1�,�/���!�"��
�)���� � �,�+�0�1�/�2� � �&�C�+�� �"�+�� �2�+�,�� �!�"�� �)�,�0�� �-�/�&�+� �&�-���)�"�0��
�*�,�1�,�/�"�0���"� �,�+�C�*�&� �,�0���!�"�)���-���#�0����� �,�+���)���0���1�/�ç�$�&-
� ���0��� �,�+�0�"� �2�"�+� �&���0���!�"���&�*�-���$�,�0���6���!�"�0���%�2� �&�,�0��
�.�2�"���"�0�1���*�,�0���3�&�3�&�"�+�!�,���!�2�/���+�1�"���)����� �/�&�0�&�0�������!�,�0�þ��
�0�"��� �/�"�#�����.�2�"���0�&���)���0���-�"�/�0�,�+���0���.�2�"���3�&�3�#���+���!�"���0�2��
�1�/�������'�,�� �0�"�� ���1�������+�� ���� �2�+���� �-�/�,�-�&�"�!���!�� �"�0�1�����)�"��
�0�"�� �3�,�)�3�"�/�#���+�� �*�ç�0�� � �,�+�0�"�/�3���!�,�/���0�� �6�� �"�)�� �*�,�3�&-
�*�&�"�+�1�,�� �,���/�"�/�,�� ���+�1�&�#�/���+�.�2�&�0�1���� �-�"�/�!�"�/�#���� �#�2�"�/-
�7���ý�����0�1�,�0���,���'�"�1�&�3�,�0���#�2�"�/�,�+���/�"�0�2�*�&�!�,�0���"�+���2�+����
� ���)�"���/�"���#�/���0�"���!�"�)���-�/�&�*�"�/�����&�+�&�0�1�/�,���!�"�����&�3�&�"�+�!����

�9�¯�F�W�R�U���5�H�O�R�E�D���/�µ�S�H�]��
Vicepresidente del Consejo 
de la Juventud de España 
(CJE)   

Plataforma de entidades 
juveniles, formada por los 
Consejos de Juventud de las 
Comunidades Autónomas y 
organizaciones juveniles de 
toda España. Su objetivo es 
propiciar la participación de 
la juventud en el desarrollo 
político, social, económico y 
cultural en el país. 

�  @_CJE_
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�#�/���+�.�2�&�0�1���ÿ���
�1�"�+�"�*�,�0���.�2�"���-���0���/���!�"���2�+���-���#�0���!�"���-�/�,�)�"�1���/�&�,�0��
�����2�+���-���#�0���!�"���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0���ý

����� ���!���0�� �!�"�0�-�2���0�þ�� �+�,�0�� �"�+� �,�+�1�/���*�,�0�� � �,�+�� �.�2�"��la juven-
tud española no puede emanciparse debido a la su-
cesión de políticas que arrinconaron al alquiler como 
�2�+���� �,�-� �&�C�+�� �*�&�+�,�/�&�1���/�&���� �,�� �!�"�� �-���0�,�þ�� �*�&�"�+�1�/���0�� �"�+�� ���2�/�,�-����
� �,�+�0�"�/�3�������� � �&�"�/�1�,�� �-�"�0�,�þ�� � �,�+�� �)���� �+�,�1�����)�"�� �"�5� �"�-� �&�C�+�� �!�"��
���)�"�*���+�&���þ�� �-���#�0�� �"�+�� �"�)�� �.�2�"�� �"�0�� �)���� �,�-� �&�C�+�� �-�/�&�+� �&�-���)�� �-���/���� �"�)��
�Û�Õ�¢�� �!�"�� �)���� �-�,���)��� �&�C�+�ý�� �����+�1�,�� �"�0�� ���0�#�þ�� �.�2�"�� �0�"�$�o�+�� ���*�+�&�0�1�#����
���+�1�"�/�+��� �&�,�+���)�þ��durante la crisis el gasto en políticas de 
vivienda en España se ha reducido a la mitad. No es 
�!�"���"�5�1�/���<���/�þ��� �,�+���"�0�1�����!�"�0�3�&��� �&�C�+���/�"�0�-�"� �1�,���������2�/�,�-���þ���.�2�"��
�+�,���-�2�"�!�����"�5�-�)�&� ���/�0�"�����,���+�,���0�,�)�,�����-�,�/���#��� �1�,�/�"�0��� �2�)�1�2�/���)�"�0�þ��
�.�2�"���+�2�"�0�1�/�����'�2�3�"�+�1�2�!���0�"���3�����!�"��� ���0���������)�,�0���×�Þ�����<�,�0�þ���Ø���*�ç�0��
�1���/�!�"���.�2�"���)�����'�2�3�"�+�1�2�!���!�"�)���/�"�0�1�,���!�"���-���#�0�"�0���"�2�/�,�-�"�,�0�ý

�����"�0���.�2�"�þ���-���/�����-�,�!�"�/���"�*���+� �&�-���/�+�,�0�þ���)�,���&�!�C�+�"�,���0�"�/�#�����"�+-
�1�/���/�� �!�"�+�1�/�,�� �!�"�� �)�,�� �.�2�"�� �)���0�� �-�/�,�-�&���0�� �"�+�1�&�!���!�"�0�� �œ�+���+� �&�"�/���0��
�)�)���*���+���
�2�*���/���)���!�"���0�,���/�"�"�+�!�"�2�!���*�&�"�+�1�,���þ���"�0���!�"� �&�/�þ���.�2�"��
dediquemos menos del 30% de nuestros ingresos a 
pagar la hipoteca���,���"�)�����)�.�2�&�)�"�/�ý�����&�+���"�*�����/�$�,�þ���0�C�)�,���"�)���Ø�Þ�¢��
�!�"���)���0���-�"�/�0�,�+���0���'�C�3�"�+�"�0���1�/�������'���+�þ���6���!�"���"�0�"��� �,�)�"� �1�&�3�,�þ���0�C�)�,��
�"�)�� �Ö�Õ�¢�� � �,�+�� �*���6�,�/�"�0�� �0���)���/�&�,�0�� �-�,�!�/�#���� �"�*���+� �&�-���/�0�"�� �"�+�� �"�)��
�)�#�*�&�1�"�� �!�"�)�� �2�*���/���)�� �!�"�� �
�0�,���/�"�"�+�!�"�2�!���*�&�"�+�1�,���ý�� �����,�� ���!�&-
�3�&�+���+�������#�þ���-�,�!�/�#���+���0�&���,�-�1���+���-�,�/���)�����%�&�-�,�1�"� ���þ���+�,���0�&���,�-�1���+��
�-�,�/�� �"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�ý��Ni siquiera la minoría, ni siquiera la 
juventud con más oportunidades y recursos, puede 
alquilar en las condiciones que las propias entidades 
�œ�+���+� �&�"�/���0�� �/�"� �,�*�&�"�+�!���+�þ�� �6�� �.�2�"�� �0�,�+�� �)���0�� �C�-�1�&�*���0�� �-���/����
�"�3�&�1���/���-�/�,���)�"�*���0���!�"���!�"�2�!�����,���&�*�-���$�,�0�ý

���0�1���� �"�0�� �)���� �0�&�1�2��� �&�C�+�� �.�2�"�� �3�&�3�&�*�,�0�þ�� �.�2�"��lejos de mejorar 
ha llegado a su mínimo histórico, con sólo un 19,7% 
de personas jóvenes emancipadas en nuestro país. 

���"�'�,�0���!�"��� ���"�/���"�+���"�)���!�"�/�/�,�1�&�0�*�,�þ���)�����)�"� � �&�C�+���.�2�"���!�"���"�*�,�0��
�0��� ���/���"�0���.�2�"��el modelo de compra de vivienda en pro-
piedad ha fracasado económica y socialmente.

���"�+�"�*�,�0�� �*���6�,�/�� �*�,�3�&�)�&�!���!�þ�� �+�"� �"�0�&�1���*�,�0�� �3�&�3�&�"�+�!���� �*�ç�0��
���0�"�.�2�&���)�"�þ���6���0�C�)�,���#�,�*�"�+�1���+�!�,���"�)�����)�.�2�&�)�"�/���-�,�!�"�*�,�0���1�/���1���/��
de responder a estos retos. 

���0���2�/�$�"�+�1�"�þ���"�+�1�,�+� �"�0�þ���.�2�"���%���6�����2�+�������-�2�"�0�1�����-�,�)�#�1�&� �����-�,�/��
�"�)�����)�.�2�&�)�"�/���0�,� �&���)�þ���!�"�0�!�"���)�,���-�o���)�&� �,���-�"�/�,���+�,���0�C�)�,�þ���6�����.�2�"��
�+�"� �"�0�&�1���*�,�0���2�+���&�*�-�2�)�0�,���!�"���)�����,�#�"�/�1�����6���!�"�*���+�!�����-�/�&�3���!����
�!�"�����)�.�2�&�)�"�/���-���/�������)� ���+�7���/���"�0�����
�*���0����� �/�#�1�&� �������.�2�"���"�*�-�&�"� �"��
����� ���*���&���/���)���0��� �,�+� �&�"�+� �&���0���!�"���2�+�����-�,���)��� �&�C�+���"�!�2� ���!�����"�+��

�)����� �2�)�1�2�/�����!�"�)���)���!�/�&�)�)�,�ý

���+��� �,�+� �)�2�0�&�C�+�þ���"�+���2�+���-���+�,�/���*�����*�2�6���+�"�$�/�,�þ��la cuestión 
del alquiler es una cuestión importante y urgente 
para que la juventud pueda emanciparse y construir 
un proyecto de vida propio y autónomo. Sin potenciar 
�"�)�����)�.�2�&�)�"�/���6�����2�*�"�+�1���/���0�2���-�/�"�0�1�&�$�&�,�þ��nos jugamos que la 
juventud se emancipe���6���#�,�/�*�"���2�+�����#���*�&�)�&���þ���"�+���!�"�œ�+�&�1�&-
�3���þ���.�2�"���-�2�"�!�����-���0���/�������)�,���.�2�"���%���0�1�������%�,�/����� �,�+�0�&�!�"�/�ç����-
�*�,�0���)�����3�&�!�������!�2�)�1���ý

Lejos de caer en el derrotismo, la 
lección que debemos sacar es que 
el modelo de compra de vivienda 
en propiedad ha fracasado 
económica y socialmente. 
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Fundador y Presidente 
de Alquiler Seguro y 
Presidente del Consejo 
de Administración de 
Grupo ENACOM. Con una 
dilata experiencia como 
empresario en negocios 
inmobiliarios.

�  @AlquilerSeguro

�������œ���+�7�����)�"�$���)���0�&�$�2�"���0�&�"�+�!�,���2�+�,��
de los conceptos que más dudas y 
� �,�+�•�&� �1�,�0���$�"�+�"�/���+���"�+���"�)�����)�.�2�&�)�"�/���!�"��
viviendas, tanto para propietarios 
como para inquilinos. ¿Qué es? 
¿Para qué se usa? ¿En qué consiste?

���+���)�������+�1�&�$�2�����������&�)�,�+�&���þ���"�)��� �,�+� �"�-�1�,���!�"��� �,�+-
�1�/���1�,���!�"���$���/���+�1�#�����,���œ���+�7�����0�"���$�/�����C���"�+���"�0�1�"�)���0��
�!�"���-�&�"�!�/���0�ý������� �"���0�&�$�)�,�0�þ���"�+���)�������+�!�&�����)�����œ���+�7����
�/�"�$�2�)���������)���0���)�"�6�"�0��� �&�3�&�)�"�0���-���/�����/�"�6�"�0���6��� ���0�1���ý��
���+���"�)�� �Þ�×�×�����ý���ý�� �"�+�����0�/���"�)�� �.�2�"�!�������� � �,�+�0�1���+� �&����
�!�"�����)�$�,���-���/�"� �&�!�,�������)�����œ���+�7������� �1�2���)���"�+���)���0���-��-
�/�ç���,�)���0���!�"�)�����"�6�������)�,�*�C�+�ý

���,�+�� ���+�1�"� �"�!�"�+�1�"�0�� � �,�*�,�� �)�,�0�� �!�"�0� �/�&�1�,�0�þ��son 
�)�,�0�� �/�,�*���+�,�0�� �)�,�0�� �.�2�"�� � �,�+�œ�$�2�/���+�� �)���� �œ���+�7����
como tal�þ���!�"�/�&�3���!�����!�"���2�+�,���!�"���)�,�0��� �,�+�1�/���1�,�0��
�!�"�� �)���� ���-�,� ���� �6�� �0�&�/�3�&�"�+�!�,�� � �,�*�,�� �$���/���+�1�#���� �!�"��
� �2�*�-�)�&�*�&�"�+�1�,�ý�����)�����"�/�"� �%�,�����,�*���+�,���0�"�+�1�C���)�,�0��
� �&�*�&�"�+�1�,�0�� �-���/���� �)�"�$�&�1�&�*���/�� �)���� ��� �1�2���)�� �œ���+�7���� �"�+��
arrendamientos.

���2�+�.�2�"��� �,�+���*�&�)�"�0���!�"�����<�,�0���!�"���%�&�0�1�,�/�&���þ���)�����œ���+-
�7�����)�"�$���)���0�&�$�2�"���0�&�"�+�!�,��uno de los conceptos 
�.�2�"���*�ç�0���!�2�!���0���6��� �,�+�•�&� �1�,�0���$�"�+�"�/���+ en el 
���)�.�2�&�)�"�/���!�"���3�&�3�&�"�+�!���0�þ���1���+�1�,���-���/�����-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0��
� �,�*�,���-���/�����&�+�.�2�&�)�&�+�,�0�ý�������2�����"�0�����������/�����.�2�����0�"��
�2�0�����������+���.�2����� �,�+�0�&�0�1�"��

������ �-���)�����/���� �
�œ���+�7������ �-�/�,�3�&�"�+�"�� �!�"�)�� �)���1�#�+���œ-
dere�þ���.�2�"���0�&�$�+�&�œ� �����0�"�$�2�/�&�!���!�þ���6���+�,���"�0���*�ç�0��
que eso, una forma de asegurar que se 
cumplirá una obligación. En este caso, la 
�œ���+�7�����)�"�$���)���"�+���"�)�����)�.�2�&�)�"�/���0�&�/�3�"��� �,�*�,���$���/���+-
�1�#�����!�"��� �2�*�-�)�&�*�&�"�+�1�,�þ���-�,�/���-���/�1�"���!�"�)���&�+�.�2�&�)�&�+�,�þ��
�!�"���)���0���,���)�&�$��� �&�,�+�"�0���&�+�%�"�/�"�+�1�"�0�����)��� �,�+�1�/���1�,���!�"��
���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�ý�����+��� ���0�,���!�"���&�+� �2�*�-�)�&�*�&�"�+�1�,�þ��
�"�)�����/�/�"�+�!���!�,�/���.�2�"�!�����#��� �2�)�1���!�,���-���/�����/�"�1�"�+�"�/�þ��
�"�+���1�,�!�,���,���"�+���-���/�1�"�þ���)����� �2���+�1�#�����!�"�-�,�0�&�1���!�����"�+��
� �,�+� �"�-�1�,���!�"���œ���+�7���ý

���"�� �"�0�1���� �#�,�/�*���þ�� �)���� ���"�6�� �!�"�� ���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�0��
���/�����+�,�0���"�0�1�����)�"� �"���"�+���0�2�����/�1�#� �2�)�,���Ø�Û�þ���)�����,���)�&-
�$���1�,�/�&�"�!���!�� �"�+�� �)���� �"�5�&�$�"�+� �&���� �6�� �-�/�"�0�1��� �&�C�+�� �!�"��
�)���� �œ���+�7���� �"�+�� �*�"�1�ç�)�&� �,�� ���� �)���� �#�,�/�*���)�&�7��� �&�C�+�� �!�"�)��

EL ALQUILER, 
SIEMPRE CON 
FIANZA

9

Por Gustavo Rossi
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���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�þ���6���"�0�1�����)�"� �"���1�,�!�,�0���)�,�0���/�"�.�2�&�0�&�1�,�0���6��� �,�+�!�&-
� �&�,�+�"�0���/�"�#�"�/�"�+�1�"�0�������"�0�1�"��� �,�+� �"�-�1�,���)�"�$���)�ý

���,�*�,���"�5�-�)�&� ���*�,�0�þ��el inquilino está obligado a entre-
gar al propietario la cantidad económica correspon-
�!�&�"�+�1�"������ �2�+���*�"�0���!�"���/�"�+�1�������� �)���� �œ�/�*���� �!�"�)��� �,�+�1�/���1�,, en 
� �,�+� �"�-�1�,�� �!�"�� �œ���+�7���� �)�"�$���)�� ���/�/�"�+�!���1�&� �&���ý�� ���,�/�� �0�2�� �-���/�1�"�þ��el 
propietario tiene que depositarla en el organismo 
autonómico correspondiente�þ�� ���2�1�,�/�&�7���!�,�� �-���/���� �1���)�� �œ�+��
�-�,�/�� �"�)�� �
�,���&�"�/�+�,�� ���"�$�&�,�+���)�þ�� �"�+�� �"�)�� �-�)���7�,�� �"�0�1�����)�"� �&�!�,�� ���� �1���)��
�"�#�"� �1�,���.�2�"���"�*�-�&�"�7��������� �,�+�1���/���!�"�0�!�"���)�����#�,�/�*���)�&�7��� �&�C�+���!�"�)��
� �,�+�1�/���1�,�ý�����"���+�,���"�#�"� �1�2���/���"�)���!�"�-�C�0�&�1�,�þ���"�)���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,���-�2�"-
�!�"�� �"�+�#�/�"�+�1���/�0�"�� ���� �&�*�-�,�/�1���+�1�"�0�� �0���+� �&�,�+�"�0�� �"� �,�+�C�*�&� ���0�þ�� �6��
�-�,�!�/�#�����0�"�/���!�"�*���+�!���!�,���-�,�/���"�)���&�+�.�2�&�)�&�+�,���-�,�/���)�,�0���!���<�,�0���6��
�-�"�/�'�2�&� �&�,�0���!�"�/�&�3���!�,�0���!�"���)�����/�"�#�"�/�&�!�����#���)�1�����!�"���!�"�-�C�0�&�1�,�ý

�����C�*�,���6��� �2�ç�+�!�,���-�/�,� �"�!�"���)�����!�"�3�,�)�2� �&�C�+���!�"���)�����œ���+�7����

�������"���/�"� �,�/�!���/���.�2�"���"�+���+�&�+�$�o�+��� ���0�,���)�����œ���+�7�����0�&�/�3�"��� �,�*�,��
pago de la última mensualidad de renta�þ���0�&�+�,���.�2�"���0�"��
�!�"�3�2�"�)�3�"�þ���"�+��� ���0�,���!�"��� �,�/�/�"�0�-�,�+�!�"�/�þ���2�+�����3�"�7���!���!�,���-�,�/���œ-
�+���)�&�7���!�,�� �"�)�� � �,�+�1�/���1�,�� �!�"�� ���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�� �6���!�"�0�-�2���0���!�"�� �)����
�!�"�3�,�)�2� �&�C�+���!�"���)���0���)�)���3�"�0���!�"���)�����3�&�3�&�"�+�!���ý

���)�"�$���!�,�0�������"�0�1�"���-�2�+�1�,���"�+���)�����3�&�$�"�+� �&�����!�"�)�����)�.�2�&�)�"�/�þ���-�2�"�!�"�+��
�!���/�0�"�� �3���/�&���0�� �-�,�0�&���&�)�&�!���!�"�0�ý�� ���,�*�,�� �-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�þ�� �%���6�� �.�2�"��
�!�"�3�,�)�3�"�/�� �)���� �1�,�1���)�&�!���!�� �!�"�� �)���� �œ���+�7���� ���)�� �&�+�.�2�&�)�&�+�,�� �0�&�����0�1�"�� �%����
� �2�*�-�)�&�!�,���)�������+�2���)�&�!���!���!�"�)�����)�.�2�&�)�"�/�þ���+�,���%�����!�"�'���!�,���+�&�+�$�o�+��
�!�"�0�1�/�,�7�,���,�����3�"�/�#�����"�+���"�)���&�+�*�2�"���)�"���6���%����� �2�*�-�)�&�!�,��� �,�+���1�,-
�!�,�0���)�,�0���-���$�,�0���.�2�"���)�"��� �,�/�/�"�0�-�,�+�!�"�+�ý�����+���"�0�1�"��� ���0�,�þ��el in-
�.�2�&�)�&�+�,���1�&�"�+�"���!�"�/�"� �%�,�������/�"� �2�-�"�/���/���)�����œ���+�7�����"�+���"�)���-�)���7�,��
de 30 días desde la entrega de las llaves.

���2�"�!�"���0�"�/���.�2�"���"�)�����/�/�"�+�!���1���/�&�,���0�"���%���6�����&�!�,�����+�1�"�0���!�"���1�&�"�*-
�-�,�þ���%���6�����!�"�'���!�,�����)�$�2�+�����!�"�2�!�������!�"���/�"�+�1�����,���0�2�*�&�+�&�0�1�/�,�0����
�,�� �"�)�� �&�+�*�2�"���)�"�� �+�,�� �"�0�1���� �"�+�� �)���0�� �*�&�0�*���0�� � �,�+�!�&� �&�,�+�"�0�� �.�2�"��
� �2���+�!�,�� �0�"�� �#�,�/�*���)�&�7�C�� �"�)�� � �,�+�1�/���1�,�� �!�"�� ���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�ý�� ���+��
tal caso, el arrendador está en pleno derecho de no 
�"�#�"� �1�2���/���)�����!�"�3�,�)�2� �&�C�+���!�"���)�����œ���+�7���þ���2�1�&�)�&�7�ç�+�!�,�)�����-���/����

saldar las deudas pendientes o hacer las reparacio-
nes oportunas.

���/�&�+� �&�-���)�"�0���"�/�/�,�/�"�0���.�2�"���1�&�"�+�"�+���.�2�"���3�"�/��� �,�+���)�����œ���+�7��

 
���)�� �!�"�0� �,�+�,� �&�*�&�"�+�1�,�þ�� �)���� � �,�+�#�2�0�&�C�+�� �"�� �&�+� �)�2�0�,�� �)���� �-�&� ���/�"�0-
� �����-�2�"�!�"�+���)�)�"�3���/�������2�1�&�)�&�7���/���)�����œ���+�7�����!�"���*���+�"�/�����"�/�/�C�+�"���ý��
���,�*�,���"�5�-�)�&� ���*�,�0�þ���0�"��� �,�+�0�1�&�1�2�6�"��� �,�*�,���2�+���0�"�$�2�/�,���-���/�����"�)��
� �2�*�-�)�&�*�&�"�+�1�,���!�"�)�����)�.�2�&�)�"�/���!�"�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,���6�þ��� �,�*�,���1���)�þ��
�%���6���.�2�"��� �2�*�-�)�&�/��� �,�+���0�2���œ�+�ý

���+�1�/�"�� �)�,�0�� �"�/�/�,�/�"�0�� �*�ç�0�� �%�����&�1�2���)�"�0�� �/�"�)��� �&�,�+���!�,�0�� � �,�+�� �)����
�œ���+�7�����-�,�!�"�*�,�0���!�&�#�"�/�"�+� �&���/���"�+�1�/�"���)�,�0��� �,�*�"�1�&�!�,�0���-�,�/���-�/�,-
�-�&�"�1���/�&�,�0���6���)�,�0��� �,�*�"�1�&�!�,�0���-�,�/���&�+�.�2�&�)�&�+�,�0�ý��

En el primero de los casos, hay muchos que aún no 
�!�"�-�,�0�&�1���+���)�����œ���+�7�����)�"�$���)���"�+���"�)���,�/�$���+�&�0�*�,��� �,�/�/�"�0�-�,�+-
diente, o que no la devuelven a los inquilinos aun-
que les corresponda, pero también, otros que piden 
�!�"���œ���+�7�����*�ç�0���*�"�0�"�0���!�"���)�,�0���"�0�1�&�-�2�)���!�,�0���"�+���)�������"�6���!�"��
Arrendamientos Urbanos. 

���"���"�*�,�0���!�"���/�"� �,�/�!���/���.�2�"���)�����*���+�"�/����� �,�/�/�"� �1�����!�"���-�/�,� �"-
�!�"�/�� �"�0�ÿ��abonar una sola mensualidad de renta en el 
���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�� �!�"�� �3�&�3�&�"�+�!���0�� �"�+�� � �,�+� �"�-�1�,�� �!�"�� �œ���+�7����
legal ���/�/�"�+�!���1�&� �&���þ���6���1�,�*���/���"�+��� �,�+�0�&�!�"�/��� �&�C�+���.�2�"���)���0���-���/-
�1�"�0���-�,�!�/�ç�+���-��� �1���/��� �2���)�.�2�&�"�/���1�&�-�,���!�"���$���/���+�1�#�������!�&� �&�,�+���)������
�!�&� �%���� �œ���+�7���þ�� �1���)�� �6�� � �,�*�,�� �&�+�!�&� ���� �"�)�� ���/�1�#� �2�)�,�� �Ø�Û�� �!�"�� �)���� ���"�6��
�!�"�� ���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�0�� ���/�����+�,�0�þ�� �!�"���&�"�+�!�,�� �-�,�/�� �1���+�1�,�þ�� �!�&�#�"-
�/�"�+� �&���/��� �)���/���*�"�+�1�"�þ���)�,���.�2�"���"�0���)�����œ���+�7�����)�"�$���)�����/�/�"�+�!���1�&� �&����
�-�/�,�-�&���*�"�+�1�"�� �!�&� �%���þ�� �!�"�� �)���0�� �$���/���+�1�#���0�� ���!�&� �&�,�+���)�"�0�� ���� �)����
misma.

El inquilino está obligado a entregar 
al propietario la cantidad económica 
correspondiente a un mes de renta 
�����)�����œ�/�*�����!�"�)��� �,�+�1�/���1�,�þ���"�+��� �,�+� �"�-�1�,��
�!�"���œ���+�7�����)�"�$���)�����/�/�"�+�!���1�&� �&���ý
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En cuanto a los inquilinos, existe la falsa creencia 
de que es correcto no pagar el último mes de renta 
���+�1�"�0���!�"�� �)���� �œ�+���)�&�7��� �&�C�+���!�"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�� �6���!���/�� �-�,�/�� �%�"� �%�,��
�.�2�"���0�"���-���$����� �,�+���)�����œ���+�7���ý�����2�+�.�2�"���0�"���%���6����� �2�*�-�)�&�!�,���"�)��
� �,�+�1�/���1�,���"�+���0�2���1�,�1���)�&�!���!�þ���-�2�"�!�"�+���-�/�,�!�2� �&�/�0�"���&�*�-���$�,�0���"�+��
�)�,�0���0�2�*�&�+�&�0�1�/�,�0���,���-�2�"�!�"���.�2�"���)�����3�&�3�&�"�+�!�����+�,���0�"���!�"�3�2�"�)�3����
�"�+���"�)���*�&�0�*�,���"�0�1���!�,���"�+���"�)���.�2�"���0�"���"�+�1�/�"�$�C�����)���&�+�.�2�&�)�&�+�,�ý�����+��
�"�0�1�,�0��� ���0�,�0�þ���"�)���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,���!�"���"���2�1�&�)�&�7���/���"�)���!�&�+�"�/�,��� �,�/�/�"�0-
�-�,�+�!�&�"�+�1�"�������)�����œ���+�7�����-���/�����0�,�)�3�"�+�1���/�)�,�ý

���"�0�!�"�� �"�)�� �&�+�&� �&�,�� �!�"�)�� � �,�+�1�/���1�,�þ�� �-�/�,�������)�"�*�"�+�1�"�þ�� �!�2�/���+�1�"��
�*�"�0�"�0���,�����<�,�0���+�&�+�$�2�+�����!�"���)���0���!�,�0���-���/�1�"�0���3�,�)�3�"�/�ç��������� �,�/-
�!���/�0�"�� �!�"�� �)���� �œ���+�7���ý�� ���0��cuando el inquilino decide de-
jar el inmueble�þ�� �,�� � �2���+�!�,�� �)�)�"�$���� �"�)�� �*�,�*�"�+�1�,�� �!�"�� �%��� �"�/��
�)�����!�"� �)���/��� �&�C�+���!�"���)�����/�"�+�1���þ��� �2���+�!�,���"�)��� �,�+� �"�-�1�,���!�"���œ���+�7����
�6���1�,�!�,���)�,���.�2�"���)�"���/�,�!�"�����3�2�"�)�3�"������� �,�)�,� ���/�0�"�������)����� �����"�7�����"�+��
�"�)���)�&�0�1���!�,���!�"���!�2�!���0���6���-�/�"�,� �2�-��� �&�,�+�"�0���0�,���/�"���"�)�����)�.�2�&�)�"�/�ý

���&�)�"�0�� �!�"�� ���<�,�0�� �!�"�� �%�&�0�1�,�/�&���� �/�"�0�2�*�&�!�,�0�� �"�+�� �2�+�� � �,�+� �"�-�1�,�� �6��
�"�+�� �2�+�� �"�)�"�*�"�+�1�,�� �#�2�+�!���*�"�+�1���)�� �-���/���� �)�,�0�� ���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�0��
�2�/�����+�,�0�ý�����&�)�"�0���!�"�����<�,�0���!�"���"�3�,�)�2� �&�C�+���6��� ���*���&�,�0�þ���-�"�/�,���"�+��
�)�,�0���.�2�"���)�����"�0�"�+� �&�����%�����-�"�/�!�2�/���!�,���%���0�1�����)������� �1�2���)�&�!���!�ý

���,�*�,�� �3�"�+�&�*�,�0�� �!�&� �&�"�+�!�,�þ���)���� �œ���+�7���� �$�"�+�"�/���� � �,�+�•�&� �1�,�0��
entre propietario e inquilino, pero también seguri-
dad y tranquilidad�ý�� ���&�)�"�0�� �!�"�� ���<�,�0�� �!�"�� �%�&�0�1�,�/�&���þ�� �6�� �,�1�/�,�0��
�*�&�)�"�0�� �.�2�"�� �)�)�"�$���/�ç�+�þ�� � �,�+�� �)���� �&�+�1�/�,�!�2� � �&�C�+�� �!�"�� �+�2�"�3���0�� �1�"� -
�+�,�)�,�$�#���0�þ���-�/�,� �"�0�,�0���1�"�)�"�*�ç�1�&� �,�0���6���0�"�$�2�/�,�� �.�2�"�����)�$�o�+���.�2�"��
otro cambio. 

�����0�"�+�� �)�,�0�� ���<�,�0�� �.�2�"�� �-���0�"�+�þ�� �"�0�"�� �!�&�+�"�/�,�� �.�2�"�� �"�)�� �&�+�.�2�&�)�&�+�,��
�"�+�1�/�"�$�������)���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�������)�����#�,�/�*���)�&�7��� �&�C�+���!�"�)��� �,�+�1�/���1�,���0�"-
�$�2�&�/�ç���0�&�"�+�!�,���)�,���.�2�"���1�&�"�+�"���.�2�"���0�"�/�ÿ���)�����œ���+�7�����)�"�$���)�ý

���+��� �2���+�1�,�������)�,�0���&�+�.�2�&�)�&�+�,�0�þ���"�5�&�0�1�"���)����
falsa creencia de que es correcto 
no pagar el último mes de renta 
���+�1�"�0���!�"���)�����œ�+���)�&�7��� �&�C�+���!�"�)�����)�.�2�&�)�"�/��
y dar por hecho que se paga con la 
�œ���+�7��
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Por Luis Delgado Giménez

¿QUÉ VACÍOS 
LEGALES EXISTEN 
A LA HORA DE 
ALQUILAR?

10

¿Puede el comprador de un inmue-
ble arrendado instar al desahucio 
del inquilino de su vivienda si no 
está inscrito en el Registro de la Pro-
piedad?

���+�� �×�Õ�Ö�Ø�� �0�"�� �*�,�!�&�œ� �C�þ�� �1�/���0�� � ���0�&�� �Ö�Õ�� ���<�,�0�� �!�"��
�#�2�+� �&�,�+���*�&�"�+�1�,�þ���)�������"�6���"�0�-���<�,�)�����!�"�����/�/�"�+�!��-
�*�&�"�+�1�,�0�����/�����+�,�0�ý�����)��� ���*���&�,�����2�0� ��������“mejo-
rar, dinamizar y fortalecer el mercado de 
alquiler” �ý�� ���+�� �"�)�� �-���-�"�)�� �*�2�6�� ���2�"�+���0�� �&�+�1�"�+� �&�,-
�+�"�0�þ�� �-�"�/�,�� �)���� �/�"�#�,�/�*���þ�� ���)�� �*�&�0�*�,�� �1�&�"�*�-�,�� �.�2�"��
�/�"�0�,�)�3�#���� ���)�$�2�+�,�0�� �3��� �#�,�0�� �)�"�$���)�"�0�� �"�5�&�0�1�"�+�1�"�0�þ��
�!�"�'�������� �,�1�/�,�0�� �0�&�+�� ��� �)���/���/�� �"�� �&�+� �)�2�0�,�� �&�+�1�/�,�!�2� �#����
�+�2�"�3�,�0�þ���$�"�+�"�/���+�!�,���&�+� �"�/�1�&�!�2�*���/�"���"���&�+�0�"�$�2�/�&-
�!���!���'�2�/�#�!�&� �����"�+�1�/�"���)���0���-���/�1�"�0���&�+�3�,�)�2� �/���!���0���"�+��
�"�)���-�/�,� �"�0�,���!�"�����)�.�2�&�)�"�/�ý

Intentaremos aquí analizar algunos de 
ellos:

1. Duración del contrato
���,�+���)�����/�"�#�,�/�*�����!�"���×�Õ�Ö�Ø�þ���0�"���/�"�����'�����"�+���!�,�0�����<�,�0��

�)�����!�2�/��� �&�C�+���!�"���)���0���-�/�C�/�/�,�$���0���)�"�$���)�"�0�������)�����.�2�"��
�-�2�"�!�"���,�-�1���/���"�)�����/�/�"�+�!���1���/�&�,�������/�1�ý���Þ���ý������� ���*���&�,��
�)�"���,�1�,�/�$�����������0�1�"���)�����-�,�0�&���&�)�&�!���!���!�"���!�"�0�&�0�1�&�*�&�"�+-
�1�,���"�+��� �2���)�.�2�&�"�/���*�,�*�"�+�1�,�þ���2�+�����3�"�7���1�/���+�0� �2�/�/�&-
dos seis meses de contrato, con tan solo pre-
���3�&�0���/��� �,�+���Ø�Õ���!�#���0���!�"�����+�1�"�)��� �&�C�+���0�2���3�,�)�2�+�1���!��
�!�"���+�,��� �,�+�1�&�+�2���/��� �,�+���"�)�����)�.�2�&�)�"�/�������/�1�ý���Ö�Ö���ý�������*-
���&���+���-�"�/�*�&�1�"���.�2�"���)���0���-���/�1�"�0����� �2�"�/�!�"�+�þ���.�2�"���"�+��
este caso, el arrendatario deba de indemni-
zar al arrendador por los daños y perjui-
cios���.�2�"���-�2�"�!�����,� ���0�&�,�+���/���"�)���!�"�0�&�0�1�&�*�&�"�+�1�,�ý

�������)�"�6���"�0�1�����)�"� �"���.�2�"���)����� �2���+�1�#�����!�"���)�����&�+�!�"�*-
�+�&�7��� �&�C�+�� �0�"�/�ç��“la cantidad equivalente a una 
mensualidad de renta en vigor por cada año 
del contrato que reste de cumplir. Los periodos 
de tiempo inferiores al año darán lugar a la 
parte proporcional de la indemnización”.

Duda�ÿ�� ������ �*���6�,�/�#���� �!�"�� �)�,�0�� � �,�+�1�/���1�,�0�� �0�"�� � �"�)�"-
���/���+���-�,�/���2�+�����<�,���!�"���!�2�/��� �&�C�+�þ�����2�+�.�2�"���0�,�*�"-
�1�&�!�,�0�������)���0���-�/�C�/�/�,�$���0���,���)�&�$���1�,�/�&���0���%���0�1�������)� ���+-
�7���/���)�����!�2�/��� �&�C�+���*�#�+�&�*�����!�"���1�/�"�0�����<�,�0�þ���0�2�/�$�"���)����

Abogado de Legálitas, 
compañía líder en seguros 
y servicios de defensa 
jurídica para particulares, 
autónomos y pymes, 
con más de 20 años de 
experiencia en el sector. 

�  @Legalitas_Es
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�!�2�!�����!�"���0�&���-���/�����"�)��� �ç�)� �2�)�,���!�"���)�����&�+�!�"�*�+�&�7��� �&�C�+���-�,�/���!�"�0�&�0-
timiento anticipado, ¿hemos de tener en cuenta solo 
el primer año de vigencia pactado, o también las su-
� �"�0�&�3���0���-�/�C�/�/�,�$���0�������0���!�"� �&�/�þ���"�+���2�+��� �,�+�1�/���1�,���!�"���2�+�����<�,�þ��
�-�/�,�/�/�,�$�����)�"���%���0�1�����1�/�"�0�þ���"�+���"�)���.�2�"���"�)���&�+�.�2�&�)�&�+�,���0�"���*���/� �%����
���)��� �2�*�-�)�&�/���0�"�&�0���*�"�0�"�0�þ��¿la indemnización será de me-
�!�&�����*�"�+�0�2���)�&�!���!���,���!�"���!�,�0���*�"�+�0�2���)�&�!���!�"�0���6���*�"�!�&����

2. La inscripción de los arrendamientos en el Regis-
tro de la Propiedad
���������"�6���0�"�<���)�����"�+���0�2�����/�1�#� �2�)�,���Ü�ý�×���.�2�"�ÿ��“Para que los arren-
�!���*�&�"�+�1�,�0��� �,�+� �"�/�1���!�,�0���0�,���/�"���œ�+� ���0���2�/�����+���0���0�2�/�1���+���"�#�"� -
to frente a terceros, dichos arrendamientos deberán ins-
cribirse en el Registro de la Propiedad”.

�������-�/�"�$�2�+�1�����0�2�/�$�"���"�+���"�)��� ���0�,���!�"���2�+�����-�"�/�0�,�+�����.�2�"���!�"�0�"�"��
� �,�*�-�/���/���2�+�����-�/�,�-�&�"�!���!���.�2�"���"�0�1�ç���"�+�����)�.�2�&�)�"�/�ÿ��¿puede el 
comprador de un inmueble arrendado instar al des-
ahucio del inquilino de su vivienda si no está inscrito 
�"�+���"�)�� ���"�$�&�0�1�/�,�� �!�"�� �)���� ���/�,�-�&�"�!���!�� Si nos atenemos a la 
�)�&�1�"�/���)�&�!���!���!�"�)�����/�1�ý���Ü�ý�×�þ���)�����/�"�0�-�2�"�0�1�����%�����!�"���0�"�/���+�"� �"�0���/�&��-
�*�"�+�1�"�����œ�/�*���1�&�3���ý

Duda�ÿ�����&�����+���)�&�7���*�,�0���"�)���/�"�0�1�,���!�"���)�����+�,�/�*���þ���"�0�1�,���6�����+�,���/�"-
�0�2�)�1�����1���+��� �)���/�,�ý

���+�� �"�)�� � ���0�,�� �!�"�� �"�+� �,�+�1�/���/�+�,�0�� ���+�1�"�� �)���� �"�+���'�"�+��� �&�C�+�� �!�"�� �2�+��
�&�+�*�2�"���)�"�� ���/�/�"�+�!���!�,�� � �,�*�,�� �3�&�3�&�"�+�!���� �����/�1�ý�� �Ö�Ù�ý�Ö���þ�� �� �)���� �+�,�/-
�*�����"�0�1�����)�"� �"���.�2�"���
�"�)�����!�.�2�&�/�"�+�1�"���!�"���2�+�����œ�+� �����&�+�0� �/�&�1�����"�+��
el Registro de la Propiedad, arrendada como vivienda en 
todo o en parte, que reúna los requisitos exigidos por el 
artículo 34 de la Ley Hipotecaria, sólo quedará subrogado 
en los derechos y obligaciones del arrendador, si el arren-
damiento se hallase inscrito, conforme a lo dispuesto por 
los artículos 7 y 10 de la presente ley, con anterioridad a la 
�1�/���+�0�*�&�0�&�C�+���!�"���)�����œ�+� ����.

���!�"�*�ç�0�� �!�"�� �)���� �&�+�0� �/�&�-� �&�C�+�� �"�0�� �+�"� �"�0���/�&�,�� �.�2�"��el compra-
dor lo sea de buena fe�ý�����2�"�+�����#�"���"�+�1�"�+�!�&�!����� �,�*�,��� �,�+�,-
� �&�*�&�"�+�1�,���,�þ���"�+���0�"�+�1�&�!�,���+�"�$���1�&�3�,�þ��� �,�*�,���!�"�0� �,�+�,� �&�*�&�"�+�1�,��

�,���&�$�+�,�/���+� �&�����!�"�)���"�/�/�,�/�þ�����)���.�2�"���0�"���0�2�*�����"�)���"�)�"�*�"�+�1�,���-�,�0�&-
�1�&�3�,���!�"��� �/�"�"�+� �&�����,��� �,�+�œ���+�7�����"�+���)�����"�5��� �1�&�1�2�!���!�"�)�����"�$�&�0�1�/�,��
�!�"���)�������/�,�-�&�"�!���!�ÿ�����0�#���0�"���%�����!�"�œ�+�&�!�,���&�+�3���/�&�����)�"�*�"�+�1�"���-�,�/��
�)�����'�2�/�&�0�-�/�2�!�"�+� �&���ý

���0���!�"� �&�/�þ��� �2���)�.�2�&�"�/��� �,�*�-�/���!�,�/���.�2�"��� �,�+�,�7� �����)�����"�5�&�0�1�"�+� �&����
�!�"�)��� �,�+�1�/���1�,���!�"�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�þ�����2�+�.�2�"���+�,���"�0�1�����&�+�0� �/�&�1�,�þ��
�!�"���"�/�ç���0�2���/�,�$���/�0�"���"�+���"�)���*�&�0�*�,�ý��

���+��� ���*���&�,�þ���-���/�����"�)��� ���0�,���!�"���"�+� �,�+�1�/���/�+�,�0�����+�1�"���)�����"�+���'�"-
�+��� �&�C�+���!�"���2�+�����œ�+� �������/�/�"�+�!���!�����-���/�����2�0�,���!�&�0�1�&�+�1�,���!�"�)���!�"��
�3�&�3�&�"�+�!���� �����/�1�ý�� �×�Þ�����
�"�)�� ���!�.�2�&�/�"�+�1�"�� ��� �,�*�-�/���!�,�/���� �!�"�� �)���� �œ�+� ����
arrendada quedará subrogado en los derechos y obliga-
ciones del arrendador, salvo que concurran en el adqui-
rente los requisitos del artículo 34 de la Ley Hipotecaria”. 
���0�#���-�2�"�0���-���/�"� �"���.�2�"���"�)��� �,�*�-�/���!�,�/���!�"���2�+���)�,� ���)��� �,�*�"�/� �&���)�þ��
�-�,�/���"�'�"�*�-�)�,�þ���0�"���0�2���/�,�$���/�ç���"�+���1�,�!�,��� ���0�,�þ���0���)�3�,���.�2�"���-�2�"-
�!������� �/�"�!�&�1���/���.�2�"���!�"�0� �,�+�,� �#�����)�����"�5�&�0�1�"�+� �&�����!�"��� �,�+�1�/���1�,���!�"��
arrendamiento.

3. Actualización del precio del alquiler
���,�+�� �)���� �������� �!�"�� �Ö�Þ�Þ�Ù�þ�� �)���� ��� �1�2���)�&�7��� �&�C�+�� �!�"�� �)���� �/�"�+�1���� �0�C�)�,��
�-�,�!�#���� �)�)�"�3���/�0�"�� ���� � �����,�� ���-�)�&� ���+�!�,�� ���� �)���� �/�"�+�1���� �)���� �3���/�&��� �&�C�+��
�-�,�/� �"�+�1�2���)���!�"�)���u�+�!�&� �"���!�"�����/�"� �&�,�0���!�"�����,�+�0�2�*�,�þ���"�)���������þ���"�+��
�2�+���-�"�/�&�,�!�,���!�"���Ö�×���*�"�0�"�0���&�+�*�"�!�&���1���*�"�+�1�"�����+�1�"�/�&�,�/�"�0�������)����
�#�"� �%�����!�"��� ���!������� �1�2���)�&�7��� �&�C�+�ý

En el papel muy buenas intencio-
nes, pero la reforma, al mismo 
tiempo que resolvía algunos vacíos 
�)�"�$���)�"�0���"�5�&�0�1�"�+�1�"�0�þ���!�"�'���������,�1�/�,�0���0�&�+��
aclarar e incluso introducía nuevos, 
generando incertidumbre e insegu-
ridad jurídica entre las partes invo-
lucradas en el proceso de alquiler.
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A partir de junio de 2013, se introduce la posibilidad 
de que las partes puedan pactar cómo se actualiza 
la renta, dejando el IPC como supletorio a falta de 
pacto.

Duda�ÿ�� ���&�+�� �"�*�����/�$�,�þ�� �)���� ���"�6�� �×�!�×�Õ�Ö�Ú�� �!�"�� �Ø�Õ�� �!�"�� �*���/�7�,�� �!�"��
�!�"�0�&�+�!�"�5��� �&�C�+�� �!�"�� �)���� �"� �,�+�,�*�#���� �"�0�-���<�,�)���þ�� �3�&�"�+�"�� ���� �&�+�1�/�,-
�!�2� �&�/�� �2�+����nueva reforma de la LAU y establece (art. 
18) que la renta podrá actualizarse en los términos 
libremente pactados por las partes. En defecto de 
pacto expreso, no se aplicará revisión de rentas a los 
contratos. 

���"�/�,�þ���1�/���0���2�+�����/�"�$�2�)��� �&�C�+���1���+��� �)���/���þ��� �,�*�-�/�"�+�0�&���)�"���6���#�ç� �&�)-
�*�"�+�1�"�����-�)�&� �����)�"�þ�����<���!�"���)�������"�6�ÿ��“En caso de pacto expreso 
entre las partes sobre algún mecanismo de revisión de va-
lores monetarios que no detalle el índice o metodología 
de referencia, la renta se revisará para cada anualidad 
por referencia a la variación anual del Índice de Garan-
tía de Competitividad a fecha de cada revisión, tomando 
como mes de referencia para la revisión el que correspon-
da al último índice que estuviera publicado en la fecha de 
revisión del contrato”�ý�����0�1�"���u�+�!�&� �"���!�"���
���/���+�1�#�����!�"���)�������,�*-
�-�"�1�&�1�&�3�&�!���!���0�"��� ���)� �2�)���������-���/�1�&�/���!�"�)���!���1�,��� �,�/�/�"�$�&�!�,���!�"�)����������
���/�*�,�+�&�7���!�,���!�"���)�����"�2�/�,�7�,�+���ý�����0���!�"� �&�/�þ���)�����*�"�!�&�����!�"�)�����������!�"��
�1�,�!�,�0���)�,�0���-���#�0�"�0���.�2�"���1�&�"�+�"�+���"�)���"�2�/�,��� �,�*�,���*�,�+�"�!�����,�œ� �&���)��
�-�"�/�,��� �,�/�/�"�$�&�!�,���-���/�������'�2�0�1���/���)�����-���/�!�&�!�����!�"��� �,�*�-�"�1�&�1�&�3�&�!���!��
�!�"�����0�-���<�����!�"�0�!�"���Ö�Þ�Þ�Þ�ý��

���������,�+���)�,���0�"�+� �&�)�)�,���.�2�"���"�/�������-�)�&� ���/���"�)������������

4. Daños y obras de reparación
������ �!�"�'���!�,�� �"�0� ���-���/�� �"�)�� �)�"�$�&�0�)���!�,�/�� ���)�� ��� �,�*�"�1�"�/�� �2�+���� �/�"�#�,�/-
ma tan importante de la LAU�� �2�+���� �,� ���0�&�C�+�� �!�"�� �,�/�,�� �-���/����
�/�"�$�2�)���/���!�"���*���+�"�/�����!�"�œ�+�&�1�&�3���þ���,���)�,���*�ç�0���!�"�œ�+�&�1�&�3�����-�,�0�&���)�"�þ��
�2�+�����!�"���)���0��� �2�"�0�1�&�,�+�"�0���.�2�"���*�ç�0���!�2�!���0���0�2�0� �&�1���+���������/�/�"�+-
�!���!�,�/�"�0�þ�� �&�+�.�2�&�)�&�+�,�0�þ�� �����,�$���!�,�0�� �6�� ���!�*�&�+�&�0�1�/���!�,�/�"�0�ÿ��¿qué 
reparaciones debe acometer el arrendador en la vi-
vienda arrendada y, por otra parte, cuáles son esas 
“pequeñas reparaciones que exija el desgaste por el 

�2�0�,���,�/�!�&�+���/�&�,���!�"���)�����3�&�3�&�"�+�!�������������/�1�ý���×�Ö���ý�����0�1�"���"�0���2�+�,���!�"��
�)�,�0�����0�-�"� �1�,�0���*�ç�0���/�"�)�"�3���+�1�"�0������� �,�+�0�&�!�"�/���/�������)�����%�,�/�����!�"���)����
�!�"�3�,�)�2� �&�C�+���!�"���)�����œ���+�7���������/�1�ý���Ø�Û���ý

1. Inquilinos morosos
������ �/�"�#�,�/�*���� � �,�+�1�"�*�-�)�������� �)���� � �/�"��� �&�C�+�� �!�"�� �2�+ registro de 
�0�"�+�1�"�+� �&���0�� �œ�/�*�"�0�� �!�"�� �&�*�-���$�,�0�� �!�"�� �/�"�+�1���0�� �!�"�� ���)�.�2�&�)�"�/��
(un registro de morosos)�þ��� �2�6�����,�/�$���+�&�7��� �&�C�+���6���#�2�+� �&�,�+��-
�*�&�"�+�1�,���0�"���!�"���#�����/�"�$�2�)���/���-�,�/�����"���)�����"� �/�"�1�,���6��� �,�+���1�,�!�����)�����&�+-
�#�,�/�*��� �&�C�+���0�2�'�"�1���������)�������"�6���!�"�����/�,�1�"� � �&�C�+���!�"�������1�,�0�ý�������#�"� �%����
�!�"�� �%�,�6�þ���6�����)�� �-���/�"� �"�/�� �-�,�/�� �*�2� �%�,�� �1�&�"�*�-�,�� �*�ç�0�þ todos los 
implicados, Administración Central, Administración 
de Justicia, Colegios de Abogados, Agencia Española 
de Protección de Datos,  admiten serios problemas 
para su creación y dicho registro sigue sin existir.
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Por Ileana Izverniceanu de la Iglesia

LOS FRAUDES 
MÁS COMUNES 
A LA HORA DE 
ALQUILAR Y 
CÓMO EVITAR SER 
ENGAÑADOS

11

Internet ayuda a los consumidores 
en la búsqueda de su vivienda, pero 
también favorece la aparición de 
fraudes. El más habitual, intentar 
alquilar una vivienda que no existe.

���0�-���<�����"�0���!�"�0�!�"���%��� �"���*�2� �%�,�0�����<�,�0���2�+���-���#�0��
�!�"�� �-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�0�ý�� ������ �&�!�"���� �!�"�� �.�2�"�� ���)�.�2�&�)���/�� �"�0��
�1�&�/���/�� �"�)�� �!�&�+�"�/�,�� �%���� �"�0�1���!�,�� �6�� �0�&�$�2�"�� �"�0�1���+�!�,��
�"�5�1�"�+�!�&�!���� �"�+�� �"�)�� �&�*���$�&�+���/�&�,�� � �,�)�"� �1�&�3�,�ý�� ���&�+��
�"�*�����/�$�,�þ�� �)���� � �/�&�0�&�0�� �"� �,�+�C�*�&� ���� �6�� �0�2�� �"�0�-�"� �&���)��
�&�+� �&�!�"�+� �&�����"�+���"�)���0�"� �1�,�/���&�+�*�,���&�)�&���/�&�,���%���+���-�/�,-
vocado cambios muy importantes en el 
acceso a la vivienda���!�"�� �)�,�0�� � �&�2�!���!���+�,�0�� �"�+��
�+�2�"�0�1�/�,���-���#�0�ý��

�����6�� �!���1�,�0�� �0�&�$�+�&�œ� ���1�&�3�,�0�� �.�2�"�� �-�,�+�"�+�� �"�+�� �"�3�&-
�!�"�+� �&�����"�)���+�,�1�����)�"��� ���*���&�,���.�2�"���0�"���%�����-�/�,�!�2� �&-
�!�,���"�+���"�)���o�)�1�&�*�,���1�&�"�*�-�,�ý�������œ�+���)�"�0���!�"�)�����<�,���-��-
�0���!�,�þ���0�"�$�o�+���!���1�,�0���!�"�����2�/�,�0�1���1�þ��más del 21% 
de los españoles vivía de alquiler�þ���2�+����� �&�#�/����
�.�2�"���+�,�0����� �"�/� ����� ���!�����3�"�7���*�ç�0�������)�����*�"�!�&�����!�"��
�)���� ���+�&�C�+�����2�/�,�-�"���þ���!�,�+�!�"�� �"�)�� �Ü�Õ�¢���!�"�� �)�,�0��� �&�2-

�!���!���+�,�0���3�&�3�"���"�+���2�+�����3�&�3�&�"�+�!�����"�+���-�/�,�-�&�"�!���!�þ��
�#�/�"�+�1�"�����)���Ø�Õ�¢���!�"�����)�.�2�&�)�"�/�ý

���0�1�"�� �&�+� �/�"�*�"�+�1�,�� �!�"�)�� �-�,�/� �"�+�1���'�"�� �!�"�� ���)�.�2�&�)�"�/��
�"�+�� ���0�-���<���� �+�,�� �,���"�!�"� �"�� ���� �2�+���� �o�+�&� ���� �/���7�C�+�þ��
�-�"�/�,���0�&�+���!�2�!�����"�)���-�/�"� �&�,���!�"���)�����3�&�3�&�"�+�!�����6���)�����!�&-
�œ� �2�)�1���!�� �!�"�� ��� � �"�0�,�� ���)�� � �/���!�&�1�,�� �"�+�� �)�,�0�� �o�)�1�&�*�,�0��
���<�,�0���"�0�1�ç�+���"�+�1�/�"���)���0���-�/�&�+� �&�-���)�"�0�ý�������-�"�0���/���!�"�)��
�&�*�-�,�/�1���+�1�"�� ���'�2�0�1�"�� �!�"�)�� �-�/�"� �&�,�� �!�"�� �)���� �3�&�3�&�"�+�!����
y ante la imposibilidad de acceder a una 
vivienda en propiedad, muchos consumi-
dores optan por el alquiler. 

�����*���&���+���%����� ���*���&���!�,���!�"���#�,�/�*�����&�*�-�,�/�1���+�1�"��
�"�)�� �*�"�!�&�,�� �-�,�/�� �"�)�� �.�2�"�� �0�"�� �-�,�+�"�+�� �"�+�� � �,�+�1��� �1�,��
�&�+�.�2�&�)�&�+�,�0�� �6�� ���/�/�"�+�!���!�,�/�"�0�ý�� ������ �1�"� �+�,�)�,�$�#���� �%����
cambiado de forma radical y hoy internet, 
los portales y plataformas especializadas, 
son el principal medio usado por los con-
sumidores para acceder al alquiler de una 
vivienda en sus distintas modalidades�ý�� ����
�*�,�!�,�� �!�"�� �"�'�"�*�-�)�,�þ�� �2�+�� �/�"� �&�"�+�1�"�� �"�0�1�2�!�&�,�� �!�"��
�������� �0�,���/�"�� �"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�� �!�"�0�1�&�+���!�,�� ���� �)���0�� �3��� ��-

�–�O�H�D�Q�D���–�]�Y�H�U�Q�L�F�H�D�Q�X���G�H���O�D��
Iglesia

Licenciada en derecho 
y titulada en turismo. 
Actualmente es portavoz y 
directora de Comunicación 
y Relaciones Institucionales 
de OCU.

 � @consumidores

http://ocu.org
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� �&�,�+�"�0�þ���!�"�����*�-�)�&�����1�/���!�&� �&�C�+���"�+�����0�-���<���þ���0�"�<���)���������.�2�"���"�)��
�Ü�×�¢���!�"���)�,�0��� �,�+�0�2�*�&�!�,�/�"�0���"�+� �,�+�1�/�C���0�2��� ���0���������1�/���3���0���!�"��
internet.

Pero a la vez que internet ayuda a los consumidores 
en su búsqueda de vivienda en alquiler también favo-
rece la aparición de fraudes�ý�����)���*�ç�0���%�����&�1�2���)�þ���&�+�1�"�+�1���/��
���)�.�2�&�)���/���2�+�����3�&�3�&�"�+�!�����.�2�"���+�,���"�5�&�0�1�"�ý�������*���&���+���-�2�"�!�"���%��-
���"�/���"�+�$���<�,�0�����)���/�"� �2�/�/�&�/���������$�"�+� �&���0���.�2�"���-�/�"�1�"�+�!�"�+��� �,���/���/��
�0�,�)�,���-�,�/���
�"�+�0�"�<���/�����-�&�0�,�0���"�5� �)�2�0�&�3�,�0���.�2�"���)�2�"�$�,���+�,���"�5�&�0�1�"�+�ý��
���+���"�0�1�"���0�"�+�1�&�!�,���6���-���/�����"�3�&�1���/���0�,�/�-�/�"�0���0���!�"�0���$�/���!�����)�"�0���"�0��
� �,�+�3�"�+�&�"�+�1�"�� �0�"�$�2�&�/�� �2�+���� �0�"�/�&�"�� �!�"�� �/�"� �,�*�"�+�!��� �&�,�+�"�0�� �.�2�"��
�0�,�+���"�5�1�"�+�0�&���)�"�0�������1�,�!�,�0���)�,�0�����)�.�2�&�)�"�/�"�0���0�"���+���-�"�/�*���+�"�+�1�"�0��
o de temporada. 

1. Lo primero, comparar los precios y condicio-
�+�"�0���!�"���!�&�0�1�&�+�1���0���-�ç�$�&�+���0���4�"���ý�����,�0���-�/�"� �&�,�0���*�ç�0��
�����'�,�0�����0�2�"�)�"�+���&�/���)�&�$���!�,�0�������2�+�����*�"�+�,�/�����•�"�5�&���&�)�&-
�!���!���6������� �,�+�!�&� �&�,�+�"�0���*�ç�0���/�"�!�2� �&�!���0�ý��Desconfía 
de precios muy baratos y anuncios sin fotos. 

2. ���� �3�"� �"�0�� �2�+���� �&�*���$�"�+�� �+�,�� �3���)�"�� �*�ç�0�� �.�2�"�� �*�&�)��
�-���)�����/���0�ý�� ���)�$�2�+���0�� �#�,�1�,�$�/���#�#���0�� �+�,�� �%��� �"�+�� �'�2�0-
�1�&� �&���� ���)�� ���)�,�'���*�&�"�+�1�,�þ�� �*�&�"�+�1�/���0�� �.�2�"�� �,�1�/���0�� �)�,��
�-�/�"�0�"�+�1���+�� � �,�+�� �2�+���� �)�2�7�� �!�"�*���0�&���!�,�� �#���3�,�/�"-
� �"�!�,�/���ý�� ���,�� �&�!�"���)�� �"�0�� �3�&�0�&�1���/�� �)���� �3�&�3�&�"�+�!���� �.�2�"�� �0�"��
�.�2�&�"�/�"�����)�.�2�&�)���/�ý�����&���+�,���"�0���-�,�0�&���)�"�þ���%���6���.�2�"���-�"-
�!�&�/�� ���)�� ���/�/�"�+�!���!�,�/�� �,�� ���� �)���� ���$�"�+� �&���� �2�+�� �!�,�0�0�&�"�/��
�#�,�1�,�$�/�ç�œ� �,����infórmate bien de su ubica-

ción y asegúrate del estado de conserva-
ción del mobiliario y electrodomésticos. 

3. ���)�� �-�/�"� �&�,�� �!�"�0�$�)�,�0���!�,�ý�� �����/�&�#���� �!�"�� �)���� �"�0�1���+� �&���þ��
� �,�*�&�0�&�C�+�� �!�"�� �)���� �-�)���1���#�,�/�*���� �0�&�� �"�5�&�0�1�"�þ�� �0�"�/�3�&-
� �&�,�0�� �!�"�� �)�&�*�-�&�"�7���� �6�� �!�"�-�C�0�&�1�,�� �!�"�� �$���/���+�1�#���� �0�&��
�)�,�� �%�2���&�"�/�"�ý�� ���,�� �*�"�'�,�/�� �-���/���� �"�+�1�"�+�!�"�/�� � �2�ç�+�1�,��
�3���*�,�0�� ���� �-���$���/�� �"�0�� �.�2�"�� �"�)�� �-�/�"� �&�,�� �!�"�)�� ���)�,�'��-
miento nos lo faciliten al detalle. Fijar de 
forma previa las condiciones del pago 
���� �)���� ���$�"�+� �&���� �0�&�� �)���0�� �%�2���&�"�/���� �6�� �)���0�� �œ���+�7���0.  

4. ���"�"�/���)�,�0��� �,�*�"�+�1���/�&�,�0���!�"���,�1�/�,�0���2�0�2���/�&�,�0�ý�����2�+-
�.�2�"�����+�,�����%���6���.�2�"���œ���/�0�"��� �&�"�$���*�"�+�1�"�����6�����.�2�"������
�3�"� �"�0�����"�0�1�,�0����� �,�*�"�+�1���/�&�,�0�����0�"���*���+�&�-�2�)���+�þ��las 
opiniones de otros inquilinos nunca están 
de más.  

5. ���0���+�"� �"�0���/�&�,���œ�'���/�0�"���1���*���&���+��si se está alqui-
lando al propietario o a un intermediario. 
���� �)���� �%�,�/���� �!�"�� �/�"� �)���*���/�þ�� �"�0�1�"�� �!���1�,�� �"�0�� � �)���3�"�ý�� ���&��
�"�0�� � �,�+�� �2�+���� ���$�"�+� �&���� �,�� �2�+���� �"�*�-�/�"�0���þ�� �"�)�� �2�0�2��-
�/�&�,�� �"�0�1���/�ç�� �-�/�,�1�"�$�&�!�,�� �-�,�/�� �)���� �)�"�$�&�0�)��� �&�C�+�� �!�"��
� �,�+�0�2�*�,�þ�� ���!�"�*�ç�0�� �!�"�� �)���� �.�2�"�� �-�2�"�!���� �/�"�$�&�/�� ���)��
���/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,���"�+���0�#���*�&�0�*�,�ý�����&���"�0��� �,�+���2�+���-���/-
�1�&� �2�)���/�þ�� �)���� �/�"�)��� �&�C�+�� �0�"�� �����0���/�ç�� �"�+�� �)���� �+�,�/�*���1�&�3����
� �&�3�&�)�� �!�"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�þ�� ���2�+�.�2�"�þ�� �"�+�� �#�2�+� �&�C�+�� �!�"�� �)����
� �,�*�2�+�&�!���!�� ���2�1�C�+�,�*���� �.�2�"�� �0�"���þ�� �0�"�/�ç�� �!�"�� ���-�)�&-
� ��� �&�C�+�� �)���� �+�,�/�*���1�&�3���� �1�2�/�#�0�1�&� ���� ���2�1�,�+�C�*�&� ���ý 

6. Negociar las condiciones�ý�� ���+���� �3�"�7�� �.�2�"�� �0�"��
�%���� �!�"� �&�!�&�!�,�� �.�2���� �3�&�3�&�"�+�!���� �-�2�"�!�"�� �&�+�1�"�/�"�0���/�þ��
�"�0�� � �,�+�3�"�+�&�"�+�1�"�� �+�"�$�,� �&���/�� � �,�+�� �"�)�� �-�/�,�-�&�"�1���/�&�,��
o la inmobiliaria el precio y las condiciones. 
���&�� �0�"�� ���)� ���+�7���� �2�+�� ��� �2�"�/�!�,�þ�� �0�&�"�*�-�/�"�� �0�"�� �!�"���"��
�œ�/�*���/�� �2�+�� � �,�+�1�/���1�,�ý��Hay que recordar que 
una reserva online tiene el mismo va-
lor jurídico que un contrato tradicional. 
 

La tecnología ha cambiado de 
forma radical y hoy internet, los 
portales y plataformas especializa-
das, son el principal medio usado 
por los consumidores para acceder 
al alquiler de una vivienda en sus 
distintas modalidades. 
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7. ���+�1�"�0�� �!�"�� �œ�/�*���/�� �"�)�� � �,�+�1�/���1�,�� �,�� �%��� �"�/�� �)���� �/�"-
�0�"�/�3���ÿ�� �0�&�"�*�-�/�"�� � �,�+�1��� �1���/�� �-�/�"�3�&���*�"�+�1�"�� � �,�+��
�"�)�� ���+�2�+� �&���+�1�"�� �,�� �)���� ���$�"�+� �&���� �-�,�/�� �1�"�)���#�,�+�,�� �,��
�"�*���&�)�� �6�� ��� �)���/���/�� �)���0�� �!�2�!���0�� �0�,���/�"�� �#�"� �%���0�þ�� �-�/�"-
� �&�,�þ�� � �,�+�!�&� �&�,�+�"�0�� �!�"�� �/�"�0�"�/�3���þ�� �!�"�� � ���+� �"�)��� �&�C�+�þ��
�+�"� �"�0�&�!���!�"�0�� �"�0�-�"� �&���)�"�0�þ�� �0�2�-�"�/�*�"�/� ���!�,�0��
cercanos y sobre todo es necesario asegu-
rarse de con quién estamos contratando. 

8. ���,�+�œ�/�*���/�� �"�)�� �*�,�!�,�� �!�"�� �-���$�,, la entre-
�$���� �!�"�� �)�)���3�"�0�þ�� �)���� �-�"�/�0�,�+���� �!�"�� � �,�+�1��� �1�,�� �.�2�"��
�1�"�� �/�"� �&���&�/�ç�� �6�� �.�2�"�� �0�"�� �,� �2�-���/�ç�� �!�"�� � �2���)�.�2�&�"�/��
�-�/�,���)�"�*���� �.�2�"�� �0�2�/�'���� �"�+�� �)���� �"�0�1���+� �&���ý�� ���"-
�!�&�/�� �2�+�� �1�"�)���#�,�+�,�� �-���/���� �&�+� �&�!�"�+� �&���0�� �"�3�"�+-
�1�2���)�"�0�� ��� �,�*�,�� �2�+���� ���3�"�/�#���� �þ�� �-�,�/�� �"�'�"�*�-�)�,���ý 

9. ���,�+�0�"�/�3���/���2�+����� �,�-�&�����!�"���)�����/�"�0�"�/�3�����,���0�"�<���)�ý�����/��-
�1���� �!�"�� �-���$���/�� �)���� �*�"�+�,�/�� � ���+�1�&�!���!�� �"�� �&�+�1�"�+�1���/�� �+�,��
�-���$���/���"�)���/�"�0�1�,���%���0�1�����)�����)�)�"�$���!���ý�����&���0�"���%��� �"���!�&-
�/�"� �1���*�"�+�1�"�������1�/���3���0���!�"�)���-�/�,�-�&�"�1���/�&�,���,���)�������$�"�+-
� �&���� �&�+�*�,���&�)�&���/�&���� �"�0�� �&�*�-�,�/�1���+�1�"�� �%��� �"�/�� � �,�+�0�1���/��
�"�+���"�)��� �,�+�1�/���1�,���"�)���&�*�-�,�/�1�"���!�"���)�����0�"�<���)�ý��Si es a 
través de un portal, utilizar el medio de 
pago recomendado (tarjeta, Paypal, trans-
�#�"�/�"�+� �&������ �-���/���� �!�"�'���/�� �/���0�1�/�,�� �6�� ���"�+�"�œ� �&���/�1�"��
de la garantía si hubiese algún problema. 

10. ���&���-�&�!�"�+���œ���+�7�����-���/�����%��� �"�/���#�/�"�+�1�"�������-�,�0�&���)�"�0��
daños que pudieran causar los inquilinos 
en la vivienda, pedir que se detalle clara-
mente el concepto, las condiciones de su 
aplicación y también que se prevea su de-
volución�ý�����+���"�0�1�"��� ���0�,�þ���)�,���*�"�'�,�/���"�0���.�2�"���"�+�1�/�"-
�$�2�"�+�� �2�+�� �&�+�3�"�+�1���/�&�,�� �"�+�� �"�)�� �.�2�"�� �0�"�� �!�"�1���)�)���+�� �)�,�0��
�*�2�"���)�"�0���6���"�)���"�0�1���!�,���"�+���"�)���.�2�"���0�"���"�+� �2�"�+�1�/���+��
�6���.�2�"�þ���-�,�/���0�2�-�2�"�0�1�,�þ���)�,��� �,�*�-�/�2�"���"�0�����+�1�"�0���!�"��
�œ�/�*���/���"�)��� �,�+�1�/���1�,�ý

���&�� �œ�+���)�*�"�+�1�"�� �%���6�� �-�/�,���)�"�*���0�� �&�/�/�"�0�,�)�2���)�"�0�� �,�� �"�)�� � �,�+-
sumidor sospecha haber sido víctima de una estafa, 
OCU recomienda acudir a la comisaría más cercana 
y denunciar el caso�ý���������!�"�*���+�!�����-�2�"�!�"��� �,�+�)�)�"�3���/�þ���2�+����
�3�"�7�� �œ�+���)�&�7���!�,�� �"�)�� �-�/�,� �"�!�&�*�&�"�+�1�,�þ�� �)���� �&�*�-�,�0�&� �&�C�+�� �!�"�� �2�+����
�*�2�)�1�������)���"�0�1���#���!�,�/���6���"�)���-���$�,���!�"���2�+�����&�+�!�"�*�+�&�7��� �&�C�+�ý
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Una nueva tecnología cada vez 
más veloz, el acceso a internet y 
el uso del smartphone como el 
dispositivo personal más utilizado, 
���6�2�!���+�����)���•�,�/�"� �&�*�&�"�+�1�,���!�"���2�+��
nuevo ciudadano empoderado y 
conectado.

�������"� �,�+�,�*�#����� �,�)�����,�/���1�&�3����� �,�*�,��� �,�+� �"�-�1�,���"�0��
�1���+�����+�1�&�$�2����� �,�*�,���"�)��� �,�*�-���/�1�&�/�þ���&�+�1�"�/� ���*���&���/��
�,�� ���)�.�2�&�)���/�ý�� ������ � �/�&�0�&�0�� �"� �,�+�C�*�&� ���� �6�� �!�"��
�3���)�,�/�"�0�þ�� �)���� �+�"� �"�0�&�!���!�� �!�"�� �3�,�)�3�"�/�� ���� �!�&�0�#�/�2�1���/��
�!�"�� � �,�*�2�+�&�!���!�"�0�� �!�"�� � �,�+�œ���+�7���þ�� �#�/�"�+�1�"�� ���)��
�&�+�!�&�3�&�!�2���)�&�0�*�,�� �-�/�"�!�,�*�&�+���+�1�"�� �!�"�� �)���� �o�)�1�&�*����
�!��� ���!�����6���"�)�����2�*�"�+�1�,���!�"���)�����-�/�"�,� �2�-��� �&�C�+���-�,�/��
�"�)���*�"�!�&�,�����*���&�"�+�1�"�þ���%�����-�/�,�3�,� ���!�,���"�)���/�"�0�2�/�$�&�/��
�!�"�� �"�0�1�"�� �*�,�!�"�)�,�þ�� �.�2�"�� �$�/��� �&���0�� ���� �)���� �1�"� �+�,�)�,�$�#����
�"�� �&�+�1�"�/�+�"�1�þ�� �%���� �-���0���!�,�� �!�"�� �0�"�/�� ���)�$�,�� �.�2�"�� �0�"��
�%��� �#���� �"�+�1�/�"�� ���*�&�$�,�0�þ�� �3�"� �&�+�,�0�� �6�� �#���*�&�)�&���/�"�0�� ����
�-�/�,�!�2� �&�/�0�"�� �"�+�1�/�"�� � �,�*�2�+�&�!���!�"�0�� �!�"�� �-�"�/�0�,�+���0��
���)�/�"�!�"�!�,�/���!�"�)���*�2�+�!�,�ý

������ �"� �,�+�,�*�#���� � �,�)�����,�/���1�&�3���� �)���� �!�"�œ�+�&�*�,�0��
como un modelo económico, basado en 
comunidades de personas que, organiza-
das alrededor de una plataforma, pueden 
obtener lo que necesitan las unas de las 
otras con intercambio de dinero o sin él.

������ �-�)���1���#�,�/�*���� �"�0�� �2�+���� �*�"�/���� �%�"�/�/���*�&�"�+�1����
�!�,�+�!�"�� �)�,�0�� �2�0�2���/�&�,�0�� �-�2�"�!�"�+�� �-�/�,�!�2� �&�/�� �3���)�,�/�ÿ��
unos ofrecen y otros consumen. La oferta 
�6�� �)���� �!�"�*���+�!���� �0�"�� �"�+� �2�"�+�1�/���+�� �!�"�+�1�/�,�� �!�"�� �)����
�-�)���1���#�,�/�*�����6�������1�/���3���0���!�"���2�+�,�0���0�&�0�1�"�*���0���!�,�+�!�"��
�0�"���3���)�,�/���+���-�/�,�!�2� �1�,�0�þ���0�"�/�3�&� �&�,�0���6�!�,���-�"�/�œ�)�"�0���0�"��
�$�"�+�"�/�����)�����0�2�œ� �&�"�+�1�"��� �,�+�œ���+�7����� �,�*�,���-���/�����.�2�"��
las transacciones sean posibles. 

���/�,�!�2� �1�,�/�����)�����-�"�/�0�,�+�����.�2�"���-�,�+�"���"�)���3���)�,�/���!�"�+�1�/�,��
�!�"�� �)���� �-�)���1���#�,�/�*������ �6�� � �,�+�0�2�*�&�!�,�/�� ���!�.�2�&�"�/�"�+��
�/�"�-�2�1��� �&�C�+�ý�� ���2���+�1���� �*�ç�0�� �/�"�-�2�1��� �&�C�+�� �1�&�"�+�"�0��
�!�"�+�1�/�,�� �!�"�� �)���� � �,�*�2�+�&�!���!�þ�� �*�ç�0�� �-�2�"�!�"�0�� �-�"�!�&�/��
�-�,�/���1�2�0���-�/�,�!�2� �1�,�0���,���0�"�/�3�&� �&�,�0�ý



37

T
E

N
D

E
N

C
IA

S
 D

E
L

 M
E

R
C

A
D

O
 D

E
L

 A
L

Q
U

IL
E

R

Algunos datos económicos 

���0�1�"�� �*�,�!�"�)�,�� �"� �,�+�C�*�&� �,�þ�� �.�2�"�� � �,�*�,�� �1���)�� �1�&�"�+�"�� �2�+���0��
� ���/��� �1�"�/�#�0�1�&� ���0�� � �,�+� �/�"�1���0�þ�� �0�&�$�2�"�� �&�*�-��� �1���+�!�,�� �0�"� �1�,�/��
�1�/���0�� �0�"� �1�,�/�� ���� � ���!���� �-���0�,�� �.�2�"�� �!���þ�� �%�����&�"�+�!�,�� �#��� �&�)�&�1���!�,��
transacciones�� �-�,�/�� �3���)�,�/�� �!�"�� �×�Ý�ý�Õ�Õ�Õ�� ���’�� �"�+�� �"�)�� �×�Õ�Ö�Ú�þ�� �!�"��
�)�,�0��� �2�ç�)�"�0���"�)���Ý�Ú�¢���%�����0�&�!�,��� ���-�1���!�,���-�,�/���)�,�0���2�0�2���/�&�,�0���.�2�"��
�"�'�"�/� �"�+���)������� �1�&�3�&�!���!���!�"�+�1�/�,���!�"���)�����-�)���1���#�,�/�*���þ���2�+���Û�¢���!�"���)����
�-�,���)��� �&�C�+�þ���"�0���!�"� �&�/�þ��� ���0�&���Ø�����!�"���-�"�/�0�,�+���0���"�+�����0�-���<���ý

���"�$�o�+���2�+���"�0�1�2�!�&�,���!�"�������� �þ���"�)�����2�/�&�0�*�,���6���)�������,�3�&�)�&�!���!���0�,�+��
��� �1�2���)�*�"�+�1�"�� �0�"� �1�,�/�"�0�� �6���� �*���!�2�/�,�0�þ�� �"�0�-�"� �&���)�*�"�+�1�"�� �"�)��
���)�,�'���*�&�"�+�1�,���6���)����� �,�*�-���/�1�&� �&�C�+���!�"���1�/���6�"� �1�,�0�þ��� �,�+���2�+���3���)�,�/��
�"�+���"�)���*�"�/� ���!�,���!�"���Ö�Ú�ý�Ö�Õ�Õ���’���6���Ú�ý�Ö�Õ�Õ���’���/�"�0�-�"� �1�&�3���*�"�+�1�"�þ��
� �,�+�� �-�)���1���#�,�/�*���0�� � �,�*�,�� ���&�/���+���� �,�� ���)�����)��� ���/�� ���� �)���� � �����"�7����
�6���0�,�+���)�,�0���0�"�/�3�&� �&�,�0�������)���0���-�"�/�0�,�+���0���6���"�+���"�)���%�,�$���/�þ���)�,�0���.�2�"��
tienen mayor potencial de crecimiento.

���0�1���0���-�)���1���#�,�/�*���0���%���+���$�"�+�"�/���!�,���2�+�����!�&�0�/�2�-� �&�C�+���0�&�+���&�$�2���)��
� ���*���&���+�!�,�� �%�ç���&�1�,�0�� �!�"�� � �,�+�0�2�*�,�� �6�� �!�"�� � �,�*�-�,�/�1���*�&�"�+�1�,��
�"�+�� �0�2�0�� �2�0�2���/�&�,�0�ý�� �����*���&�,�0�� �.�2�"�� �"�0�1�ç�+�� � ���)���+�!�,�� �!�"�� �1���)��
�*���+�"�/�����"�+���)�����0�,� �&�"�!���!���.�2�"���+���!�����+�&���+���!�&�"���3�,�)�3�"�/�ç�������0�"�/�þ��
� �,�+�0�2�*�&�/���6���-�/�,�!�2� �&�/���&�$�2���)�ý��

Una nueva tecnología cada vez más veloz, el acceso a 
internet y el uso del smartphone como el dispositivo 
�-�"�/�0�,�+���)�� �*�ç�0�� �2�1�&�)�&�7���!�,�þ�� ���6�2�!���+�� ���)�� �•�,�/�"� �&�*�&�"�+�1�,�� �!�"��
un nuevo ciudadano empoderado y conectado.

El ciudadano productor de valor

Por un lado nos encontramos ante una nueva 
�œ�$�2�/���þ�� �)���� �!�"�)�� � �&�2�!���!���+�,�� �-�/�,�!�2� �1�,�/�� �!�"�� �3���)�,�/�þ�� �.�2�"�� �0�"��
da cuenta, de que a través de sus conocimientos, 
habilidades, tiempo y propiedades puede generar 
diferentes fuentes de ingresos por diferentes vías. 

���� �"�0�1�,�þ�� �1�&�"�+�"�� �*�2� �%�,�� �.�2�"�� �3�"�/�� � �,�+�� �"�)�� �#�2�1�2�/�,�� �!�"�)�� �1�/�������'�,�þ��
�6���� �.�2�"�� �)���� �/�"�)��� �&�C�+�� �.�2�"�� �1�,�!�,�0�� � �,�+�,� �"�*�,�0�� �!�"�� �"�*�-�/�"�0����
� �,�+�1�/���1���� �"�*�-�)�"���!�,�� �"�*�-�&�"�7���� ���� �!�&�#�2�*�&�+���/�0�"�� �!�"���&�!�,�� ����
�)���� ���2�1�,�*���1�&�7��� �&�C�+�þ�� �)���� �#���)�1���� �!�"�� �$�"�+�"�/��� �&�C�+�� �!�"�� �"�*�-�)�"�,��
�6�� �"�)�� ���2�*�"�+�1�,�þ�� �-�,�/�� � �,�+�0�&�$�2�&�"�+�1�"�þ�� �!�"�� �"�*�-�/�"�+�!�"�!�,�/�"�0�� �6��
freelances���.�2�"���"�)�&�$�"�+���"�0�1�����3�#����� �,�*�,���#�,�/�*�����!�"���!�"�0���/�/�,�)�)�,��
profesional y personal.

���,�/�� �,�1�/�,�� �)���!�,�þ�� �+�,�0�� �"�+� �,�+�1�/���*�,�0�� ���+�1�"�� �2�+�� �+�2�"�3�,��
� �,�+�0�2�*�&�!�,�/���.�2�"��� �,�+�#�#�����*�ç�0���"�+���)�,���.�2�"���)�"���!�&� �"�+���-�"�/�0�,�+���0��
�.�2�"���+�,��� �,�+�,� �"���!�"���+���!���þ���.�2�"���)�,���.�2�"���"�5�-�)�&� ���+���)���0���-�/�,�-�&���0��
�*���/� ���0�� �0�,���/�"�� �0�2�0�� �-�/�,�!�2� �1�,�0�� �6�� �0�"�/�3�&� �&�,�0�þ�� �2�+�� �+�2�"�3�,��
� �,�+�0�2�*�&�!�,�/�� �.�2�"�� ���2�0� ���� �2�+�� �-�/�,�-�C�0�&�1�,�� �!�"�1�/�ç�0�� �!�"�� �)���0��
�*���/� ���0���.�2�"��� �,�+�0�2�*�"���6���.�2�"���.�2�&�"�/�"���*�ç�0���-���/�1�&� �&�-��� �&�C�+���"�+��
�1�,�!�,�0���)�,�0���ç�*���&�1�,�0�ý

Un consumidor que, buscando vivir experiencias 
reales que le contacten con lo local, ha encontrado 
una forma distinta de acceder a una vivienda, como 
es el caso del homesharing, hogar compartido, y el 
intercambio de casa, un modelo de alojamiento que 
le permite tener esas experiencias.

El homesharing 

El homesharing�þ���!�"�œ�+�&�!�,�� � �,�*�,�� �"�)�� ���)�.�2�&�)�"�/�� �1�"�*�-�,�/���)�� �!�"��
�1�2���)�2�$���/���!�"���/�"�0�&�!�"�+� �&�����%�����&�1�2���)�þ���!�"���2�+�����%�����&�1��� �&�C�+���,���!�"�)��
�-�&�0�,�!���-���/�1���*�"�+�1�,�� �"�+�1�"�/�,�þ�� �%���� �-�"�/�*�&�1�&�!�,�� �.�2�"�� �*�2� �%���0��
�-�"�/�0�,�+���0���%���6���+���"�+� �,�+�1�/���!�,���"�+���"�0�1�"���+�2�"�3�,���*�,�!�"�)�,���2�+����
�#�,�/�*�����!�"���$���+���/�0�"���2�+���!�&�+�"�/�,���"�5�1�/�����.�2�"���)�"�����6�2�!�"�������%��� �"�/��
�#�/�"�+�1�"�������0�2�0���$���0�1�,�0���*�"�+�0�2���)�"�0�������1�/���3���0���!�"���)����� �,�*�-���/�1�&� �&�C�+��
de los mismos.

���C�)�,�� ���&�/���+���� �1�&�"�+�"�� �2�+���� �,�#�"�/�1���� �!�"�� �*�ç�0�� �!�"�� �×���� �!�"��
�-�/�,�-�&�"�!���!�"�0���"�+���Ö�Þ�×���-���#�0�"�0���6���Ø�Ø�ý�Õ�Õ�Õ��� �&�2�!���!�"�0���6���1�2�3�,���"�+��
�×�Õ�Ö�Ú���*�ç�0���!�"���Ý�Õ�����!�"���/�"�0�"�/�3���0���-�,�/���+�,� �%�".

http://blogs.20minutos.es/capeando-la-crisis/2016/09/06/el-peso-de-la-economia-colaborativa-se-multiplicara-por-veinte-en-europa/
http://www.europapress.es/economia/noticia-economia-colaborativa-ahorro-negocio-20160911095933.html
http://www.europapress.es/economia/noticia-economia-colaborativa-ahorro-negocio-20160911095933.html
http://www.reuters.com/article/us-airbnb-growth-idUSKCN0RS2QK20150928
http://www.reuters.com/article/us-airbnb-growth-idUSKCN0RS2QK20150928
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Además de Airbnb existen otras plataformas 
en el mundo como Homeaway, Tujia en China, 
Kid&Coe destinado a familias con hijos o Behom 
para diseñadores y arquitectos. También las hay 
sin transacción económica de por medio, como 
���,�2� �%�0�2�/�œ�+�$.

���5�&�0�1�"�+�� �,�-� �&�,�+�"�0�� �!�&�0�1�&�+�1���0�� �!�"�� �&�+�1�"�/� ���*���&�,�� �!�"�� � ���0���0��
��homesharing���� � �,�+�� �"�'�"�*�-�)�,�0�� � �,�*�,�� ���,�*�"� �%���+�$�"�ý� �,�*�þ��
�2�+�����-�)���1���#�,�/�*�����.�2�"�������1�/���3���0���!�"���2�+���-���$�,�����+�2���)���-�"�/�*�&�1�"��
�%��� �"�/�� �&�+�1�"�/� ���*���&�,�0�� �!�"�� � ���0���� � �,�+�� � �2���)�.�2�&�"�/�� �*�&�"�*���/�,�� �!�"��
�)����� �,�*�2�+�&�!���!���"�+���2�+���1�,�1���)���!�"���Ö�Ú�Õ���-���#�0�"�0�ý�������-�)���1���#�,�/�*���0��
� �,�*�,�� �
�2�"�0�1�1�,�$�%�"�0�1�þ�� � �,�+�� �)���� �.�2�"�� ���!�.�2�&�"�/�"�0�� �2�+���� �0�"�/�&�"�� �!�"��
�-�2�+�1�,�0��� �2���+�!�,���-�"�/�0�,�+���0���0�"�����)�,�'���+���"�+���1�2��� ���0�����-���/�����-�,�!�"�/��
�2�1�&�)�&�7���/�)�,�0���"�+���)�����*�&�0�*�����/�"�!�ý

Algunas voces críticas y legislación

Voces más críticas tachan a este modelo como el 
causante de la subida del precio de alquiler y de 
�)���� �$�"�+�1�/�&�œ� ��� �&�C�+�ý�����,�� � �&�"�/�1�,�� �"�0�� �.�2�"�� �!�&�3�"�/�0�,�0�� �"�0�1�2�!�&�,�0��
���-�2�+�1���+�� ���� �.�2�"�� �0�,�+�� �3���/�&���0�� �)���0�� � ���2�0���0�� �6�� �+�,�� �2�+���� �0�,�)���ý�� ���)��
�•�2�'�,�� �!�"�� �-�"�/�0�,�+���0�� �%��� �&���� �)���0�� � �&�2�!���!�"�0�þ�� �"�)�� ���2�*�"�+�1�,�� �!�"��
�1�/�������'���!�,�/�"�0�� �.�2�"�� �3���+�� ���� � �"�+�1�/�,�0�� �2�/�����+�,�0�� ���� �1�/�������'���/�� �"��
�&�+�3�"�/�0�,�/�"�0�� �"�5�1�/���+�'�"�/�,�0�� �6�þ�� �-�,�/�� �0�2�-�2�"�0�1�,�þ�� �"�)�� �&�+� �/�"�*�"�+�1�,��
�!�"�� �1�2�/�&�0�1���0�� �0�,�+�� ���)�$�2�+���0�� �!�"�� �"�0���0�� � ���2�0���0�ý�� ���+�� �1�,�!�,�� � ���0�,��
�!�"���"�*�,�0���0�"�$�2�&�/���1�/�������'���+�!�,���-���/�����-�,�1�"�+� �&���/���"�)���!�"�0���/�/�,�)�)�,��
�"� �,�+�C�*�&� �,���6���!�"���&�+�+�,�3��� �&�C�+���.�2�"���0�2�-�,�+�"���6���*�&�+�&�*�&�7���/���)���0��
�"�5�1�"�/�+���)�&�!���!�"�0�ý��

���+�� � �2���+�1�,�� ���� �)���� �)�"�$�&�0�)��� �&�C�+�þ�� �"�)�� �-���+�,�/���*���� �"�+�� ���0�-���<����
�"�0�� � �,�*�-�)�"�'�,�� �1�"�+�&�"�+�!�,�� �"�+�� � �2�"�+�1���� �.�2�"�� �)���� �/�"�$�2�)��� �&�C�+��
� �,�/�/�"�0�-�,�+�!�&�"�+�1�"�� ���)�� ���)�.�2�&�)�"�/�� �3��� ��� �&�,�+���)�� �"�0�1�ç�� �!�"�)�"�$���!����
���� �)���0�� �Ö�Ü�� � �,�*�2�+�&�!���!�"�0�� ���2�1�C�+�,�*���0�� �1�/���0�� �)���� �/�"�#�,�/�*���� �"�+��
�×�Õ�Ö�Ø���!�"���)�������"�6���×�Þ�!�Ö�Þ�Þ�Ù���!�"�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,�0�����/�����+�,�0�ý�����+��
Londres�� � �2���)�.�2�&�"�/���� �-�2�"�!�"�� ���)�.�2�&�)���/�� �0�2�� ���)�,�'���*�&�"�+�1�,�� � �,�+��
�2�+���*�ç�5�&�*�,���!�"���Þ�Õ���!�#���0�þ���"�+��París���Ö�Ù�Õ���!�#���0���6���"�+��Amsterdam 
�Û�Õ�� �!�#���0�þ�� �1�"�+�&�"�+�!�,�� �)���� ���2�1�,�/�&�7��� �&�C�+�� �!�"�)�� �-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�ý�� ���+��
Berlín�� �"�+�� � ���*���&�,�� �"�0�1�ç�� � �,�*�-�)�"�1���*�"�+�1�"�� �-�/�,�%�&���&�!�,�þ��
�*�&�"�+�1�/���0���.�2�"���"�+��Hamburgo���"�0���1�,�1���)�*�"�+�1�"���)�"�$���)�����)�.�2�&�)���/��
�2�+���� �%�����&�1��� �&�C�+�� �,�� �1�,�!���� �)���� � ���0���� � �2���+�!�,�� �0�"�� �1�/���1���� �!�"�� �2�+����
primera residencia.

Nuevas tendencias

���1�/�,�0���*�,�!�"�)�,�0���/�"�#�"�/�&�!�,�0�����)�����)�,�'���*�&�"�+�1�,���0�,�+���"�)��co-living 
y del co-housing. En el caso del primero son espacios 
�!�"�!�&� ���!�,�0�����)���1�/�������'�,�þ���1�&�-�,��coworking�þ���-�"�/�,���.�2�"�����!�"�*�ç�0��
�!�&�0�-�,�+�"�+�� �!�"�� �%�����&�1��� �&�,�+�"�0�� �-�/�&�3���!���0�� �6�� �7�,�+���0�� � �,�*�2�+�"�0��
�/�"�0�-�,�+�!�&�"�+�!�,�� ���� �)���� �+�"� �"�0�&�!���!�� �!�"�� �-�"�/�0�,�+���0�� �.�2�"�� �3�&���'���+��
�6�� ���2�0� ���+�� �2�+�� ���)�,�'���*�&�"�+�1�,�� �!�,�+�!�"�� �.�2�"�!���/�0�"�� �*�&�"�+�1�/���0��
�!�&�0�#�/�2�1���+���!�"���)����� �&�2�!���!���6���!�"���0�2��� �,�*�2�+�&�!���!�ý

En el caso del co-housing es un tipo de comunidad que 
comparte intereses, formada por viviendas privadas 
y generosos servicios comunes.

���,�+�� �1�"�+�!�"�+� �&���0�� �.�2�"�� � �,�/�/�"�0�-�,�+�!�"�+�� ���� �)���� �"�0�"�+� �&���� �!�"�� �"�0�1�"��
�*�,�3�&�*�&�"�+�1�,�� �.�2�"�� �/�"�-�/�"�0�"�+�1���� �2�+�� � ���*���&�,�� �0�&�0�1���*�&� �,�� �"�+��
�)���� � �,�+� �"�-� �&�C�+�� �!�"�� �)���� �-�/�,�-�&�"�!���!�þ�� �6���� �.�2�"��en este nuevo 
�-���/���!�&�$�*���þ�� �)�,�0�� �2�0�2���/�&�,�0�� �-�/�"�œ�"�/�"�+�� �"�)�� ��� � �"�0�,�� �3�"�/�0�2�0��
a la propiedad, compartir en vez de acumular y 
pertenecer a una comunidad como receta en contra 
del individualismo predominante de la última 
década.

El homesharing ha permitido que 
muchas personas hayan encontra-
do en este nuevo modelo una for-
�*�����!�"���$���+���/�0�"���2�+���!�&�+�"�/�,���"�5�1�/�����.�2�"��
le ayude a hacer frente a sus gastos 
mensuales
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Los profesionales inmobiliarios 
ofrecen una seguridad y unas 
garantías que incrementan las 
posibilidades de que las dos partes 
queden satisfechas.

���+�,���0�"���)���+�7�����������)�.�2�&�)���/���2�+�����3�&�3�&�"�+�!����� ���/�$���!�,��
�!�"�� �&�)�2�0�&�C�+�� �6�� �-�)���+�"�0�� �-���/���� �2�+���� �+�2�"�3���� �3�&�!���� �"�+��
�2�+���+�2�"�3�,���%�,�$���/�ý�����+�,�0���3�&�+�&�)�,�0���-�,�/�����.�2�#�þ���2�+���0��
�"�0�1���+�1�"�/�#���0���-�,�/�����)�)�ç���6���0�"�/�ç���)����� ���0�����!�"���0�2�0���0�2�"-
�<�,�0�� � �,�+�� �#�"� �%���� �!�"�� � ���!�2� �&�!���!�ý�� ���+���� �/�"� �,�+�,� �&-
�!�����3�"�+�1���'�����.�2�"���1�&�"�+�"���"�)�����/�/�"�+�!���*�&�"�+�1�,���"�0���0�2��
�•�"�5�&���&�)�&�!���!�ÿ�� � �2���+�!�,�� �)���0�� � �&�/� �2�+�0�1���+� �&���0�� �-�"�/-
�0�,�+���)�"�0��� ���*���&���+�����0�"���$���+���� �*�ç�0���!�&�+�"�/�,�þ�����-��-
�/�"� �"���)�����-�"�/�0�,�+�������!�"� �2���!�����,��� �/�"� �"���)�����#���*�&�)�&�����þ��
�%�����/�ç���,�1�/����� ���0�����!�"���0�2�0���0�2�"�<�,�0���"�0�-�"�/���+�!�,�ý

������ ���)�"�$�/�#���� �!�"�� �"�0�"�� ���)�.�2�&�)�"�/�þ�� �0�&�+�� �"�*�����/�$�,�þ�� �"�+��
�,� ���0�&�,�+�"�0�� �0�"�� �#�/�2�0�1�/���� ���o�+�� ���+�1�"�0�� �!�"�� �"�0�1�/�"�+���/��
�)���� �+�2�"�3���� �!�&�/�"� � �&�C�+�� �-�,�0�1���)�ý��Cuando las dos 
partes que se ponen en contacto son par-
ticulares hay más probabilidades de que 
surjan los problemas y la operación quede 

inconclusa, con el chasco y la desilusión 
que eso genera�ý�� ���+�� �+�2�"�0�1�/���� �"�5�-�"�/�&�"�+� �&���� �"�+��
�#�,�1�,� ���0���� ��� ���!�"�*�6�� �"�0�1���*�,�0�� �"�+�� � �,�+�1��� �1�,��
�-�"�/�*���+�"�+�1�"�� � �,�+�� ���$�"�+� �&���0�� �.�2�"�� �+�,�0�� �"�5�-�)�&� ���+��
� �C�*�,���1�/�������'���+���!�&���/�&���*�"�+�1�"���-���/�����"�3�&�1���/���"�0�,�0��
� �,�+�•�&� �1�,�0�� �1���+�� �#�/�"� �2�"�+�1�"�0�� � �2���+�!�,�� �0�"�� � ���/�"� �"��
del asesoramiento del profesional inmobi-
liario.

���&���0�&�.�2�&�"�/�����1�&�"�+�"���-�,�/���.�2�����*�"�!�&���/���*���)�����#�"���-�,�/��
�+�&�+�$�2�+���� �!�"�� �)���0�� �-���/�1�"�0�ÿ�� �����0�1���� �2�+���� �-�"�.�2�"�<����
�!�&�0� �/�"�-���+� �&�����,���2�+���"�/�/�,�/���#�,�/�*���)���-���/�����.�2�"���1�,�!�,��
�0�"�� �*���)�,�$�/�"�ý��Los profesionales inmobilia-
rios ofrecen una seguridad y unas garan-
tías que incrementan las posibilidades de 
que las dos partes queden satisfechas. El 
���0�"�0�,�/���*�&�"�+�1�,�� �&�+�1�"�$�/���)�� �"�0�� �2�+�� �0�"�/�3�&� �&�,�� �.�2�"��
�$�&�/�����"�+���1�,�/�+�,�����)��� �)�&�"�+�1�"�ý�������"�0�,���0�"���+�,�1���ý��

���2�0�� �)�����,�/�"�0��abarcan muchos campos a lo 
largo de un proceso���"�+���"�)���.�2�"�����)���"�0���"�)���$�2�#���ý��
���2� �%�,�� ���+�1�"�0�� �!�"�� �.�2�"�� �"�)�� �&�+�.�2�&�)�&�+�,�� �"�*�-�&�"� �"��
���� �����/�&�/�� �)���0�� � ���'���0�� � �,�+�� �1�,�!���0�� �0�2�0�� �-�,�0�"�0�&�,�+�"�0�þ��

Director de formación de 
fotocasa Academy

Sergio Marcos

Por Sergio Marcos

DE LA MANO DE 
UN PROFESIONAL 
SI NO QUIERO 
PROBLEMAS
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�%�2���,���2�+���!�#�����"�+���.�2�"��� �/�2�7�C���)�����-�2�"�/�1�����!�"���)�������$�"�+� �&���þ���"�5�-�)�&� �C��
�.�2�������2�0� �������þ���"�+���.�2�����7�,�+���þ���"�+���.�2�����%�,�/�.�2�&�)�)�����!�"���-�/�"� �&�,�0�þ��
�0�&���0�2���"�*�-�/�"�0�����)�"���1�/���0�)���!���������!�"��� �&�2�!���!���!�2�/���+�1�"���2�+�����<�,���,��
�0�&���/�"�$�/�"�0�����������)�������/�/�&�,���!�"���0�2���&�+�#���+� �&�����-���/�����"�0�1���/���*�ç�0��� �"�/� ����
�!�"���0�2�0���-���!�/�"�0���6�����*���6�,�/�"�0�ý�������"�0���2�+�����$�"�+�1�"���"�)���.�2�"���/�"� �&���&�C��
�"�0�����&�+�#�,�/�*��� �&�C�+���-���/�����"�*�-�"�7���/�������0�,�+�!�"���/���0�&���"�5�&�0�1�#�������)�$�,��
���'�2�0�1���!�,�������0�2�0���+�"� �"�0�&�!���!�"�0�ý��

Para que todo salga bien, es necesario que los intere-
ses de arrendador y arrendatario encajen�ý�����,�/���"�0�,���"�0��
�"�)�����$�"�+�1�"�þ���.�2�"���!�2�/���+�1�"���)�������o�0�.�2�"�!�����!�"�)���&�+�*�2�"���)�"�þ���1�/���1����
�!�"�� �.�2�"�� �0�"�� ���'�2�0�1�"�+�� �)���0�� � ���/��� �1�"�/�#�0�1�&� ���0�þ�� �"�)�� �-�/�"� �&�,�� �6�� �)���0�� � �&�/-
� �2�+�0�1���+� �&���0���-�"�/�0�,�+���)�"�0�þ��� �,�*�,���-�,�/���"�'�"�*�-�)�,���"�)��� ���0�,���!�"���2�+��
�-�/�,�-�&�"�1���/�&�,���.�2�"�����)�.�2�&�)�����2�+���-�&�0�,�����*�2�"���)���!�,���6���2�+���&�+�.�2�&�)�&-
�+�,���.�2�"���.�2�&�"�/�"���)�)�"�3���/�0�"��� �,�+�0�&�$�,���0�2�0���-�/�,�-�&�,�0���*�2�"���)�"�0�ý

���"�0�-�2���0�� �0�"�� �,�/�$���+�&�7���+�� �3�&�0�&�1���0�þ�� �0�"�� ��� �2�"�/�!���+�� �-�/�"� �&�,�0�� �6�þ�� �0�&��
�1�,�!�,���3�������&�"�+�þ���"�)���/�"�0�2�)�1���!�,���"�0���2�+�����-�/�"�1�C�+���!�"���*���+�,�0���"�+�1�/�"��
���/�/�"�+�!���!�,�/���6�����/�/�"�+�!���1���/�&�,�ý�����2�"�$�,���3�&�"�+�"���)�����#���0�"���!�"���-���-�"-
�)�"�,�0�þ���*�,�*�"�+�1�,���"�+���"�)���.�2�"���%���6���.�2�"���-�,�+�"�/���"�+��� �)���/�,���1�,�!�,�0��
�)�,�0�����0�-�"� �1�,�0���!�"���)�����,�-�"�/��� �&�C�+�ý��El contrato es el trámite 
principal y la garantía que ofrece un profesional es 
que en su redacción no hay ningún fraude de ley que 
invalide el acuerdo�ý�����,�/���0�2�-�2�"�0�1�,�þ���"�)��� �,�+�1�/���1�,���1�&�"�+�"���.�2�"��
� �,�+�1�"�*�-�)���/���)�,���.�2�"���)���0���!�,�0���-���/�1�"�0���%���+����� �,�/�!���!�,���0�&�+���!�"�'���/��
�)�2�$���/�������"�.�2�#�3�,� �,�0�ÿ���"�0���)�,���*�"�'�,�/���-���/�����1�,�!�,�0�ý��

���"�/�,���+�,���"�0���"�)���o�+�&� �,���1�/�ç�*�&�1�"���.�2�"���%���6���.�2�"��� �2�*�-�)�&�*�"�+�1���/�ÿ��
�+�,�/�*���)�*�"�+�1�"�� �"�)�� �-�/�,�-�&�"�1���/�&�,�� �/�"�.�2�&�"�/�"��información de 
los ingresos y la renta del arrendatario�þ�� ���� �1�/���3���0�� �!�"��
�!�,� �2�*�"�+�1�,�0��� �,�*�,���"�5�1�/��� �1�,�0�������+� ���/�&�,�0���,���+�C�*�&�+���0�ý�����!�"-
�*�ç�0�� �"�0�1�ç�� �"�)�� �&�*�-�2�"�0�1�,�� �!�"�� �1�/���+�0�*�&�0�&�,�+�"�0�� �-���1�/�&�*�,�+�&���)�"�0��
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proyecto.

Los dramas de último minuto sue-
len ser problemas menores fácil-
mente resolubles, pero generan 
�!�"�0� �,�+�œ���+�7�����"�+�1�/�"���)���0���-���/�1�"�0���6���0�&�+��
la mediación calmada y paciente 
de un agente conocedor de este 
tipo de situaciones, pueden provo-
car un fracaso en la negociación. 
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