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Tendencias del mercado del alquiler
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Hacia un mayor equilibrio entre
alquiler y propiedad

Beatriz Corredor, Directora de Relaciones
Institucionales del Colegio de Registrado-
res y ex ministra de Vivienda

2.

El alquiler ha llegado a Espafia
para quedarse

Beatriz Toribio, Responsable de Estudios
y portavoz de fotocasa

3.

Una vivienda digna, un alquiler
justo

Josep Maria Montaner, responsable de la
politica de Vivienda Del Ayuntamiento de
Barcelona

4.

Aspectos sociales en el acceso a
una vivienda digna

Marta Higueras Garrobo, Primera Tenien-
te de Alcalde del Ayuntamiento de Ma-
drid, Delegada del Area de Gobierno de
Equidad, Derechos Sociales y Empleo

D.

¢, Es una medida adecuada la re-
gulacion de los alquileres?

Gonzalo Bernardos, Profesor de Econo-
mia de la Universidad de Barcelona

6.

Las SOCIMI, protagonistas en el
mercado del alquiler de vivienda

José Luis Ruiz Bartolomé, Socio de Cham-
beri Asset Management y autor de “Vuel-
ve, ladrillo, vuelve”

/.

¢ Es buena idea comparar el pre-
cio del alquiler y la mensualidad
hipotecaria para decidirse por el
alquiler o la compra?

Pau A. Monserrat, economista de iAhorro.
com y FuturLegal.com y Profesor asocia-
do de Economia Financiera en la UIB

8.

El alquiler es un tema importan-
te y urgente para la juventud

Victor Reloba Lopez, Vicepresidente del
Consejo de la Juventud de Espafa (CJE)
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Gustavo Rossi, Fundador y Presidente de
Alquiler Seguro

10.

¢, Qué vacios legales existen a la
hora de alquilar?

Luis Delgado Giménez, abogado de Lega-
litas

11.

Los fraudes mas comunes a la
hora de alquilar y como evitar
ser engafnados

lleana Izverniceanu de la Iglesia, portavoz
y Directora de Comunicacion y Relaciones
Institucionales de OCU

12.

La economia colaborativa en el
mercado del alquiler

Lucia Hernandez, experta en turismo co-
laborativo y parte del equipo de OuiShare

sional para evitar problemas

Sergio Marcos, director de formacion de
fotocasa Academy
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EL ALQUILER
HA LLEGADO A
ESPANA PARA
QUEDARSE

Por Beatriz Toribio
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El mercado de la vivienda en Barce-
lona ha experimentado profundos
cambios en los ultimos afos. La
crisis, la disminucién de la renta de
) O # *&)& 0, ) 0 /"01/&
cieras, pero también conceptos glo-

)"0 %)
familiar o laboral, han provocado
gue los contratos de alquiler supe-
raran ya en 2013 en mucho a los de
propiedad. Desde el 2007 se habia
incrementado en un 87% el nimero
de contratos de alquiler registrado
en la ciudad.

+ 1" )0 %"// *&"+1 0 "+ ) 0
1/ ' #1, "+ ") 62+1 *&"+1, I"
"0 ) /" &CH+ 1" 2+ #+18& "

).2&)"/"0 20&3,0y

£3&)&1 1 S $UCdb B0

"+ 1& &nrmercadg especulativo no interesa a

"5&01"+ "+ 2/,- ") xU I" |
lo debatimos en el marco de las Jornadas df
“I" %, ) &3&"+! 6 + )&
*¢0 -/ 1&$*¢cl1& ,0p !I" "/)#+
"8, +20p ck/H+0+") +2+ &, ")
) /" &C+ 1" "01" #+!1& "p
,+$/ 12) *,0 1" .2
% 6 + "-11,) -/,-2"01 p

Barcelona y el Area Metropolitana, sin
1*& + -/ ")y ,+'2+1, 1" 1

Josep Maria Montaner

Es doctor en arquitectura,
catedratico de la Escuela
Técnica Superior de
Arquitectura de Barcelona
y autor de rnas de 40 libros,

2+ O#p ) 0 0&+$2) /&! 1"0 !

["2&"]"+ 2+ ["$2) &C+ "0 - " EEECERIIVIIELENE

<[,-2"01 I") #+1& " O"/# 2+ misma afio, Barcelona,
! - ' espais singulars Ha sido

-/11&Yy &+ "* [$,p "+ ) K Premio Nacionia! de

S D R - B R LNV |/7Danismo en Espafia y

codirector del Laboratorio
de Vivienda del Siglo XXI de
la Universidad Politécnica
de Catalunya. Actualmente
es Concejal de Vivienda y

o" -/, C ) /" &C+ ") onadel,/&, del distrito de Sant Marti del

"1/,-,)&1 +, 1") &3&"+! p .2" "0 ") C/$ + Ayuntamiento de Barcelona.
1 1 ) - - - " " U I I '"

/8L, om0 )t ) *"17!*f’$)#+c O*)O v l." .3)303- @im_montaner

6 L +H#" &+ [ ") #+1& " !"*"{0"%&* g "¢0 )1 " 3&3&"+

+)&7 1, )0 1g#m 1m0 L 073 4 JgZ)gb 2+ 80¢ 1Y) 1.1
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A0M)) % <13, 1, 2+ 2%"Hl, M0/, &+ Lo | ) . -
") /" &, 1" ),0 ).2&)"/"0p .2" % $"+" '//l 1817 53°7b ) 11 &C+ " 4CrE& 17 0
&+*, &)& /& ,+ $/3"0 ,+0" 2"+ & 0 % &l g dyer 07 % &r TToedd % 01
["$2) &C+ 1"v 0& 1, ) 5 -/ -,17 % )t Qb "5 xOOUy 1"7g0p 0" % + &75)"*
1"0"01 &)&7 &C+ I") *"/ 1,y 2+ 0" e 1eiar oy i
U/ 180~ +7/ 1" 2+ - /2" -0 )& , "0 "OI+ &
Barcelona es la ciudad del Estado t/ /"0-2"01 ) 0 +" "0&! 1"0 !" ) -,g(a) &
con una proporcién mas alta de 't &Ip tt 2+ - [.27 24 -/" &, 0728 )" 5
o . . 2% L e2MIte ) R Y& [ )Lu).z
viviendas en regimen del alquiler, , 12 )% +1%p ") - /2" 2% $"01&.+ ") S62+
un 30% del total, y la que se ve mas g y» . +co 1" 00 *&) 3&3&"+! 0y | *-
afectada por las oscilaciones de S /.2" "01 *,0 *2)1&-)& +!, ) - &! l11/,12
este mercado. "y 1/,+ 1, 2+& &-)!") &3&"+! p .2" "0
2" 0" "+ /$ 1" 02 -/,12 &C+ 6 $"01&C +|
-2"l'+ -0/ ! ,+01/2&/ 2+,0 xOO -&0,0
Sélo utilizando todas las herramientas disponibles *¢0 1" YOO 1" *m1& +2) ), ) /s, !" 60
y creando algunas de nuevas podremos superar la ! &/p -/ ") xOxU -/"3"*,0 % "/ ,+01/2&
burbuja inmobiliaria de los precios del alquiler. Y *&) -&0,0 +2"3,0y
+ ) &2 1 41 )p ) *"1& ") "0o#2"/7, *04£2&&C+ "0p 0&+ "* /$,p 2+ -/, "0, )

2" % 4+ 1" [")&T /) 0 2+&! "0 # *&)&)Yr02-/'5%), 14,01 * &+ ,1/03#0-/ &+

")y ).2&)"/ "0 *26 02-"/&,/ ) ') ["Di,/.12) -@1)& y 6 1"01&+ /), -/&+ &- )*"+1"

I"*¢Op ) 0 7,+ 0 !,+!" )0 /"+1 0 0,+ *¢O_ ' o

1% &+ )0 7,40 1,41") /-] &C+ 1" 5 &6+27le +81+1 % &+& & !, 2+ -,"1 +1

1" /" &, 6 ") "O#2"/7, # *&)& | -,/ S)é*&/égé &81 ) )0 o0& 1t )28
|

* " n - |

") 3&3&"+! "0 *6,/y 6,/ -/"0&c+ ;:E?#a)&oog /ngo# "02/ 0&‘“2" +01"&|3,+0y +/1/
Pt o S 0zn ok e ) /&f' a7 ’P"e:&)::.&"w v ) )0 6 % 0)1_ 05
020 &+$/"0,0 ),0 $ 01,0 !" 3838&"+!% ) ' ) ) ; ;
)&.28! &C+ 1" 1"21 "+ ") 0, 1" 3&3&"+! 0
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218 & )Y ") $ 1 +1&T ") L, 6 ") * +A"+@*&"+1) T") *cOy + *"/ 1,0 +, -"/*&

-&0,y * & + 0" #/" "+ 6210 -/ ) B%"/&)&I1+&GCHF 6" &+3"/0&C+ 6p ) *&O*,

2+ 02 3"+ &C+ ") UOC "+ ) 2,1 "Y'+ @ /1"5¢0/1"%, ) 3&3&"+! 1" 1,1 ) &z

0"0,/ *&"+1, 1 +& , 6 '2/#1& ,y "r01g &+& & +1, 2+ +2"3  2)12/ ") 3&:
) /"0-,+0 &)&'!' ! 6 ) '201& & +, "0lg+ /"
&+3"/0&C+

El Ayuntamiento ha iniciado una
potente campafa para captar
pisos para la Bolsa Publica de
).2&)"/p ,+ ) 0 *¢5&* 0 $/ +1# O
e incentivos.

1/ 1" )0 -/,-2"01 0 "0 ) /" &C+ !" 2+ 0, & &C+
1" &3&"+! 0".28& )"p HYusdG Agsodiatipn0

)4 KU41" +0,)&! 10 "+ - #0"0 L%, ) 41,

"&+, +&!, 6 "+ &2!11"0 ,* &"+y 01 0, & &C+

0" $"01&,+ /# ,*, 2+ 0, &"! | *&51 .2" -"/[*&1&/#
02% /) - &! 1 1" &+3"/0&C+ -/ ) -/,*, &C+ 1"
3&3&"+! -/,1"$&! 1" ).2&)"/ ,+ ) 1" -/,12 &CH+y

* & + % 6 ,1/ 0 )#+" 0 .2" "01 *,0 "5-),/ +!,p

*.) /" &C+ 1", ,-"/ 1&3 0 !" 3&3&"+! "+ "0&C+
1" 20,p ), .2" %"* 0 1"+, *&+ !, ,3&3&"+! p )
&*-)"*"+1 &C+ !" -/,6" 1,0 !" * 0,3"/# 2/ + 6

") &*-2)0, !" ) 0 "+1&! 1"0 0, & )"0 "+ ) $"+"/ &C+ 6
$"01&C+ !" 3&3&"+! 1" ).2&)"/y

Cambios de mentalidad y de legislacion

&+ "* |$,p ), .2" +, % 6 .2" ,)3&!/ "0 .2" ") - 0,
/")y*+1t 2/$"+1" 6 +" "0 /&, "0 2+ * &, "+ )
)"$&0) &C+y ) 62+1 *&"+1, !I" /"), + % "5&%$&!,
1 +1, ) "+"/)&1 12 ,*, ) , &"/+, !"™) 011!, .2"
*1&oe.2"+ ) +,/* 1&3 -/ [/"$2)/ 6 0 + &,+ [/ ),0
).2&)"/"0 20&3,06 1 *& + -/ ,)&$/ ),0 $/ +!"0
-/,-&"1 /&,0 02*&/ ),0 ,01"0 .2" %,/ 02*"+
),0 62+1 *&"+1,0p ,01"0 !" 3&3&"+! 6 !" /" 2/0,0
sociales. Se trata de afrontar realmente el problema.



A4

ASPECTOS
SOCIALES EN EL
ACCESO A UNA
VIVIENDA DIGNA

Por Marta Higueras Garrobo

La expulsién de millones de tra- considerar el acceso a una vivienda digna

bajadores del sistema productivo como un derecho fundamentaly '"*-)

y la falta de cobertura social a los ")), "0) ")/ &C+ +&

mismos ha provocado, durante "I" %,0 2* +,0 /1# 2), xU

estos afos, un numero importan- -,/ 0-< "+ ObPUY ") 1, s
tisimo de desahucios, hipotecarios !" "/" %,0 ,+C*& ,0p , & f-?*m
yarrendatarlos,ode amenazas de /)"0 /1# 2), 6O ) N o2 Higueras Garrobo
los mismos, con los consiguientes "3&0 ! 01/ 0 2/$,p @ " *

; i~ lAAG A " Primera Teniente de Alcalde
problem_as psicosociologicos para /1# 2), OU ) /1 1" ):0 o'l Ayntatniento e Ma-
las familias afectadas. L *"+1 )"0 1" ) +&C+ 2/, - "R T

@Uyg b "+1/" ,1/,0y Gobierno de Equidad, Dere-
N N N N ' ' chos Sociales y Empleo.
+)&7 /7 1,!, .2")), .2" ,+))"3 ) 3&3&"+
Lo/m.2&" " % /), !'"O!" *0)1&-RO "0O-1$,p -"0/ !" "01"-*
1,0 6 -"/0-" 1&3 0y ) " ,+C*&1&3)p ®, B&E€!, ) 3&3&"+!- J—
$& p ) !"* $/cee p ) 2/ +#01& "0)+)&PV¢ -/ ") 1"0 //,)), &+!1&3&!2 ) 6
"/, -, 03""0 0" +)&7 !"0!0,"®&-R+",2 ).2&"/ 0"/de¥etho +,p ")

I 3&01 0, &) 6 !") I"/" %, admaliViendadigna +, "0 "5&%$& )" +1" ),0

1&0#/21 / '" 2+ 3&3&"+! 1&$4/& 2+ )"0p ,*, -2"1"+ 0"/-),0 ,+1"*-)
1o ,*, #2+! *"+1 )"0 "+ +2"01/ ,+0

o1" !"/" %, 0" 3" *- /!l p +,18]12 Reliamos decir que éste es un

"y ,+0 &!, /1# 2), UU 1" ) “derdthcdbBeduBda’, tanto por la ubica-

0- <,) p o0&+, 1 * & + "+ -2"/tidh é+talCdnrstitucion, como por su falta

& ,+ )"0 [abogdn por la necesidad de de desarrollo normativo posterior por los
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sucesivos gobiernos del pais 26C  1&3 *"+1" ) "r-"/*&"+1, 1" ) 0&12
*1&1 0/ %& ,+, &' Op ,*, ) 3"+1 1" &+*

2/ +1" *2 %, 1&"*-,p ) 0 !'&ce 2)1 I"0"--/1/®R"1,&@# *2+& &-) 6 ) !"0 -1&3 &C+

"01" 1"/" %, 0" )&*&1 /,+ 0" 1,/'0 -- ) &&+G1y20"#&, !" &+1"/3"+ &C+ ") 62+1

+,/&1 /&,0p 0&12 1,0 "+ ) * [$&+ )&!*-/"0+ @&+ /)" ) &3&"+! 6 2"), "+

0, &," ,+C*& ,y "/, "+ ) o0)1&* ' 1 p ,¢+ ) [/&0&O0

', +C*& p &+*, &)& /& 6Bomseeuencias/ p ) O

de la falta de regulacion 6 !'" /1& 2) &C+ !") "¥2p'& &,,/-,/ &C+p "+ "7 1 - [- +2") /

"#" 1&3, 1" 01" 0" % + "S51"+!1&!,- *2+%,Q"I'&IKC!I"+L,2 [/ &+F"I& 1 FU+1 + 1,0

*&+ 1,0 &2! 1 +,0 +,/*)&7 1,0y 1&,0 *2+& &- )"0 1&0-,+& )"0p /" 1&3 +!,
) b+ ") -/&+ &- ), '"1&3, " *&+&*&7

El derecho a una vivienda digha 20 !, +1"/&,/*trabhjap péra que el mayor

+ "0 "5&%$& ) LR ) 0 1 p(gperg p_psilale-d@ Badrileﬁos puedan acceder a una
’ ’ vivienda digna.
como pueden ser los contemplados
como fundamentales en nuestra / "Y),b 0" % + 1,-11,)0 0&$2&"+1"0 *"!

Constitucion
. " 1&3 /) # 2)1 ! !"pjomo- !"
Laexpulsion de millones de trabajadores del sistema ver la construccién de nuevas viviendas
productivo y la falta de cobertura sociala los mismos 2" % # 0&!, ")&*&+ ! 1" 02 ,'"1, O,
% -/,3, !''p !2/ +1" "01,0 <,0p -2+ +o0*"/, &*-,/
1 +1#0&*, !" 1"0 %2 &,0p %&-,1" /&,0 6 //"+! 1 /&,0p ,
" %"+ 701" ),0 *&0*,0p ,+ ),0 -, +0&FB2&"+DHO /&[] 02"), *2+& &- )P Y& !,
)'"* 0 -0& ,0, &,)C$%& ,0 -/ ) O # *&)& O retidedcial,Quara l@aromocion de 2.500 vi-
viendas nuevas
"0/ !ty ,p ) &+ &CH+ 1M ) 0-1*&+&01/ &,+"0 -0
)& O0p "+ 020 !'&#"/"+1"0 +&3")"0p % 30&!* «&$/ H12[HD,)"'"+) 0 3&3&"+! 0 .2" o+
', ) 0,)2 &C+ ) ) 2/ I )0 /"!"0 # *&)& PO # 6,0&),"B"+!&! Op -/,3"+&"+1"0 !"
e &2 4y " "1&c,e &,0 -/,*,3&!,0 -para) b
destinarlas a alquiler social
Esta situacion ha sido y sigue siendo especialmente

virulenta en la ciudad de Madrid tanto por los altos 4. "1& /) 1,1 )&! P I") 0 3&3&"+! 0 1
-/" &,0 1" ) 0 3&3&"+! 0 6p "+ ,+0" 2"+ &6 p#P D27)0H !-0,-&"! | éXclysiva- p
%&-,1" 0p ,*, -,/ ) # )1 1" -HY#1& 0 O,mend"a dlgquildfi *-)& +!, ") -4.2" -0

*1"/& -,/ ),0 +1"/&,/"0 ["0-,+0 )"0 *2+BKlic&de)Videnda.

0 *¢Op +, 0,), 0" % "3&!"+ & !, ) # )b !"I&e& )&EH* 1&3 " 1'241& &C+ I"
"y $, &"/+, ), inplementar medidas que 3&"+! 0p ,+ pernodirqué aquellas
ayudasen a calmar los efectos de la crisen los miles familias con rentas més bajas puedan ser

I" # *&)& 0 * 1/&)"< 0 #" 11 Op 0&+, .2udj@icatariasy/&/ &+ ,*-/"+0& )" .2" -2"
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I - /" "/p ),0 *GO +" "0&1 1,0 +, -,14 +&21 1y 3,/" &"+1, 1 * &+ ) ,-1&*&
"I"/ "01,0 /" 2/0,0p 0"$0+ ") "$) W&+ !") - /.2" I" 3&3&"+! 0 3 # 0y

1, 1" 1'21& &C+ !" &3&"+! 0p -/, !, "+

2012. +1"4+1") ) 3&3&"+! L *, 2+ 1"[" %, /") 6

2&"/" -,+"/ 1,1,0 ),0 *"1&,0 6 /" 2/0,0 *2+
6. ,0& &)&1 /) 1'21& &C+p -/"3Baraeheg)&0&0 !"

),0 2/ " 1,/"0 0, & )"0 "@f&- & )&7 !,0p
milias con necesidades excepcionales Como poderes publicos debemos promover politicas
sociales activas de vivienda y ser la herramienta que
7. "1& récursos habitacionales a progra- facilite el acceso a la misma. %
*0 "0-" #c ,0 .2" 20 + ) /"&+0"/ &C+ g
de colectivos especialmente golpeados por + +2"3 #,/* 1" $"01&C+ ") 3&3&"H! -«
diferentes circunstancias "/ &$/ &-p ") ;"/*&1 ),0 * 1/&)"<,0 ,+01/2&/-02 %, $ /
)" 1&3, " *2' /"0 "+ /&"0%, ! "5.2R0&/CH*0L,/)" 6 0".2& )" 2+ #,/*¥ 1" %"016
3&,)"+ & !'"$ +"/,p -"/0,+ 0 +" "@&1I+N"0)!"H#2+ &C+ 0, & ) !") 3&3&"+g 6
1"+ &C+ -/&,/&1 /& 6 "*"/$"+ &!"/"0&L"KF &+)P+ - /.2" -0 )& , !" 3&3&"H) 0
-"/0,+ 0 0&+ %,$ /p * 6,/"0p "1 ydgmiéntoCeh permanente desarrollo y crecimiento. =
*"1&,0 -/,-&,0 , "+ ) ,/ &C+ ,+ /% o
nizaciones y entidades especializadas con 3)
-/,$0 20ttt M p L2 )"0 L, Lt L g
% &)&! !"0 0, & )"0p *"',/*+ ) "*-)" &)& Z
l''p 6 -,/1"+ /" 2/0,0p "+1/" ,1/ 0 *"1&! Oy 2
o
8. + ) -2"01 -,/ #,*"+1 /) -3&3&"+! "+ ) 15

.2&)"/p 6 -/ "S51"+1"[ ) &C+ I") &, &"/+,
), ) *¢O0 ))¢ !" ),0 !'"01&+ 1 /&,0 !&/" 1,0
"y - /.2" -0 )& , *henBo&edisp-

flado el Servicio Municipal de Alquiler, de-

pendiente de la EMVS, a través del cual el

Ayuntamiento ofrece intermediacion entre

propietarios y futuros inquilinos y * &,

') -/"01 &C+ !"™ I"1"/*&+ !0 0"/3& &,0
$/ 12&1,0 -,/ - /1" ") -pb .2" 0" * +
1"+1/¢+ 12/ +1" 21,0 ) 3&! ")y ,+1/ 1,p ),0
-/,-&"1 /&,0 0" ,*-/,*"1"+ o'/ /"+1 O !"
).2&)" -0ty Lt &, M Xy

,+ "01 &+& & 1&3 0" -/"E"+I!" 2" "O1" "#"
1, ! ,+1"+ &C+ !" -/" &,0 0" "51&"+! ) 0

38&3&"+! 0 -/C5&* 0 ) 0 .2" - /1& &- + "+ ")
-1,$1 * 6p "+ ) *"1&! "), -,0& )"p 1,!



Una estricta regulacion del precio
de los alquileres no hara que éstos
disminuyan o atenden su ritmo de
crecimiento, sino que provocara la
aparicion de un gran mercado ne-

&*-&!" ),0 -/,-&"1 /&,0p 1 +
,+1/ 1,0 ,*, "+ ) ["+,3 &C
$2,®p' / 2+ -/" & ?qud ekceda en
mas de un 10% al existente" + ) 7 ,+- -

ma a la correspondiente vivienda. La Gnidis

gro. "5 "- &C+ ,+1"*-) ! 0,+),0
, "% &)&1 !0 '"01&+ !,0 -, *ROQ]JDOR %HUGDUG
+ ") -0, *0 I" "24+4&,p ") 62k2&RTPL,26 "+1/ ! "+ ") *"EAREH
" " " 1 1@2- &I - " 11
).+ &""'O]-C" ) $, &" [+, '/I*'Q~ &<’ i o+ -, 017&, &) Profesor de Economia de la
) /1 2+ )"6 .2" )&*&1" ) 02"&IOOUYY&* Universidad de Barcelona y
/1"t ), 0 //"+! *&"+1,0 "+ ) O $/ +1"0 Director del Master en Ase-
; . B . Creie o . . soria, Gestion y Promocion
&211"0 1") - #0 ,p "+ 02 !"#" "ION M&"$2/0-"lalfiGern edil de | EEE_—-—_G—G—G——G—Ey

"01 #2+ &C+ "+ )0 /-, &
0 # + 1 dzBalipiciativa pretende sustituir

una legislacion cercana al libre mercado
por un control de alquileresy ) , '"1&3,"Y0-&0, -/,*"1&, 2*"+1C 2+ o A

"3&1 / 2+ "5 "0&3 02 &!

) )'"o
1) 1) +
1,0 &2!1"0
0&*&) /"0y

, Babcelona)hdey untbuen diagnostico de la

situacion del mercado de arrendamientos @GonBemardos

M) & &, 1M xOOUD ) &

+2 D #1102 }/"%Kk¥,!'*¢0.2)&JI"/ 2+ bPpx¢ y

0 200 #2"/,+ 2+ ["12 &C+ 1" ) L #"

I ) 2 0-&/ -.2"1) 6 28& &+ ["*"+1, 1" ) 1'% 11 ph 0&"+1,

0&$ ") "'"*-), 1" "2WE+1'6),0#0P2)1 1,0 !" 1& % ,* &+ &C+
2" % + 1,-1 1, )"6"0"%D6 &C+ !" 2+ ) /* +1" "0 0"7 1"
+ ) *"1/C-,)& )Ur-A R ot #)xOOUp el aundehto . 2"

O 1" '2+&, !" xOOUp "5&01" 2medid,de¢l dréck® de24d vivienda arrenda-
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da ascendera al 15,5%. + 1"+!"+ & .2" -/"3") .212 )&! ! "0y O# -2"0p 02 "+1/! "+ 3&
L +18&+0" "+ ),0 0)1&*%,0 <,0 I" ) 1| L+ "J2-)®, " ),0 <,0 2+ /"02)1 !, ,-2"01,
2% b, R LM Mg 4 1 "B/ <, 2" ")*@+1M*20L,1,y 0 ), .2" 02")" -0/ 2 +1, ") .
/K18, 0" 0&12 1 )IM1M1, 10y OOCY 4, "+1&"+1" ) 0 1&01&+1 0 /"-"/ 20&,+"0 .2
1"/ &C+ "+1/" ) 1"* +1 6 ) ,#"/1y

&+ "* /$,p 1) 6 ,* 02 "1" .+ 52 9%.0 ,1/,0 1"

0p ) ) )"0 1" [ "),+ #)) U ) 0,)2 &C+y

copia a Berlin y Paris no es una garantia de éxito, + "01" ,+1"51,p 2+ "01/&

pues en el extranjero también se equivocary o1 "Cgu|aci(jn del precio de los a|qui|e-

2+ 0, ) Ly 02.& 1) 1M &, 1R ). Fé%) Ho hara ﬁae éstos disminuyan
L1 "0 40" 2"+ & 1" 1,0 -/&+ &- "0

2hf BC+ M) b rE 0. <) ") @tqnuérféu ritmo de crecimiento,

2+ @px¢ "+ xOOU 6 ) -"/1"+"+ & 1SN0 CgIg proyocara la aparicion de
) % *-&,+0 " $2" +*, &)& /& 2+l&ngran mercado negro

"+ $/ + - /1"p "0 ,+0" 2"+ & !" 02 5&L,y O#p "+ "))

| 3"7 .28&"/"+ ["0&!&/p 2+.2" 0C), 0" 2+,0 *"0"0p
2+ * 6,/ +0*"[, 1" "51/ +'"/,0p 6 0" -3 "#1&3, '&® &,+ ) .2" -/,3, [# )- ["12Z&!
121&,p 1/ ', 2, &,y )& 1, 1"+&! -,/ ),0 -/, - & timisuddro "/ #

del capital destinado a la conservacién de la propie-
+ "01" ,+1"51,p eegulatidd dé&l pteciode dady YO1" 0"/# *26 "0 0O, , 0&*-)**"+1
los alquileres +, % /¢ .2" 01,0 !&0*&+26 ¥#2, &C+o02+'p ,+ ") - Odetetioyafa signd p
02 /&1*, I'" [" &*&"+frppoda& ta apari- e 1&3 *+1" ") -/.2" 1" 3&3&"+! 0 !I"
cion de un gran mercado negry & % /"$2) &C+ "0
*26 1&## &) .2" 1"+$ 5&1, 0& ") &+)2&PRF1 "0D¢/H ) 2"b6-2)0&C+ ") )
"+ -8/ ) -1,-&"1 &, ") -1 &, =27 JRLT-B'PE&/2H+ [ $&*+ 1T [/M+D &M+ 1p I
2" 0" 0&%+&ce 1&3 *"+1" 02-"/&,/ ), 2™ "ppR&Y"/M ) !" ) -/,-&"! 1p 2+.2" .2")
+,/* 1&3 y O0#p 0& ") 0"$2+!, .2&"/"12'3&&/ &/ OWWIAQD '2C*& -/ 1.2&/&/ 2+

+
N
~

N
[os)
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/,0 *"+02 )"0 6 ") -/&*"/, "O0l¢ !'&0-2™0C1;) "514 IY,0&, !'" ) &2y " &I, ")), p
L2) 0"/¢ M) BU[U N[, &*- /1" 1M) ). 28 WY /#& )+ ))6/&*"/, ) -, ) &C+-,+ "0 O,
"01 )" " rBrta maxima mensual de 900 euras 0,0y ,/ 1atrdnsfrion de un pais de propietarios

01 0"/¢) 2 +1# - 8! -,/ ") [/"+!hacibgotrd UeHinguilinos, tal y como le gustaria a la

,e & )p 0&"+!, ") /"01, 02#/ $ !, "+ +alchldegsa, seria practicamente imposible

+)20,p "+ ") I/, o, .2" -/,-&"1 /&,0 ,*-&+.20&+70),0 +1"/&,/"0 "#" 1,0 ")
["0-"1/ + ) +2"3 )&*&1 &C+p ") ,+ACH !" ).2&)"/"0 "0 NRdebernes &ty-y

-1,3, [# .2" ),0 -obg&hfan(or el arrenda-  diar el mercado de ninguna ciudad extranjera, sino

miento una rentabilidad cada vez mas reduciday + simplemente recordar lo que sucedié en Espafia du-

0o-"1, .2" )"0 &+ &1 /# 3"+!1"/ 020ran®&0g dictaduraFrahdista’y+ + "1 - "+ ) .2" ")
,1/,0 1&3,0y ,/ 1 +1,p vV /# )28/ | B&L*"#"/"$2)CI& #,/* ] ,+& + “) *"] 1.p
3&"+! 1" ). 2&)"/ "+ [/ "),+ *¢O "0 0O )F4H1"2"1Y+3 0 !'" ,+0&!"/ /7 0& 2 ).2&"/
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K, &+1"0e+&!, 6 1" -"/*&1&/ 02 &! 0 +&)U0O"Q,)R. BKY"O O, + -/&+ &- )*"+1" 1/"0V
b "+ M)y Ut/ 1" )0 0,0p *26 &+#"/&,/"0 ) 3 ),/ ")

y ,01 1,0 % )+ -,/ 0# 0,),0y- + ODb U @npretmentsy la duracion de los contratos
"2+1,!") - #0 ) 0 3&3&"+! 0 //"+! ! 0 Idewiguite” + 2,1

tmoxn/o1 1)y Ud¢ "+ ObYOpPp 0C), I") xO¢y + ), .2"

/"0-" 1 ) &2V 11t/ "y,+ p "+ ) -/&*"[Cretif' pbb parte de las Administraciones
"/ 1"y YO¢p "+ ) 0"$2+! +, )"$ un gi@rl pardue yublico de viviendas en régi-
anterior. men de arrendamiento.

0 0,)2 &,+"0 +& 0,+ */ 3&)),0 0 +& A&"+++" BRBI+ &O0 )*"+1" ),0 -/,*,1,/"0¢f
J1, =) 7,y &+ "* [$,p 1"0-2 0 " 2+,0# ¥&0OH yHirds participantes del mercado

P+ /"2 &0 ")y "y"3 1, /" &*&"+1, ") -/"a&eddr'g lag Codéoraciones Locales la gestion
), 0"/3 1, "+ ) 12 )&! 'y , , 01 +1"¢e bRiteho& uhd pdrte de sus activos residen-
,+0"$2&/¢c+ 1&0*&+2&/),p 0& ") - #0 +giales. "+ 2+ ) /$ 6
-/, #2+! /" "0&C+y + ) -/C5&* ! ! p0& ) " ,+,*#
va bien,el precio del alquiler en la capital catalana [ &*T O FMI&Y 02-,+V/H# [ )&T T 2+ ["#,I*
continuara aumentando, debido a la elevada calidad )"6 !" //"+! *&"+1,0 / +,0 "+ O0"+1&!, ,+1
' 3&! 2" -/,-, &, + )  &211 020 .20&¥"+12@ 6) $, &"/+, ") "+ x00@y &
2+ &*-, /1" 1)y [+ x&"+1, *"1&, *2 6fagoretld &latampnte a los propietarios y perjudicé
) *6,/# 1" )0 *1/C-,)&0 !" ) % ‘alks-alendatdrdsy ,/ 2+ ) !, p 1&0*&+26C ") +c
+*, &)& 1& 2+1& )y [, *#+&*, I" <,0 .2" "01,0 0)1&*,0 1"+# +
St o4t M "+ ) 3&3&"+! ).2&)!'p ) -01)
Mi propuesta es sencilla: alargar +1 -/Cl,$ #,/7,0 1"U @ +2)&! 1"0y
a 10 afios el periodo minimo de -t/r&1&C 2" ) 0 - /170 -21&"/ 4 - 1/ 02 &
. . .. y*o !*y -/" &, *26 02-"/&,/"0 ) 10 I" &+
vigencia de un contrato y per_mmr -"/#,!\W propuesta es sencilla: alargar a 10 afios
que el arrendador pueda subir la el periodo minimo de vigencia de un contrato y per-
/"+1 +2 ) %, *¢5&*, 2 +mitr Que el arrendador pueda subir la renta anual
por encima del IPC. €como maximo un 2% por encima del IPC.
0"$2+! yH))"3 I#") -/,$/"0&3, 2*"+1,
O#p 0"$o+ ) 4" 2* " p ") ).2&)"/ !'+"2+ !"1&L ¥'+~ [/ ) 0 ,*2+&! !"0 21C+,* 0 6
1,!'"" 3 % &1 &,+"0 "+ ") "+1/,!")-,/&®,+¥"2"01)"6 ) ,+01/2 &C+ 1" 3&3¢

I "),+ 2+ UUpOU¢p UxpOOeh UUpxU2&H"@YPpORE A" 401, .2" 3"+!/# *26 ,+!
2" "+ +1/"0p o/& %p /#0 6 ,* p /O-")1'8OZL M +M™Yy O 2"+1 0 !" ) /"0-" 1&3 &
"/# 2+ &+1"/3"+ &C+ 1,1 )*"+1" ,-2"01

% " @ <,0-,/")$, &"[+, 1) 1")  *2+8&
l&ly + ") <, xOO@p !" &!&C 3"+!1"/ @y
-0 )& 0 ) #,+!, 1" &+3"/0&C+ ,)I* + % O

121 )"xrs1tp 12/ +1" ) "1 - 1" [&0&0 C
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2+ $/ + ,-,/12+&! 1y !, .2" 1,1,0 ),0 "0- <,)"0

/"0 1 *,0 +2*'/,00 0 !" %,//,p 010 -,1/# +
% "/ ,/1"0-,+1&!, +2"01/, "O#2"/7, 1/ 0) ! +1, )
/,-&"1 1 1" 020 &+*2" )"0 ) O Li-,/ &,+"0 ,

)"0 -/ .2" 010 -21&"/ + 2*"+1-/ 02 ,#"/1 1" 3&

viendas sociales.

&+ )*"+1"p 0& ),0 -/,-&"1 /&,0 !* -&0,0 "!'&"/ + )
[1"0-,+!1&"+1" 62+1 *&"+1, 02 $"01&C+ ,+ ) o+ )&!!
2" 01" o' 2+ -/" &, &+#"th&prb- ) " ¥/ 1.p

puesta seria que las rentas de alquileres obtenidas

estuvieran en compensacion exentas de tributacion

& % "5"+ &C+ ) ,F-)"*U+1 /# o+ ) -,0& &)&! ! 1"
1"0%/ 3/ 0 )*"+1" |+ -"/&,1& &! ! +2 ) 2+ - /1"

!n) ,01" !u) &+*2n )uy + ,+ /"1,b 2+ X¢ _,/ ' <,
2" #2") "1&!, ) I-,] &C+ ),-)y " "01 * +"
/[ p) /"t1 &)&! !, 1"+&! 1"0-2 O !" &*-2"01,0 O"/#

KLOKHA&* 0&*&) /) L, +0"S$2&! -4 24 *U[ 1 "
$&!, -,/ ) #"/1 6 ) 1"t 41y

+1"@e+&1&3 p ! ,) 2 1&"+" 2"+ &+1"+ &C+p -"/, "01lc¢
".28&3, 'y ) *,1&3, "0 .2"p "+ )2 /1" &++,3 /p %

S& N, 1M 28 + ), % %" %, * )y 2+.2" /" 1&ce / "0 I"

0 &,0p 1"+$, ) &*-/"0&C+ !" .2" +,), % /¢y
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LAS SOCIMI,
PROTAGONISTAS
EN EL MERCADO
DEL ALQUILER DE

VIVIENDA

Por José Luis Ruiz Bartolomé

% -/,12 &', 2+ * 1& e sidénéiatenalquilery "/, ), &"/1, "

en la legislacion de arrendamientos  * /$"+ 1" ) &!,+"&! | 1") 3" %4
que, sin dejar de proteger al inqui- 0- < +, "01 AR
lino, ha reequilibrado la balanza "y ).2&)"/ly ,0 "0- <,)"0 -/"4"
hacia el arrendador. -2"0 ) 3&3&"+! 0" ,+0&L"/
0&C+ C-1&* 6 0C), //"+!

/" & Cinstituciones de inversion " +&+$2+ * +"/ "/ + Y -\ xLy 5XL] %D
colectiva inmobiliaria % 0&!, &*-2)82&/ 2+ /[ 1&1, %&-,1" /&,y
-/ +2"01/.0 02 "0&3.0 $.-&"/+.0 1"0!" e Socio de Chamberi Asset
! ! ! ! ! Management, autor de
+)"0 1" ),0 <,0, %"+1y ,+ JO"$)%5-/ ), /"0 !I" 3&3&"+! + EGTEEERIHRECIREIN0)
)"$&0) &C+ -/, ! "+ .2")),02"«10p')03 ),/ !") 1&3, zz‘g’ll;'veviaf*ri'fovvve've’
,+01&126"/,+ "+ ),0 +,3"+1 Vista patdmigniadl; es decir, no les importab
41,0 1" +3"/0&C+ +*, &)& /&2¢) "/ )" Jrel &)&! ! -, 1"+
2" 1/ 0) /&0&0 -"+ 0 .2"! +I'@Gp B&B&KL+!"+1.2&/&! y "-od o
)&.2&! &C+ p .2" +, 123&"/,+ 13/ "+ G&IL"H#1+" - &! 1 1" "+1"21 *&"+1,
),0 - /1& 2) /"0y - 1.2&1&1) 0 6 "+ ) - - &I 11" /"

3),/&7 &C+ "+ ") 1&"*-,p )%, .2" 0" !
Estos fondos, para obtener determinados -,/ !"0 ,+1 ',y ,/ ")),p - 1f&*,+& )&7 |/ 3&

"+"ee &,0 0 )"0p !" # + &+R&I&S 0)-*+,0.2&)"/ +, 1"+# O0"+1&!, " ,+C
"y Ub¢ "+ 1&3,0 !'" 20as/"0&&"+p& 3JYy0 02 /"+1 &)&! ! -,/ "01" ,+ "-
autoridades pensaban que, obligando a 1, "/ *26 y "0l M) ce+ ) IM) 2"11

estos instrumentos a invertir en vivienda, &3&) ) 3&3&"+! 0&"*€rdaéh # 02 &!,p
se conseguiria crear una amplia oferta re- activo estrella de los espafioles en el que
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refugiaban sus ahorros, y asi lo fue hasta que estallé6 *"+1" 1,*&7 ! "+ * + 0 !I" &+3"/0,/"0 e &
la crisis en 2008 El nuevo mercado inmobiliario espafiol necesita de
vehiculos adecuados con gestion profesional y espe-
01,0 <,0 +, % + -01!, "+ )I" 6 Yciatizdday', ,D+ " ),0 +,3"+1 +, #2"/,+ -
mercado inmobiliario irreconocibleéSegun varias es- 0, /"3&3&/ ) [/&0&0p 6 2+ ") 0 -/&+ &-
1&* &,+"0p e+ )"0 !" xOOU H)/"1"L2"1"p10e¢31%# 2),0 +, "/ + 1" )& /" ,1&7
los espafioles ya optan por vivir de alquiler, frenteal 1"+# + U 3"+1 + 0 !" 0 )&! ) <,-6 -/ ,*-
10% de la década anterioy 2 %,0 % + "+1/ ! 1"/"0U1& &- &,+"0 ),0 $"01,/"0 !") #,+!, 1
mercado por la imposibilidad de comprar, pero sonle- $)21&+ / 2+,0 6 17,0 -/ "+ " [ ),0 &+
$&C+ ),0 .2" ,-1 + 3,)2+1 /& *"+1" -,/ "01" *"1&, I" E
0"+1 *&"+1,p "0-" & )*"+1" "+1/" ),0 o@3"*"DyY, /2!'&*"+1 /&, , )&% p -,/ )3 P
G R S A 2+ 2"+ +1&0 DT TR L&
La SOCIMI atna las ventajas de o8t mel &)&LL ) 4+, 014 &+3P/1&

+ L AUH1Tp ) 1&7F-, 27 0" [U#,[*C) )8 L

invertir en bolsa y en ladrillo al . y
*&"+1,0 2/ +,0p 0" *,1&e C 6 12 )&ZC )

mismotiempo. Al cotizar en un ") 0 0, &1 1"0 ,1&7 ! 0 !" &+3F'/0&
mercado secundario, sus acciones  *"/ 1, &+*, &)& /&, -/ ,), )0 4o
tienen quuidez y su valor se real estate investment trust.2" ))"3 + ! o
. - s | " | "
actualiza con cada operacion. #or &orowl, T b T & D) %*’
La SOCIMI alina las ventajas de invertir en bolsa y en %
"/, +, 0C), ) O -/"#"/"+ & 0O !" ),0-"0 adrillp"@ ribsmo tiempo. Al cotizar en un mercado 2
& !',p 0&+, .2" A" *%& +/,!2 &!, 2+- *, s&omndario, sus acciones tienen liquidez y su valor o
cacion en la legislacién de arrendamientos que, sin  se actualiza con cada operaciory 0 "5&$"+ & G !
dejar de proteger al inquilino, ha reequilibrado la ba- 1/ +0-/"+ & !"),0 *"/ 1,0 ,1&7 !,0 # &)&
lanza hacia el arrendador &+3&"/1" "+ M) ,¥-,0& &C+ IM)

,+ 020 -)203 )# 0 6 *&+203 )# 0y ,+ *26
I"*cOp 12/ +1" "01,0 ohd8prolferado0 &+3"/1&!, "01¢ - /1& &- +!, "+ 2+ [1"] *:

las empresas que proporcionan seguridad a los pro- ! 6 $"01&,+ ! -,/ -/,#"'0&,+ )"0p ,0 .2"

pietarios de vivienda 6 2+ $"01&C+ -/, #*0& % )P 0& &+3&/1&"/ !1&/" 1 *"+1" "+ &+*2"

+"/ .2" ),0 [/"+1 v /"0 2"+ At "y x4+ 0 M"&4+" ), )&S$ &CH+ I "+1/"$ )

"01 0 "*-/"0 0 1,!, ") -/, "0, I" -2"01*"++0 )29t/ ") "+"ce &, , 1"+&!,y

perdiendo el miedo a caer en manos del moroso pro-

fesionaly ,/ ), !"*¢Op ") -/" &, !") 3&3&"xIOO®U 6#HOOUp ) * 6,/# 1" - 2" 0"

JH #2"7 "+ ") -"1&,1, xOOY xOOUp 1'&1,2&!120006/ "+ "+#, !, "+ 0" 1,/ 1"/ & /&

1 &)&!'! -,/ ). 2&)"1 % - 0!, 0"/ *dé&be Borpre@ddr nizdmpoco interpretarse como falta

+2+ +1"/&,/*"+1"y " &+1"/ 0 -,/ ") /I"0&!"+ & ppEspai@C+ "0 .2
nunca ha habido grandes carteras de viviendgor las

+1,!', 0,p "01" 2*"+1, 1 + 0&$+&cF,H'®LI3,+11'"D & % Op -"/, O# !" "l&ce &,0

4l 0" 22" [M0-, 41"+ 2+ #"/1"+10,021%"/ & )"0p .2" 0& 0&"*-/" 0,+ -/,-
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2+ &+3"/0,/ &+01&12 &,+ )y &+ "* [/$,p
% "6 1&"*-, .2" 0" "Olc+ #/ $2 +!, I1&#

"+1/" % )&+ 0
"TE1T0 &H& &

1&3 0 .2" ), ) /$, !" xOOU 6 xOOU 3 + 0 )&/ ) *"/ 1,
"+#, 10 ) ).2&)"/ !" 3&3&"+! Yy

, *¢0 &+1"/"0 +1" "0 .2"p 2+.2" )$2+ 0 ,*-&1"+
"+1/" O#p I 2+ 1" "01 0 &+& & 1&3 0 1/ 1 "1 ] 2+
0,)2 &C+ , 2+ [/"0-2"01 '&01&+1 ) LJ#"/1 1" 3&3&"+! Yy
0 #ippar de ellas estan enfocadas en el stock de vi-

3&"+! 2" % /" ) !, "+ ") 0" 1,/1e8 + &"/,

tantas se van a centrar efivienda dispersa, que es

una especialidad espafiola debido a esa situacién de

partida de propiedad atomizada y diseminada

), '"*¢c0p % 6 1 * & + ,1/ &+& & 1&3 .2" -/"1"+!"
/(102 /1 1ot “/,p ), )&7 +!, 0,) /"0 I" 2

/10 6 "'&ce +!, 0, /" ")),0 6 ,1/-.2" 0" .2&"/" "0O-"

& &7 /| "+ /"% &)&1 &C+ !" "l&c &,0 ,*-)"1,0y + "01

primera fasese van a adquirir viviendas por valor de
unos 1.300 millones de eurospero los promotores de

"01 0 * & &,+ + /" "/ "+ ),0 -/C5&*,0 <,0

/), .2"p 0& 1,1, 3 &"+p "+ @ , U <,0 3"/"*,0 .2" ")
4241, 1" ) 0 ["0&!"+ & )"0 ) +7 /¢ 2+ 3 ),/

1" "+1/" U 6 OyOOO *&)),+"0 1" "2/,0y "0e+&1&3 *"+1"p ")
).2&)" % ))"$ !, -/ .2"1 /0"p 6 ) 3 0"/ ")

3"%# 2), .2" ), $"01&,+ /¢y



No podemos ni debemos comparar En esta falaz légica subyacen componen-
lo que pagariamos por una hipote-  tes racionales junto a falsas certezas. 2"

cay el alquiler actual, yaque esta- 1/ 1 /"*,0 " " +1 /[ - [ .2"!
mos analizando dos negocios juri- ) &+#,/* &C+ 3"/1 I"] *"+4+1"
dicos muy diferentes con derechosy 1,* I" 1" &0&,+"0y + {o&d"
obligaciones dispares. tiene que ver un contrato de alquiler con
) e /* +1" +,1 /&' 2+ ' Pau A. Monserrat

+ -/¢ 1& !"* 0& !, % &42 Xohipravent# 6 ,1/ !" -/ 01 *, -%

" " " . " " Economista dle iAhorro.com
*&)& 0 ) %,/ ! " &1&/0" -[& )y &O&"+L, /M4 1 /&0 y FuturLegal.com y Profe-
" 2+ 3&3&"+! , - OQom-).Z&)$//"Q+ ).2&)"/ *"+02) so¢ asociado de “Economia

parar la cuota del préstamo hipotecario % ,$ / !, +!" 3&3&/p ,+ 2+ - o AEUCUINEEREEE

con el pago mensual del alquiley 0# - //&*,0 02 -/,-&"! 'p -"/, 1 *-&

2+ *&O0* Op 0& ).2&)/) OR-&%"0$ /*-)""0 ! 1 0 3&

060 "2/,0 ) *"0 6 ) 2,1 %&&'DS,/§"3AM),y

Sl&*") <, 2" )y *24+& ") 4+, "0 1"

OUU "2/,0p ) 1"+1 &C+ "0 ,##/"+12H+ #2a2/, .2"/"*,0 * & [+,0 !"
+1&! I"0 1&/" 1 *"+1"y }» ,+02G&TH &HO !'" ).2&)"/p-! *,0 ") -/"

*"1& 1 02-,+" ,+0&!"/ [/ .2" -3R00,),//"0-,+1&"+1" 6 +Cd@n *2! *, 0y

UU "2/,0 *¢0 ) **0 pOO "2/udadeuda hipotéearia, el cambio de casa

Y28 /' $ 01/ ") 1&+"/, "+ 2+ni s BARIYO hi,. @lando el mercado inmo-

+, ¥ 1 *cO I"/" %, .2" ") 20, !bilago+estA' en recesion, es posible Hay

)'p &+3&"/1, "+ ) -/ 1" )$,2"23"+0"/f¢) *"+,0 -,/ ) "2l -"+1&"+

a formar parte de mi patrimonio. 1"p ), 2 ) -2"1"+, 0"/ # 1-& )" 1, *"

@pmoniseirat
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&, -) 7,y & "+ +2"01/, !1"3"+&/ - 0 *,Q0-,/¢)/2),"¢ 0" ,*-)& + *¢cOp 0& "b 2 +!
' ,+C*& ,0p 0&12 &C+ &+!"0" ! 2" ¥+ 1"2OA&&+1" [&, "0 Bnkste fijjo, *&51,y
Y$o+ *, *"+1,p ,+ ") ).2&)"/ I"" * 0 )de hipotegas el prebtatario no sabe lo que pagara por

o<+ ) 0 I"210 2" &*-)& + ") &*el @Béstmd-habta que ha abonado la Ultima cuotaLa

/&,y "+1&! ! e+ + &"/ -/"01 *&OA"+QO2'1)Y&IN121E) -/&*"/ -"/&,!, +, 0&/3" I" +

/0" ) 3&3&"+! % &12 ) -,/ ") UOC.2")13%) [/ IR#1/0+1"0 "0 "+ /&,0 ") 2/# ,/
&C+ "#" 1,0 1" 02 01 6 1"*¢c0 /$+HO7&+)LO/"&H"/"+1"0 /"02)1 1,0--/, )"0y
6 ,01 0 '2!& & )"0y * -/ 01 *, %&-,1" /&, !" O0UOyODOO "2/,0
3/& )" 1" 2/# .,/ -0 /"3&0 )" 1 <,p -,
_ 2,10 *26 1&#"/"+1"0 ),0 xb <,0 /"01 +1"0C
No podemos ni debemos
comparar lo que pagariamos por * $&+"*,0 1,0 "0 "+ /&,0 *26 0&*-)"0y .2"
una hipoteca y el alquiler actual, ) -l&xtlo<, ") 2/# ./ "01¢ ) O¢ 6,17, "+

ya que estamos analizando dos 2/# .1 "0l¢ ) UGy + %) -/&*"/ "0 "+ 7&,p )
S g 41, OUO "2/,0 ") -/&*"/ <, 6 UPU

negocios juridicos muy diferentes xb /701 +1°0y + 1.1 )p xOOyOYS "2/.0 )
con derechos y obligaciones teca.
dispares.
+  *&,p 1" "0l /") 2/# ,/ -,/ )0 +2 "0p
2,10-0/#+ YUU "2/,0p 2+ 1,1 ) ce+ )
+ 2 +1, )0 * $+&12!"0 *"+02-)"0 2" @gOUyOBU "2/,0y , .2" ', )-0 %&-C1"
mos,la cuota del alquiler y de la hipoteca, sondatos 1 ! Op ! -/ UxpU <,0 !" ).2&)"/y

gue se pueden confrontar, pero con muchas cautelas
) ).2&)"/ 3 /& /¢ "+ #2+ &C+ !")-1&Np pbdemos /nildebemads comparar lo que pagaria-
', 6 -) 7, )0 *"+02 )&! I'"0Op "+ 0" mos Her, ura &ipdteda § el alquiler actual, ya que

6 ") -) 7,y O#p ) 2,1 ! 0OUU "2/,0esandsandlizantofos negocios juridicos muy dife-

02)1 '™ 21&)&7 /") 0&*2) !,/ 1") +rente’s cdh-derechog y obligaciones dispareg ! -#

2+ %&-,1" 1" OUOyOOO "2/,0 ) D&KL &O R42¥2#1" 6 0" -/" &0 "012!& / ,+
20 <,0y -"2"<, $/ + *2+1,p +1"0 !" 1,/ 2+ 1" &O&
& ") 1&-, !™ &+1"/ 0 ,+1/ 1!, "0 ce'& ) »H12 §&HY 21&/ 2+ -/, #"0&,+ )
0&/3" ,*, ["#"]"+ & p 0& &"+ !" "“[# *Q"T1+P/!"™F *2%4, 1" ) "+ *# 6 ") """ %,p
1 .2" -,/ 2+ %&-,1" 1" OUOyOOO 129,02+ I"®0O&C+y

- %+, xUxyYU@ "2/,0p +1&! ! 2" "y &[I") "],

&+1"/"0 +1" 02-2"012, I .2" ") ).-.2&)"/ 1" ) *&0* 3&

3&"+! 0&"*-/" #2"/ 1" UOO "2/,0p 02-,+!/# ~-,1"/

20 /) @@pU <,0p )$, *¢0 !" @ <,0 6 *"1&, *¢0 .2"
- $ 4!, %&-,1" Y 0, 0&+ 1"+"/ "+ 2"+1 ) &++ &C+ 6
),0 2*"+1,0 I") ).2&)"/ .2" ") -/,-&"1 /&, "01 )" “/#

), ) I$, 1"y 1&"*-,p ) I,y



mas personas apuesten por el alquiler
como opcion habitacional y vital. No es ca-

02 ) .2" ) &+*"+0 * 6,/# "

"0- <,) "01 /"O&!'&"+!, "+ 2

propiedad.
LT OH 2+ + &C+ I" &+&"02),ICEYYy3"+&*,0 , &nasl, 9 FWRU 5HORED /9

"ICH+!I" 3"+&*,0 IC+!" & lbsCafigs 50, Espafia tenia los mismos RYISSIESEENEE RO
JI# 0 % "/+,0 "0 0 !, 0 -/"$mlicds Oe Akuiler que el resto de Europa ‘(jgj'g)J“"e”t“ddeESpa”a
1,/+, ) [I") &C+ "+1/" ")-).2&)+/"6 )/$B3™H 2+ * *"+1, |
. " " " " " Plataforma de entidades

12ty + ) 12 )&! 'p ") ).2&3% +;2"012+ ,+0 &"+1" 6 'juveniles,formadaporlos

,- &C+ 0&+, 2+ +" "0&! !-- / reger la'2dripra de vivienda en propieda(ie S ERs RIS NILR A ES
120 -/ U p -/" [& P L+ 1/ -",0,%" 10/ *,1&3,07 2+,p ,+3"/ ISl
" " N "y - [ . " | organizaciones juveniles de
)"0p .2" +, 0 0& 1"+!/¢ -)), 1N+04/2" &CH + 2+, ! todaEspaﬁa.Suobjetivoes
O *"0"0, 0& 1"+!/¢ .2" "*&S$/ /*11+£0"/Q ' 2€*& ,0 ") - #0- [EUENEEECREUTREEIEE

<,p -0, 2t -2
*&0, ) I$, -) 7, !" 2+

J1"0%/ & p "+ + MsPletjos dé 0
la vivienda en alquiler son practicamente
similares a los de compra de vivienda en
propiedad, lo que penaliza que cada vez

1.2&/&/ "0
%&-,1"2% "01 *,0 3&3&"+!, 12/ +1"

la juventud en el desarrollo

o

ukh-m;l 2"+ & 0 !" &*' $,0

politico, social, econémico y
cultural en el pais.

o" /"# .2" 0& ) 0 -"/0,+ O
@_CJE_
1/ ', 0" 1 + 2+ -/,-&"!
0" 3,)3"/# + *¢O ,+0"/3 1;/ n & "\ * 2°
*&"+1, , /", +1&#/ +.2&0-1 Consejo de la
7y 01,0, '""1&3,0 #2"/,+ [I' JWE":“ID
de Espaiia

)" It #10" 1) -/&*"] &+&0

WWW.CJE.ORG
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#/ +.2&01 y 1"+"*, 0 .2" -0 /1" 2+ - #e¢"™ 0/ N6 /&,8&)&! 'p +" "0&1 *,0 3&3&"
2+ - #0 " -/,-&"1 /&,0y 0".2& )"p 6 0C), #,*"+1 +!, ") ).2&)"/ -, I™
de responder a estos retos.
10 I"0-2 Op +,0 "+ ,+1/ tgQuven+ .2"
tud espafiola no puede emanciparse debidoalasu- 0 2/$"+1"p "+1,+ "Op .2" % 6 2+ -2"01

cesion de politicas que arrinconaron al alquileicomo "y ).2&)"/ 0, & )p !'"o!" ), -o )& , -"/, +, O
2+ - &C+ *&+ /&1 /& , !" - 0,p *&"#1/®@M&1+*,@/2+ &*-2)0, !'" ) ,#"/1 6 !"* +|

,+0"/3 &"/1, -"0,p ,+ ) +,1 )+ I"sy2&¢Y Y ) +7 /"0 *0 [/#1& 2"
)'* +& p - #0 "+ ") 2" "0 ) ,- &C+ -/&%&&F ) O/, +)E&"+ & 0O I" 2+ -, ) &C+ "2
0O¢ 1" ) -,) &C+y +1, "0 O#p .2" 0"$0+ *+&01#

+1"/+ &ytantpla crisis el gasto en politicas de LeJOS de caer en el derro“smO, la
vivienda en Espafa se ha reducido a la mitadNo es leccid q%e debemos sacar es que
’ 2 "

1" "51/ < /p ,+ "01 1"03& &C+ /["0-" 1, 2 . -
+ .21 "B-)& 0", 4, 0,). - # 1,/%MPPEIQ (lggompra de vivienda
2" +2"01/ '23"+121 0" 3 1 0 ), 0 &bpropgded-ga fracasado
1/am.2m ) '23"+1211") /01, I" - #0"0 ¢@ondndga y socialmente.

"0 .2"p -/ -,1"/ "* + &- [+,0p ); &IC+", 0"/# "+
1/ 141/, 1" ), .2" ) 0 -/,-& 0 "+1&!)I"02)Y&2/+!&)/)0/&)),Y

)) o+ 2% [ )y 1" O, /"+I"21 *&"+1, p "0 !" &/p .2"

dediquemos menos del 30% de nuestros ingresosa + ,+ )20&C+p "+ 2+ - +, /l&cueion+"$/,p
pagar la hipoteca , ") ).2&)"/y &+ "* [$,pdelGquiler esbuba cuestién importante y urgente

Iy o -"/0,+ 0 'C3"+"0 1/ ' +p 6 !" "grta qye lalj@&@8nfond(pGeda emanciparse y construir

"y 0O6¢ ,+ * 6,/"0 0 ) /&,0 -,!I/# "* #n froykOtd dewids) propio y autbnomo Sin potenciar

YHF&L" 1M) 2% [ ) 1t 0, /"t+1M21 *&"+1) Y).2&)1&6 2*"+1 [/ DR jugdhios &uBeda p

3&+ + #p -, 1/# + 0& ,-1 + -,/ ) % &uydrtudsetemdnkipe-a #,/*" 2+ # *&)&-p "+ !"ce-
-,/ ") ).2M piquiera la minoria, ni siquierala 3 p .2" -2"! -0/ ), .2" % 01 %,/ ,+08&
juventud con mas oportunidades y recursos, puede *,0 ) 3&! 12)1 y

alquilar en las condiciones que las propias entidades
e+ + &"/ 0 /" ,*&"6!.2" 0,+ ) 0 C-1&* 0 -/
"3&1/ -/, )"0 " 1"21 [ &*- $,0y

01 "0 ) 0&12 &C+ .Xol3deh&forarp .2"
ha llegado a su minimo histérico, con sélo un 19,7%
de personas jévenes emancipadas en nuestro pais

oottty )y IM//,1&0%,p ) )" &CH+ L2 It "0
0 / "0 el2odelo de compra de vivienda en pro-
piedad ha fracasado econémica y socialmente.
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EL ALQUILER,
SIEMPRE CON
FIANZA

Por Gustavo Rossi

e +7 )"$ ) 0&$2" 0&"+2#.2%,,+ *&)"0 1" <,0!" %&
de los conceptos que mas dudasy 7 )"$ ) 0&$ 2uhcOde las! gonceptos
,te& 1,0 $"+") 0+ "+ ") ) 2&H¢0 121 0 6 ,+e& 1,@n®l

viviendas, tanto para propietarios ).2&)"/ 1" 3&3&"+! Op 1 +1,
como para inquilinos. ¢Qué es? J,o- ] &+.2&)&+,0y 2 "0
¢ Para qué se usa? ¢En qué consiste?20 + .2 ,+0&01"

Gustavo Rossi 27
+) +1&%2 &), +& p ")- ,+ "-1)'T e +7 -/,3&"+" &)
" " | " " " Fundador y Presidente

1/ 1, ! $/ +1# , e +7 0" $/deep +2'00D'Q$G & ce 0"$2/&! ‘deAlqu”erSeguroy
" -&"1/ 0y " 0&%$),0p "+ ) qtedso) unae forma de asegurar que se ESIENEREROSISSS

1"$2) ) 0 )"6"0 &3&)"0 - / culplird uha oblijagion. En este caso, |a [iatsiitiEieliEs
Grupo ENACOM. Con una

+ ") bxx yy "+ 0/").2" e, +01)¥%) "+ ") ).2&)"/ 08 ditata experiencia como
" )s, - /" &, ) . +7 S12 L#4I) 02F-)&*&"+1,p -,/ - 11 R Rl
/¢ ,) 0 1") "6 ),*C+y 1" ) 0, )&$ &, +"0 &+%"/"+1 [Nk
[+ *&"+1,y + 0, !I'" &+ 2
,+ +1" "IM"+1"0 L%, ),0sbh0 /&N,0p'+! 1,/ 2" # 2)1 1, - @AlquilerSeguro
),0 /,* +,0 ),0 .2" ,+0e$2/ + Y+ad,+7, "+ - /1"p ) 2 +1#
comotalp !"/&3 ! I" 2+, 1" )0 ,#4/M1L,0!" & +7 y
") -, 6 0&/3&"+!, ,* $ /[ +1# I"
2*-)&*&"+1,y ) /" %, ,* +, O"+QC )#Q/* p ) "6 !" [/"+! *&"+1,0
&*&"+1,0 -/ )"$&1&* /) 12 )+p0 *@1 "} " "+ 02 [1# 2 L0 Yoo g
arrendamientos. $1,/&"!1'! "+ ) "5&$"+ & 6 ALQUILER
) e +7 "+ *"1¢)& , ) #,/ SEGURO

PROTECCION A PROPIETARIOS
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[+ *&"+1,p 6 "01 )" " 1,!,0 ),0 /"saldD &g deudas pendientes o hacer las reparacio-
&,+"0 /"#"/"+1"0 "01" ,+ "-1, )"$ )nesoportunas

, ¥, "5-)& *elOrguilino esta obligado a entre- . .- , .
gar al propietario la cantidad econdmica correspon- El |an|I|no esta obllgado a entregar

1&"+1" 2+ *"0 1" /"+1 ) /*ent”) alPropietariolacantidadeconomica

S+ "-1, 1t e 7 )"$ ) //t+! 1& & y ,cooEespangiente a un mes de renta
propietario tiene que depositarla en el organismo ) xe/* !") ’+:|_/ l’p "t "
autonomico correspondientep 21,/&7 !, -/ 1 )!cre+0e +7 )..$ ) [1"+1 18 & )'/
-0ty &M+, "$&,+ )p "+ ") <) 7, "01 )" &!, )

g1, 2" "*-&"7 L1 /ot )y #,./* )&T7 &CH+ 1)

J+1/ 1,y "+, "#" 12/ ") 1"-C0&L,p "Y&F &1"P&/LAYO 2" 1&"+"+ 2" 3"+ )
" "+#/"+1 /0" &*-,/1 +1"0 0 + &,+"0 " ,+C*& Op 6
SJU# 0" IR wl ot) &+.2&)&+, -, ) )DL K, BB&"+1,p ) ,+#20&C+-" &+ )20
S'2& &,0 1M/&3 1,0 1" ) [UH#"/&! # )1 1M2rMr@0)Q13y/ 218&)&7 /) o0 +7 1" * +"]
¥, "5-)& *,0p 0" ,+01&126" ,*, 2+ 0"$2/
2%-)&*&"+1, 1") ).2&)"/ I" [/"+! *&"+1, 6p
C*, 6 2¢+!, -/, "1") 1"3,)2 &C+ !" Yo & 27 2*-)&/ ,+ 02 e+y

Yt % +&+$0+ 0, ) o +7 O0&#RBIM )0 "//,/"0 *¢O % &12 )"0 /") &,+ !,

pago de la Ultima mensualidad de rentgp 0&+, .2"A®"+7 -,!"* 0 !&#"/"+ & [/ "+1/" ),0 ,*"1&!,0
I"32")3"p "+ 0, ! ,//"0-,+!"/p 2+ 3F&"1 I&;Q/6c),0 ,*"1&!,0 -,/ &+.2&)&+,0y
+)&7 ', ")y ,+1/ 1, ! [/"+! *&"+1, 6 !"0-2 0 !")

1"3,)2 &C+ 1" ) 0)) 3"0 !") 3&3&"+Ewel primero de los casdsay muchos que ain no

"-,0&1 + ) o +7 )"$ ) "+ ") ,/$+&0*, ,//
)"$ 1,0 "01" -2+41, "+ ) 3&$"+ & !"dienje,2080Ue/ po-2 teVdelven a los inquilinos aun-
I /0" 3 /& 0 -,0& &)&! !'"0y ,*, -/,-&(de Ie% dorrésp@nda? Pero también, otros que piden

1"3,)3"/ ) 1,1 )&! !V 1") o +7 ) &+.2&) &+, 0&0 610"® !" ),0 "01&-2) !,0 "+ )

2* )&, ) +2 )&M)y ). 2&)"p +, YArréridamient@sHABlmanos

'"oi/,7, , 3"/[# "+ ") &+*2" )" 6 % 2*-)&!, ,+ 1,

1,0 ),0 - $,0 .2" )" ,//"O-,+!"+glin+ "OLX""* O,p" /" /v /[ .2" ) *+"[ //"-1 1" -/, "

2&)&+, L&+ I %, /" 2-"1 1) oe W7 ™8Bphar-unarsola mensualidad de renta en el

de 30 dias desde la entrega de las llaves [+ *&"+1, 1" 3&3&"+! 0 "+ ,+ "-1, I" ce
legal //"+! 1& & p 6 1,* / "+ ,+0&!*/ &C+ .2

2"t 0"/ 2"y [1"+! 1 /&, 0" % 6- &!1"G-E,0/¢* :&N1*/ 2 ).2&"/ 1&-, '" $ /| +1#

- p %6 1ttt )$2+ 121 " /"+1 ) 182%& +&047,p 1 ) 6 ,*, &+!& ") [1# 2),

, ") &+*2" )"+, "01 "+ )0 *&0* 0 J+!I&/&HFM®RRI,0 / +,0p !"™ &"+1,--/ 1 +1,

2 +!, 0" #,/*)&7C ") ,+1/7 1, ' [/"KW+*&"A 1),y **+1"p ), .2" "0 ) o +7 )"$ ) .

tal caso,el arrendador esta en pleno derechodeno -/,-& *"+1" & % p !" )0 $/ +1# 0 !& &,

"' 12 /) 1"3,)2 &C+ 1" ) o +7 p 2Isp@rc+!,) - /
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En cuanto a los inquilinos, existe la falsa creencia o"+ ),0 <,0 .2" - 0Q0"+p "O" l&+"/, . 2" ")
de que es correcto no pagar el ultimo mes de renta "+1/"$ ) -/,-&"1 /&, ) #,/* )&7- &C+ ")
+1"0 ") o+ )&7 &C+ ") ).2&)"/ $2&I¢- F&%H! %), .2" 1&"+" .2" 0"/y ) o +7
2" 0" -8+ ) ye2H7.2" 0" % 6 2*-)&!, ")

,+1/ 1, "+ 02 1,1 )&! 'p -2"1"+ -/,12 &/0" &*- $,0 "+

),0 02*&+&01/,0 , -2"!1" .2" ) 3&3&"+! +, 0" 1"32")3
"+ ") *&O0*, "0L !, "+ ") .2" 0" "+1/"$C ) &+.28&)&+,y +
"01,0 0,0p ") -/,-&"1 /&, !" " 21&)&7 [ ") 1&+"1, ,//"0

SH1&THLT ) e 47 -/ 0,)3"+1 /),y

"O1M ") &+& &, ") L, +#1/ 1,p -/, )"*"+1"p 12/ +1"

**0"0 , <,0 +&+%2+ !")O0 !, 0 - ft1"0 3,)3"/¢ v
/0" 1" ) e <dando @ inquilino decide de-

jar el inmueblep , 2 +!, ))"$ ") **"+1, I" % "/

) ")/ &C+ ") ["+1 p 2 +!, ") 4+ "-1, 1" e +7
6 1,!, ), .2" )"/, 1" 32")3" ), 10" ) "7 "+

"y)y&o1 !, 1" 12106 -/", 2- &,+"0 0, /" ") ).2&)"]y

+ 2 +1, ),0 &+.2&)&+,0p "5&01")
falsa creencia de que es correcto
no pagar el ultimo mes de renta

+1"0 !'") e+ )&7 &C+ IM) ).2&)"/
y dar por hecho que se paga con la

S | TENDENCIAS DEL MERCADO DEL ALQUILER

e +7

&)"0 I" <,0 !" %&01,/& /"02*&!,0 "+ 2+ .+ "-1, 6
II+ 2+ II)II*II+1, #2+! *II+1) _/ ),0 //II+! *&II+1,0
2/ +,0y &)"0!" <,0!""3,)2 &C+ 6 * &,0p -"/, "+

),0 .2" ) "0"+ & % -"/12/ 1, % 01 ) 12 )&! ly

¥, 3"+&*,0 & &UH0E, T S+ ,te& 1,0

entre propietario e inquilino, pero también seguri-

dad y tranquilidady &)"0 !" <,0 !" %&01,/& p 6 ,1/,0
*&)"0 .2" ))"$ /¢c+p ,+ ) &+1/,!'2 &C+ ! +2"3 0 1"
+,),$# 0p -/, "0,0 1")"*¢cl1& ,0 6 0"$2/, .2" )$o+ .2"
otro cambio.
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¢,Puede el comprador de un inmue-
ble arrendado instar al desahucio
del inquilino de su vivienda si no
esta inscrito en el Registro de la Pro-
piedad?

)y 2/ &C+ ") 0 -/C//,$ 0 )]
2"t -ty HIt+r 1 /&, 11
)" ,1,/1% 01" ) -,0& &)&!-!
1, "+ 2 ).2&"/ *,*"+1,p 2+- 3
dos seis meses de contrato, con tan solo p
30/ ,+ @O '# 0 !" +1")
+ xO00@ 0" *,1&e Cp 1/ 0 0&8+00 +k&B 217 ,+ ") ).2&)"
#2+ &,+ *&"+1,p) "6 "0-<,) &"+/[{"HI&1" .2" )0 -/1"0 ‘
*&"+1,0 / +,0y ) * &mej®R0 este caso, el arrendatario deba idelemni- ﬁgiiiz?aﬂ?d;fii“izums
rar, dinamizar y fortalecer el mercado de  zar al arrendador por los dafios y perjui- BVl R R St
alquiler’ y + ") - -") *26 2"+-0 Qiesl'2"&.2"! , 0&,+ / ") "0 & QUEUEIEEICEIICIEE,
£°0p ="M, ) IU#,*p ) *&0*, 1&"*-, 2" Zon més ce 20 afos e
/"0,)3# )$2+,0 3 #,0 )"$ )"0 )56%0Q1I+D"0p.2" ) PAESNE:N cxperiencia en el sector.
P ,1/,0 0&+ ) /1" &+ ) 204 &8+ B Cl'Ra Bdntiflad equivalente a una
+2"3,0p $"+"/ +!, &+ "/1&!2* /thehs@atidatsde/r&nta en vigor por cada a
Pl 2/#1& "+1/" ) 0 - /1"0 & +d|gé@ntiatb que'reste de cumplir. Los period

/IXLV '"HOJDGR *LP«{

@Legalitas_Es

"y -/, "0, !'" ).2&)"]ly de tiempo inferiores al afio daran lugar a la
parte proporcional de la indemnizacion”
Intentaremos aqui analizar algunos de
ellos: Duday *6,/# " ),0 ,+1/-1
- [ | -
fro 2k s, AT 2] &CHD L EGALITAS.COM

1. Duracién del contrato 1&!,0 )0 -/C//,$ 0, )&$ 1,/ )
A ) It # 2 1 xOO@p 0" /M T ),02K,&C+ *#+&* 1" 1/"0 <,0p 02/%$")
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2y 1" 0& -/ ") ¢) 2),!") &+!"*+&7 &L+ /-H &"0&D "//,/p ) .2" 0" 02* ") ")"*"
timiento anticipado,¢chemos de tener en cuentasolo 1&3, !'" /""+ & , ,+0e +7 "+ ) "5 1&12!
el primer afio de vigencia pactado, o tambiénlassu- !" ) /,-&"!' !y O# 0" % !"oe+&!, &+3 /& )’

"0&3 0 -/C//,8 D" &Ip "+ 2+ ,+1/ 1, )" 24&E 21"+ & ¥
“111,$ )" % 01 1/"0p "+ ") .2" ") &+.2&)&+, 0" * | %

) 2*-)&/ 0"&@laindehthjzacion sera de me-

'& *"+02 )&! !, 1" 1,0 *"+02 )&! 1”0 6 EN &| papel muy buenas intencio-

o _ , nes, pero la reforma, al mismo
2. Lainscripcion de los arrendamientos en el Regis-

tro de la Propiedad tiempo que resolvia algunos vacios o
"6 0"< ) "+ 02 /l#P@hpqudyosarhy ) o ) 0 "5&01"+1"0p I 511/,

I *&"+1,0 ,+ "/11,00, /" e+ 0 2/ + @davar e ircluso introducia nuevos, g

to frente a tercerogichos arrendamientos deberan ins- generando incertidumbre e insegu_ 7

cribirse en el Registro de la Propiedad ridad jurl'dica entre las partes invo- §

"$2+1 02/$" "+ ") 0, 1" 2+ _..,O,Lucrgda,_sgn el proceso de alquiler. §

-l 2+ -, =&ML 2" "0lgepuedeeR &)Y =

comprador de un inmueble arrendado instar al des- o!" &/p 2).2&"/ ,*-1 ', .2" ,+,7 )7 "5&

ahucio del inquilino de su vivienda si no esta inscrito  !") ,+1/ 1, !" [/"+! *&"+1,p 2+.2" +, U‘D)01

"+ ") "$&01/, ! ) Bin®shatenemosala !" "/¢ 02 /,$ /0" "+ ") *&O0*,y z_f)

Y&1"/ )&V 1 1"y /1y Uyxp ) /"0-2"01 % !™ 0"/ +" "0 /& Z

*M+1" cel/* 1&3y + *&,p -/ ")y 0,!" "+ ,+1//+0 +2")
+ &CH+ I" 2+ e+ ["+v v -] 20, 1&QH1&+

Duday & + )&7 *,0 ") /"01, !" ) +-/* B&B&;,+ +,/'}'y xB&/"+1" el Nt )5 et

02)1 1+ ) /,y arrendada quedara subrogado en los derechos y obliga-
ciones del arrendador, salvo que concurran en el adqui-

+ ") o, !'" "+ ,+1/ /+,0 +1" ) "+ 'lente &Erequisit@&tdel articulo 34 de la Ley Hipotecaria”

&+*2" )y [/"+1 1, ¥ 3&3&"+! {1y OByO"p - )" +,[2" ") ,*-[ 1,/ 1" 2+ ), ) ,*"/

* "0l )"t oMt L2&/M+1M 1M 2+ e+ KAO'TED,PHO" 02 /,$ /¢ "+ 1,1, O,p 0 )3,

el Registro de la Propiedad, arrendada como vivienda eh ["t&1 /2" "0 ,+, # ) "5&01"+ & !" |

todo o en parte, que redna los requisitos exigidos por @lrendamiento.

articulo 34 de la Ley Hipotecaria, s6lo quedara subrogado

en los derechos y obligaciones del arrendador, si el arreh- Actualizacion del precio del alquiler

damiento se hallase inscrito, conforme a lo dispuesto por, + ) 1" OpbUp ) 12 )&7 &C+ 1" )

los articulos 7 y 10 de la presente ley, con anterioridad ada!# ))"3 /0" )&+, ) /"+1 ) 3

1/ +0*&0&C+ !") ce+ -, "+12 ) )y u+l& " /" &,0 1", +02%,p "
2+ -"/&,!, 1" Ox *"0"0 &+*"1& 1 *"+1" +1"/

I"*¢c0 ! ) &+0 /&- &C+ "@l edmp@-/& ,#"2% " | 12 Y&7 &C+y

dorlo seade buenafg 2"+ #" "+1"+!1&1 - [ *  +,

&*&"+1, ,p "+ 0"+1&!, +"$ 1&3.,p ,*, 1"0 ,+, &*&"+1,
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A partir de junio de 2013, se introduce la posibilidad
de que las partes puedan pactar como se actualiza
la renta, dejando el IPC como supletorio a falta de
pacto.

Duday &+ "* [$,p )

"6 x!xOO0U " @O/, HFT,, +1"*-)

I"0&+!"5 &C+ ") " [+, *# "0- <) p03&I++¥ & &+d/[*"0

12 &/ ndeva reforma de la LAU y establece (art.
18) que la renta podra actualizarse en los términos
libremente pactados por las partes. En defecto de
pacto expreso, no se aplicara revision de rentas a los
contratos.

20, ,/'&+ /&, !") 3&3J&Yy+xO y 01" "0 2+,
),0 0-" 1,0 *¢O0 /")"3 +1"0 ,HO0&Y )
1"3,)2 &C+ ") @ +7 /1y @0 vy
1. Inquilinos morosos
) /" &@istro!de 2 +

" &*- $,0 I" /"+1 0 !"
(un registro de morosos) 26 ,/$ +&7 &C+ 6 #2+ &
*&"+1, 0" ! # /"$2)/ -,/ ") " /1,6 ,+ 1
#,/* &C+ 02'"1 ) "6 ! /1" &C+ I" 1,
" %,6p 6 ) - /" "] -,/ *2 %todo&los-, *¢cOp

implicados, Administracion Central, Administracion

de Justicia, Colegios de Abogados, Agencia Espafiola

“I,p 1/ 0 2+ /"$2) &C+ 1 + ) [/ p ,de/Protocion'dé Daps& Jadmiten serios problemas
*+1" -)& )"p < “Ehgaso’dgjpacto expreso para su creacion y dicho registro sigue sin existir.
entre las partes sobre alglin mecanismo de revision de va-
lores monetarios que no detalle el indice o metodologia
de referencia, la renta se revisara para cada anualidad
por referencia a la variacion anual del indice de Garan-
tia de Competitividad a fecha de cada revision, tomando
como mes de referencia para la revision el que correspon-
da al dltimo indice que estuviera publicado en la fecha de

revision del contraty 01" u+!& " !" [/ +1# 1" ) | *
-"1&1&3&!' 10" ) 2) - /1& My V1, L M1MS&Y, M)
[*,+&T7 1, 1)) "2,7,+y 0" &Ip) *U1& M) P
1,/,0 ),0 - #0"0 .2" 1&"+"+ ") "2/, [*, * +"1 |0 &)
-y 1t $&t, -1 2017 ) - /&Y I *-"1&1&3&!!
I" 0- < I!"0!" OpbPPPY

,+ ), 0"+ &)), .2" " )& I")
4. Dafios y obras de reparacion

"0 -/ ") )"$&0) ) JEVAY 2+ 1 #, ]
ma tan importante de l&AU 2+ , 0&C+ " [/, -/

/"$2) /1" x +"] 1"e+&1&3 p, ), *¢O0 !"e+&1&3 -,0&
2+ 1) 0 2"01&,+"0 .2" *¢O !2!-0 020 &1 + I+

1 1,/"0p &+.2&)&+,0Dp
reparaciones debe acometer el arrendador en la vi-
vienda arrendada y, por otra parte, cuales son esas
“pequefias reparaciones que exija el desgaste por el

,$ 1,0 6oqué&+&01/ 1,/"0y

)"p
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LOS FRAUDES
MAS COMUNES
A LA HORA DE
ALQUILAR Y

COMO EVITAR SER
ENGANADOS

& Por lleana lzverniceanu de la Iglesia

Internet ayuda a los consumidores ! ! +,0 3&3" "+ 2+ 3&3&"+!
en la basqueda de su vivienda, pero #/"+1" ) @0¢ 1" ).2&)"/y
también favorece la aparicién de
fraudes. El mas habitual, intentar 01" &+ /"*"+1, ") -,/ "+1 '
alquilar una vivienda que no existe. "+ 0- < +, , "I"" 2+ 0+4
St 0&+ 120 M) o/ &, 1) -3
0-< "0 !"O!" % " *2 %,0 <,6 291 HO" EURDEREE NS . o0 vHuoLr 2
" -/,-&"1 /1&,0y &!" 1" 2" 9,Q&PI¢H "+1/" ) 0 -/&+ &- QLR

l&/ / ") !&+"/, % "01 !, 6 O&$'271"91"+!I,201" !") '/" &, I Licenciada en derecho
"HE1"+1&!I "+ ") &* $&+ /&, y)antk &&InposilBilidad de acceder a una PRUSEEEEUREIS IS

Actualmente es portavoz y

" I$,p ) /&0&0 " ,+C*& 6viléhda @&n"prépigdad, muchos consumi- - RS

&+ &!"+ & "+ ") 0" 1,/ &+*, &Joked Eptafport el Alquiler. y Relaciones Institucionales
vocado cambios muy importantes en el B e

acceso a la vivienda!" ),0 &2! ! +,0 *+& + % &I g & @consumidores
+2"01/7, - #0y ") P&, - T) 27 0 - 4 http://ocu.org

&+.2&)&+,0 6 //"+! 1 /"0y
6 ! 1,0 0&%$+&0e 1&3,0 :2" cambiado"de foBda radical lyoy internet,
"+ & ") +,1 )" * &, .2" 0" %s pardlds g plataformas especializadas,
I, "+ ") 0)1&*, 1&"*-,y oe-+ ) '50n €l principal medio usado por los con-
0 !,p 0"$o0+ ! 1,0 !'maRdel21% p sumidores para acceder al alquiler de una
de los espafioles vivia de alquilep 2+ & #ivienda en sus distintas modalidadesy
2" +,0 "/ I 3"7 *¢0 ) *71&IM""r"xy'p 2+ /" &"+1" "012'&, !
) +&C+ 2/,-"p L,+!" ")y BO¢ 1" Q,0" &R ).2&)"/ !"01&+!, ) 0 3
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&,+"0p " *-)& 1/ 1& &C+ "+
Ux¢ !"),0 ,+02*&!,/"0 "+ ,+1/C 02 0
internet.

La tecnologia ha cambiado de

forma radical y hoy internet, los

portales y plataformas especializa-

das, son el principal medio usado

por los consumidores para acceder

al alquiler de una vivienda en sus
distintas modalidades. 4.

Pero a la vez que internet ayuda a los consumidores
en su busqueda de vivienda en alquiler también favo-

0- < p 0"eidh y asaylrdte del estado de conserva-

ciéh/dal enobiliario y electrodomésticos

) -/" &, !"0$),0 !,y [&# !" ) "O01 +
,*&0&C+ 1" ) -) 1 #,/* 06& "5&01"p
&,0 !" )&*-&"7 6 !"-C0&1, !" $ /] +1:
), %2 &"/"y o, *" -] "+1"+1M] 2¢+]
3 *,0 -$/ "0 2" ")y /" &, M) ),
miento nos lo faciliten al detalldzijar de
forma previa las condiciones del pago

) $"+ & 0& )0 %2 &"/. 6 )0 c +
""/),0 ,*"+1 /&,0!" 1/,00202 /&,0y
2" 4+, % 6 .2" e /0" &"$ *+1" 6 .2
3" "0 "01,0 ,*"+1 /&,01a8" * +&-2) +p

opiniones de otros inquilinos nunca estan
de mas

rece la aparicion de fraudesy ) *¢0 % &12 )p &+1"+1 /
).2&) [ 2+ 3&3&"+! 2" +, "5&04"y 5 &O++72"D" /%, ce' /0sisk est&algui-
"I"+$ <,0 ) /" 211&] $"+ & 0 .2" -/"1"lahte al prbpietario o a un intermediario.
0,), -,/ "+0"</ -&0,0 "5 )20&3,0 .2" )2"$,)+ %' 53&01"+y) * /p "01" I 1, "0 ) 3"y
+ "01" O0"+1&!, 6 -/ "3&1/ 0,/-/"0 O !"O0"®/ ,+)26+"0%"+ & , 2+ "*-/"0 p ") 202
,F3"+&"+1" 0"$2&/7 2+ O"/&" /" U+ /&,+701.28 -/,1"%&!, -,/ ) )"$&0) &C
0,+ "51"+0& )"0 1,!,0),0 ).2&)"/"0 0" +,+02*p+1"0C¢c0O !" ) .2" -2"1 ["$&/ )
o de temporada. [+ *&"+1, "+ O# *&0*,y -& "0 ,+ 2+
1& 2) /p ) /") &C+ 0" 0 /¢ "+ ) +,/°
1. Lo primero, comparar los precios y condicio- &3&) ") ).2&)"/p 2+.2"p "+ #2+ &C
+"0 !" 1&01&+1 0 -¢$&+ 0 4"y ,0 -/" &D+&I0! 21C+,* .2" 0" p-0"/¢ !" -)&
L0 02")"+ &/ )&$ 1,0 2+ *"+ ] <"L&&¥&) +,/* 1&3 12/#01& 21,+C
116 ,H1& &, +"0 *¢MDésdanfia! 0y
de precios muy baratos y anuncios sin fotas 6. Negociar las condicioneyy + 3"7 .2" 0"
% !" &!&!', .2 3&3&"+! -2"I" &+1"/"
2. 3" "0 2+ &* $"+ +, 3 )" *¢O .2" *&) ,+3"+&"+1" +"$, &/ ,+ ") -/,-&"1

-) [/ 0y )$2+ 0 #,1,%/ ## 0 +, %
1& & ) ), *&"+1,p *&"+1/ 0 .2"
/"0t +1 + L+ 24 )27 1"* Q& !,
"1y , &!") "0 3&0&1 /)

2&MT

V&I ) 1M+ L ) $"+ & 2+
#,1,%/¢daférmate bien de su ubica-

# 3,68/ 2+
3&3&"+una. 28seb/a online tiene el mismo va-
).2&) ly & +, "0 -,0& )"p % br.jaridied que un contrato tradicional.

"& la heobiliaria el precio y las condiciones.

,1& 00", ) +7 2+ 2"/, p 0&"*-/" O™ I
, +Hdy Igue recordar que

1,00&"/
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7.

10.

+1"0 !'" ce/*/ ") ,+1/ 1, - % "R )eH")*"+1" % 6 -/, )"* 0 &//"0,)2 )"0 ,
0"/3y 0&"*-/" ,+1 1/ -/"3& *'swrhitlor sespecha haber sido victima de una estafa,

"y +2+ & +1" ) $"+ & -,/ 10LWtreeomienda acudir a la comisaria mas cercana

"* &) 6 )/ [/ )0 12! 0 0, " #" ydehpncidi'el casoy I"x o4l L2t )3 [p 2+
&,p ,+!1& &, +"0 1" ["0"/3 p I" BZ3"T7)oe&C) !, ") -/, "1&*&"+1,p ) &*-,0&
+" "0&! !"0 "0-" & )"Op 02-"/**R)L,0) "0l # !,/ 6 ") - %, !I" 2+ &+!I"*+&7

cercanos ysobre todo es necesario asegu-
rarse de con quién estamos contratando

,toel/* [ ")y 101" - & entre-

$ 1" ))3"0p ) -"/0,+ " +1 1, .2"
" /" & &/¢ 6 .2" 0" , 2- /¢ '™ 2 ).2&"/
-/, )t 2t 02/ "+ ) "01 + &y

&/ 2+ 1) #,+, -/ &+ &!'"+ & 0 "3"+

12 )”0 ,*, 2+ 3!!/# b _,/ "'"*_), y

,#+0"/3 [ 2+ ,-& 1") ["0"43 ,0"< )y |
11" - $ /) *"+,/  +1&! 1" &+1"+1 [ +,
-$ /") /"01, % 01 ) ))"$-1y & 0" % " &

/"1 x4+ 1/301!") -/,-&*1 /&, , ) $"+

& &+*, &)& /& "0 &*-,/1 +1" % "/ ,+01 /
"+ ")y ,+1/ 1, ") &*-,/1'Silesa 0"< )y

través de un portal, utilizar el medio de

pago recomendado (tarjeta, Paypal, trans-

#"I"+ & -/ "/ ] 01/, 6 "+"ce & /1"

de la garantia si hubiese algun problema

& -&!"+ @ +7 -/ % "/ #/"+1" -,0& )"0
dafos que pudieran causar los inquilinos

en la vivienda, pedir que se detalle clara-

mente el concepto, las condiciones de su

aplicacion y también que se prevea su de-

voluciony + "01" O,p ), *"', "0 .2" "+1/"
$2"+ 2+ &+3"+1 /&, "+ ") .2" 0" I"1)) + ),0
*2" )"0 6 ") "o1 !, "+ ") .2" 0" "+ 2"+1/ +

6 .2"p -,/ 02-2"01,p ), ,*-/2" "0 +1"0 I"
e/* [ ") ,+1/ 1,y
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Una nueva tecnologia cada vez
mas veloz, el acceso a internet y
el uso del smartphone como el
dispositivo personal més utilizado,

62! + ) ¢, /" &*&"+1, !
nuevo ciudadano empoderado y
conectado.

! 1+1*# 1) 1/ 1&3 1*1
1+ +1&$%2 ") L - 11L&

. ).28&) Iy /&0&0 ",
3),/"0p ) +" "0&! ! I" 3))
" *2+4&11"0 1" +0e +7

&+!1&3&12 )&0*, -/"1,*&+ +1" 1$"¥"/0)1&2c &"+1" ,+0 +7

! ' 6 ||) 2*||+1’ !u ) _/u’
u) *n!&, *&n+1up % _/13,
!u n01u *,!"),p .2" $/ &0

" &+1"/+"1p % -0 !, !" 0"/ I1y$) .2" 10#,/* 6 ,+02*&!,/
% # "+1/" *&$,0p 3" &+,0 G"#LI&YECHAWY 2 +1 *¢0 ["-2

-/,12 &/0" "+1/" ,*2+&!1 10
Y vty 241y

12

"+ H ) L/ 1&3 ) I
como un modelo econdémico, basado en
comunidades de personas que, organiza-
das alrededor de una plataforma, pueden
Zdbtener lo que necesitan las unas de las
otras con intercambio de dinero o sin él.

-y 1 #,/ "0 2+ *"[ %"
,+ "EE1™M0),0 202 /&,0 -2"I"+ -/,
/b &nod bfrecengy btros consumen La oferta
+C%& ) ©B'* W1 0" "+ 2"+1/ + I
3"/-) v&Q#M26 / 1/ 3 01" 2+,0 04
b #/™+L1Y,/ » -/,'2 1,0p 0"/3& &,

2 - |&@ansactiones sean posibles.
I, ") /1"02/%&/
) 1'"20,8#) -"/0,+ 2" -, +" ")

["18%D,+10 ) ,*2+&! Ip *¢O -
-,/ 120 -/,12 1,0 , 0"/3& &,0y

IXFD +HUQEQGH]

Experta en turismo colabo-
rativo. Es parte del equipo
de OuiShare, una organiza-
cidn centrada en el estudio
profundo del modelo de
economia de colaboracion.
Miembro de la Jurta de
Turismo de la Comision
Interdepartamental de la
Generalitat de Catalunya.
También es profesora y
bloguera.

@Iuciahdez2
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Algunos datos econémicos "01,p 1&"+" *2 %, .2" 3"/ ,+ ") #212/,
6 .2" ) [") &C+ .2" 1,!,0 ,+, "* 0 " "*-
o1" *,1"), " ,+C*& ,p .2" ,*, 1) 1&"¥/ 12+"D-)" I, "*-&"7 1&#2*&+ /0" 1" &
/ 1"/#01& O ,+ /"1 Op O0&%$2" &*r 12%!*¥ 1&'71,&C+p ) # )1 " $"+"/ &C+
1/ 0 0" 1,/ I -0, .2" I'p % &"H,"¥ &Y&W!ph -,/ ,+0&$2&"+1"p " "*-["+]|
transacciones -,/ 3 ),/ !" xYyO0O0O ' "+ frpelar®eB 2P 1Y&S$S"+ "01 3# ,*, #,/* 1" 1"0 [
),0 2¢)"0 ") YU¢C % O0&!, -1, -,/ prddes2ohal y Serfonad."
Lt ) 1&3&! !V I"+1/, ") =) 1 #,/*p 2+ U¢ 1")
-,) &p+0!" &/p O0& @ ' -"/0,+ 0 "+/ 01Kk y)!,p +,0 "+ ,+1/ *,0 +1" 2+ +
FO2%&1,[ 2" H## FGO "+ ), 2" )" 1& "+
"$o0+ 2+ "012!& ') 2/&0*, 6 ) ,3&)&" HO, 4+, " !" + 1 p .2" ), .2" "5-)& +2) 0
12 )*"+1" 0" 1,/"0 6 *12/,0p "O-"*& )B"+0L"/™)020 -/,!2 1,0 6 0"/3& &,0p 2
)," *&"+1,6 ) ,*- /1& &C+ 1" 1/ 6" 1,8p2*&!2/+ 2",/20 2+ -/,-C0&1, !"1/¢O
"ty *r 1, 1" OUYyOOO0 C 6 UYyOOD ' ¥'0-0 123 *+OR™*P 6 .2" .2&"/" *¢O - /18@&-
A+ =) 1 #, /0 ,*, &I+ , ) ) [ 3,',0"%70 ¢* &1,0y 2
6 0,+ ),0 0"/3& &,0 )O -"/0,+06 "+ ") %,$/p ),0 .2" 2
tienen mayor potencial de crecimiento. Un consumidor que, buscando vivir experiencias =
reales que le contacten con lo local, ha encontrado 7
010 -)1#,/*0 % + $"+"/ !, 2+ &0 LPa fér@a-diBtlta de$2ceder a una vivienda, como 3)
* & +!, %¢ &1,0 ! ,+02*, 6 !" | *-eélklté&sbtdehomesharing, hogar compartido, y el g
"+ 020 202 /&,0y * &,0 .2" "01lc+intercambjo dé cdsg, un modelo de alojamiento que Z
*+"[ "+ ) 0, &"!P'1 2" + 1 +& + |&"I|e3perBitégener0gsAS experiencias. 2
,+02*&/ 6 -/,12 &/ &%2 )y o
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Una nueva tecnologia cada vez mas veloz, el acceso a
internet y el uso del smartphone como el dispositivo  Elhomesharing
-"/0,+ ) *¢0 21&)&7 !',p 62! + ) o /" &*&"+1, I"

un nuevo ciudadano empoderado y conectado. Elhomesharingp !"ce+&!, ,*, ") ).2&)"/ 1"*-,])
12 )28 /'™ /"0&!""+ & % &12 )p !" 2+ %
-&0,! - /1 *"+1, "+1"/,p % -"/*&1&!, .2"
-"/0,+ 0 % 6 + "+ ,+1/ !, "+ "01" +2"3, *,I"

El ciudadano productor de valor #,.0* 1" %+ /0" 2+ 1&+"/, "51/ .2" )" 62!"

#/"+1" 020 $ 01,0 *"+02 )"0 1/ 3 0 !")
Por un lado nos encontramos ante una nueva de los mismos.
e$2/ p ) ")y &2!' !+, -/, 12 1,/ " 3),/p .2" 0"
da cuenta, de que a través de sus conocimientos, C), &/ + 1&"+" 2+  #"/1 1" *¢O0 !"
habilidades, tiempo y propiedades puede generar -/,-&"! 1"0 "+ Obx - #0"0 6 I@y0O00 &2!
diferentes fuentes de ingresos por diferentes vias. xOOU *¢0o 1" YO 1" /"0"I3 0 -,/ +, %"


http://blogs.20minutos.es/capeando-la-crisis/2016/09/06/el-peso-de-la-economia-colaborativa-se-multiplicara-por-veinte-en-europa/
http://www.europapress.es/economia/noticia-economia-colaborativa-ahorro-negocio-20160911095933.html
http://www.europapress.es/economia/noticia-economia-colaborativa-ahorro-negocio-20160911095933.html
http://www.reuters.com/article/us-airbnb-growth-idUSKCN0RS2QK20150928
http://www.reuters.com/article/us-airbnb-growth-idUSKCN0RS2QK20150928
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Ademas de Airbnb existen otras plataformas + 2 +1, ) )"$&0) &C+p ") - +,/ * "+
en el mundo como Homeaway, Tujia en China, "0 ,*-)"', 1"+&"+!, "+ 2"+1 .2" ) ["$2
Kid&Coe destinado a familias con hijos o Behom A1M0-,+1&"+1" ) ).2&)"/ 3 &,+ ) "01l¢
para disefiadores y arquitectos. También las hay )y o OU ,*2+&! !"0 21C+,* 0 1/ 0 ) ["#

sin transaccion econémica de por medio, como xOO@ !" ) "6 xpb!ObPU !" //"+! *&"+1,0
2 %02/ce+$ Londres 2 ).2&"/ -2"!" ).2&) / 02 ), *&"+1
2+ *¢5&*, 1" bCPdis O O | #AMsteriam
. . 0 & | " " " -
El homesharing ha permitido que ~ Y© *'# 0p 1°+&"+L, ) 21,/&7 &C+ 1) -/,

Berlin "+  * &, "0lc¢ ,*-)"1 *"+1" -/, %& &

muchas personas hayan encontra-  .gw, 1/ 0 gamburgo "0 1.1 )*"+1" )"$ ) ).2&)

do en este nuevo modelo una for- 2+ % &1 &C+ , 1,0 ) 0 2 +1, 0" 1/ 1
* 1 g o+ /0" 24 1&+"/, "5 brimera r@sidencia.

le ayude a hacer frente a sus gastos

mensuales

Nuevas tendencias
5&01"+ ,- &,+"0 !&01&+1 0 !I" &+1"/ * &, " 00
homesharing ,+ "'"*-),0 ,*, ., *" % +$"y1/A® *,1"),0 /"#"/&!,0 ) ), codivimd, O,+ ")
2+ =) 1 #,/* .2" 1/ 3 0 !I'" 2+ - $, y+delgo-hblsiad En el caso del primero son espacios

% "/ &+1"/ * &,0 1" 0 .+ 2 ).2&"IMM&&"F 0, )" 1/ Ccowolkégh -"/, .2" 1"*¢O

) L F2+&!I0D "+ 2+ 1,1 ) 1" OUO - #0"D&O-,-H"+ #./%0 &1 &,+"0 -/&3 ! 0 6 7,+ 0
¥, 2"011,%$%"01p ,+ ) .2" 1.2&"/YO02#+!&Q"A&Y I") +" "0&! ! I" -"/0,+ 0 .2"

-2+1,0 2 4!, -"/0,+ 00" ),  + "+ 12 60 20/ +,24 ), *&"+1, I, +I" 2"1 /0" *&"
21&)&7 1),0 "+ ) *&0* ["ly 1&O#/21 + ") &21' 1 6 1" 02 ,*2+&! ly

En el caso deo-housinges un tipo de comunidad que
comparte intereses, formada por viviendas privadas
Algunas voces criticas y legislacion Yy generosos servicios comunes

Voces mas criticas tachan a este modelo como el ,+ 1"+!"+ & 0 .2" ,//"0-,+!"+ ) "0"+ &
causante de la subida del precio de alquiler y de *,3&*&"+1, .2" ["-/"0"+1 2+ * &, 0&01 ¢
) $"+1/&ce ,&@&+y1, "0 .2" 1&3"/0,0)"01R!"&,&C+ !" ) -/, -&"én!dsteEnuedd’

-2+1 + 2" 0,+ 3/& 0 ) O 20 0 6-+4,!2%* p,) 0 202 /&,0 -/""/"+ ") "0, 3
e2', 1" -"/0,+ 0 % & )0 &2!1"0p d&)a Eopiedad, !compartir en vez de acumular y

i/ /"o 2" 3 + "+1/,0 2/ +,0 pertériecet d uha comunidad como receta en contra
&+3"/0,/"0 "51/ +'"/,0 6p -,/ 02-2"0de]pindividgatisiio* "prddominante de la Ultima

" 12/&01 0 0,+ )$2+ 0 !" "0 O 2 0décgada+ 1,!, 0,

It 0 0"$2&/7 1/ o+, - - 1"+ & ") 10 11,)),

" +C*& , 6 !" &++,3 &C+ .2" 02-,+" 6 *&+&*&7 [ ) O
"51"/+ )&! 10y
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DE LA MANO DE
UN PROFESIONAL
SI NO QUIERO
PROBLEMAS

Por Sergio Marcos

Los profesionales inmobiliarios inconclusa, con el chasco y la desilusion
ofrecen una seguridad y unas que eso generay + +2"01/ "5-"/4
garantias que incrementan las #,1, O I"*6 "01 *,0 "+
posibilidades de que las dos partes -"/* +"+1" .+ $"+ & 0 .2" +§
gueden satisfechas. C*, 1/ '+ 1& [& *"+1" - [/

,+e& 1,0 1 + #/" 2"+1"0 2
+, 0" ) +7 ).2&) | 2+ 3 &3 &el+akesoratiento del profesional inmobi 1750 TS
I" &)20&C+ 6 -) +"0 -/ 2+ Ha&®ibB3 3&! "+ _ _
2+ +2"3, %, $/y +,0 3&+&),0 -,/ .2#p 2+ 0 f‘?)'tfg;;’;d/fcgg‘niyf’”de
"01 +1"/# 0 -,/ ))¢g 6 0"/¢ -) @ 08 02D"N2L&"+" -,/ .2 *"1{
<,0 ,+ #" % I" 12 &!'ly-+ #&+$2& !" ) 0 - /1"0y 01
Po3"+1 " 2" 1&"+" ") [/"+! *&ROLOF®2 , 2+ "/, #,1*% ) - .
*"5& &)&!' 1y 2 +1, ) 0 &f 2+0'1 % )&$QO¥ pfofesionales inmobilia-
0,+ )"0 *& + 0" $ + *cO !&ies bffecen una seguridad y unas garan-

/") =10, + rme2or /) tids'glig Bacrdgmentan las posibilidades de
% /¢ ,1/ 0 !" 020 02"<,0 "Que las-doy partes queden satisfechasEl
0"0,/ *&"+1, &+1"$/ ) "0 2+ 0"/3& &, .2"
)'$/# 1" "0 ).2&)"/p 0&+$&Y I'$,[,7/+, ) H)&"+1"y "0, 0" +,1y
, 0&,+"0 0" #/201/ o+ +1"0 !" "01/"+ [/

) +2"3 1&/" & CHand® Bs)dos 20 ) ,Abarcan muchos campos a lo

partes que se ponen en contacto son par- largo de un proceso "+ ") .2" ) "0 ") $2# y
ticulares hay mas probabilidades de que 2 %, +1"0 !"™ 2" ") &+.2&)&+, "*-&" "
surjan los problemas y la operacion quede /&1 ) O "0 ,+ 1,10 020 -,0"0&,+"0p
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%2 , 2+ I# "+ 2" [27C ) -2"/1 1" ) 248"+ &, p&®G,-)&&C&,+ ) 2+ 1"0 2"+1,p , 2+

.2 20 b "+ .2 7,+p "+ .2 %,/.28)) -y & &)BR&"+ * & !" &!" )" 02/$"+

0& 02 "*-/"0 )" 1/ 0) ! '"&2 112/ ,+1"&24+)"<% , 0" 2" &+ )26 +2"3 0

0& /"$/"0 ) //&, !" 02 &+# + & - eh el GahtrAte,gelc. "/

"' 020 - !/"0 6 * 6,/"0y "0 2+ $"+1" ") 2" /" & &C

0 &dr &G oo LT L0068 &flfas e dltimo minuto sue-

'201 !, 020 +" "0&! !"0y _
len ser problemas menores facil-

Para que todo salga bien, es necesario que los intere- mente resolubles, pero generan
ses de arrendador y arrendatario encajely , / "0, "0 "0 ,+ce +7 "+1/" ) 0 - /1"0 6

"y $"+1"p .2" 12/ +1" ) 00.2"! _?ne)dﬁc’rénlcalmadaypaclente

M2 0" '201"+ ) 0/ 1"/#01& Ob " 0 & dor d t
2401 + & 0 -"/0,+ )"0p ,*, -,/ "'"*-), eUd']a.gq’]'_e conocedor ae este

-/,-&"1 /&, .2" ).2&) 2+ -&0, *2") lU@Osz@hIUﬁ@WeS pueden provo-
+, .2" .2&"/" ))"3 /0" ,+0&$, 020 -/,-&car et ffacsso en la negociacion.

"0-2 0 0" ,/$ +&7 + 3&0&1 0Op O" 2"/ + -/" &,0 6p 0&
1,!, 3 &"+p ") /"02)1 !, "0 2+ -/"1C+0O!"M/**+Q0!'"0PA'&*, *&+21, 02")"+-0"/ -/, )"’
[ +v v 6 [+t 1 /&,y 2"$, 3&"+" )+ #"0"#I¢ &)™ +1" /"0,)2 )"0p -"/, $"+"/ + 1"C
)',0p *,*"+1, "+ ") .2" % 6 .2" -,+"/ "+1)"/) @,+,01"0 6 0&+ ) *"I1& &C+ )* |
),0 0-"1,0 !" ) | EI'tonBai+ep el tramite "2+ $"+1" L+, "L/ "01" 1&-, M 0&12
principal y la garantia que ofrece un profesional es -2"!"+ -/,3, [ 2+ #/ 0, "+ ) +"$, & &C+y
que en su redaccion no hay ningun fraude de ley que #"0&,+ )"0 &+*, &)& /&,0 1 * & + ))"3 + 2+
invalide el acuerdoy ,/ 02-2"01,p ") ,+1/ 1!"%&7+"". D%y
,HL"*-)y /), .2" )0 !,0-/1"0 % + /1!, 0&+ I"" ]
y2$ / ".2#3, ,0y "0 ), *"',/ -/ 1,!,0y+1,+ "0 "0 2 +!,p o+ )*"+1"p 1;!,0 ),0
'+ 11,06 ") &+.2&)&+, 0" &+01 ) "+ 02
"/, +, "0 ") o+& , 1/¢*&1" .2" % 6 .2"/,2*c¥y&*+¥ 2 1+/§y0 -2"1" 2" ) 0 $"+ & 0 /"02
+,/* )"+ ") -/,-&"1 [ &nforhadd@a"dé )'0y *2 % 0 3" "0 ,#/" "+ 0"/3& &,0 ,*-)"*
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