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¿Qué es el IRPH de entidades? 

Circular 5/2012, de 27 de junio, del Banco de España, a entidades de crédito y proveedores de servicios 

de pago, sobre transparencia de los servicios bancarios y responsabilidad en la concesión de préstamos. 
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¿Cómo funcionaban los IRPH de cajas y bancos? 

La protecció dels afectats per l’índex de referència de préstecs hipotecaris. Síndic de Greuges de 

Catalunya. Setembre de 2015. 
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IRPH de entidades: algunos datos reales 

* Norma decimosexta. Información al Banco de España sobre las comisiones y los tipos de interés. 

Apartado 4. 

Primer cuestión: entidades financieras que nutren al índice: 

 

•¿Los tipos TAE de bancos nacionales y cajas de ahorro? 

 

• ¿Los TAE de “los bancos, las cajas de ahorros, la Confederación Española de 

Cajas de Ahorros y las sucursales en España de entidades de crédito 

extranjeras”* 
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IRPH de entidades: influenciable y predecible 

* Norma decimosexta. Información al Banco de España sobre las comisiones y los tipos de interés. 

Apartado 4. 

Suponemos e interpretamos que se toman los tipos TAE comunicados por 

entidades de depósitos: 

 

• Entidades españolas de depósitos: 115. 

• Sucursales extranjeras: 83. 

•Total entidades: 198 a finales de 2018. 

¿Puede uno de los bancos saber su influencia en el índice? 

 

• No hay ponderación por volumen de crédito ni otras magnitudes. 

• La influencia de cada banco en el IRPH es: 1/n = 1/198 = 0,51% 

Cada unidad de cambio del interés TAE comunicado por un banco supone 

el cambio de 0,51% del valor del IRPH de cada mes. 
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Tipos oficiales del mercado hipotecario 

L’aplicació de l’index de referència IRPH. Júlia Bosch, Jaume García i Josep Maria Raya. Universitat 

Pompeu Fabra. Desembre 2016. 
9 



IRPH de cajas, bancos y conjunto de entidades 

L’aplicació de l’index de referència IRPH. Júlia Bosch, Jaume García i Josep Maria Raya. Universitat 

Pompeu Fabra. Desembre 2016. 
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IRPH de entidades vs Euribor a 1 año 

Elaboración propia con datos del Banco de España.  
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IRPHe + 0,25% | Euribor + 0,25% | Euribor + 0,75% 

Elaboración propia con datos del Banco de España.  
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Comparativa de deuda pendiente IRPH vs Euribor 

Elaboración propia con datos del Banco de España.  
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Comparativa de cuotas hipoteca IRPH vs Euribor 

Elaboración propia con datos del Banco de España.  
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¿El IRPH es más estable que el Euribor? 

Elaboración propia con datos del Banco de España. Periodo 2007 a 2019.  

El IRPH sale más caro 

El IRPH es más estable… en 

periodos de tipos de interés a la 

baja 

Euribor+0,75% Euribor+0,25% IRPHe+0,25% 

Media 2,136% 1,636% 3,493% 

Varianza 0,00028 0,00028 0,00019 

DT 1,682% 1,682% 1,363% 
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Perjuicio económico de contratar una hipoteca IRPH 

Elaboración propia. Periodo 2007 a 2019. 
* http://www.irphstop.eus/es/zenbat-gara-40-000-hego-euskal-herrian-eta-13-milioi-estatuan/ 

Euribor+0,75% Euribor+0,25% IRPHe+0,25% Perjuicio con Euribor+0,75% Perjuicio con Euribor+0,25% 

Cuotas    105.087,04 €       98.503,85 €     122.657,57 €                17.570,53 €                 24.153,71 €  

Deuda pendiente    120.084,71 €     117.091,98 €     128.119,96 €  
                 8.035,25 €                 11.027,98 €  

Intereses legales 
                 3.287,13 €                   4.807,78 €  

Perjuicio económico               28.892,92 €                 39.989,47 €  

1,3 millones de 

hipotecas IRPH 

en los últimos 20 

años 

Hipoteca media 

de 125.000€ 

26.293 millones 

36.391 millones 

180.000€ 

30 años 

Contratada en enero de 2007 
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Algunas conclusiones del IRPH 

* https://futurlegal.com/2018/11/29/desaparece-el-irph-de-cajas-me-aplica-el-banco-el-tipo-correcto/ 

El IRPH es un referencial difícil de identificar para un consumidor 

medio. 

 

El IRPH como índice no cumple con los requerimientos estadísticos 

mínimos: las entidades financieras “manipulan” su valor. 

 

El IRPH es y será siempre más caro que el Euribor: se toman intereses 

TAE, no los nominales. 

 

El IRPH es más estable que el Euribor, pero en perjuicio del 

hipotecado. 

 

* Y como nota final, no nos olvidemos de los afectados por IRPH de 

caja y de bancos con hipotecas transformadas a un tipo fijo o variable. 
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Muchas gracias por vuestra atención 
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