UﬁADO DE PRIMERA INSTANCIA N°9 Bis DE CORDOBA
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DIMIENTO ORDINARIO 126/2018

SENTENCIA N°491/2020

tn Cordoba, a 28 de octubre de 2020.

istos por D? Elvira Pérez Martinez, Magistrada-Juez de refuerzo adscrita al
b de Primera Instancia n°9 bis de Cordoba, los presentes autos de JUICIO

ARIO seguidos bajo el nimero 126/2018, en ejercicio de Accion Declarativa de

de Condiciones Generales de la Contratacion, a instancia de_

D - o< por 2 Leirada Sra. Cabrera y

represe
DEL SU

Tribuna

PRIMEI
ejercicig
clausula
interess
escritur,
1. Se 4
hipotec
tipo de
Entidad
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2. Se

préstan
3. Se ¢
satisfed

cada cg

ntados por la Procuradora de los Tribunales Sra. Campos; frente a CAJA RURAL
IR, asistida por el Letrado Sr. Montero y representada por la Procuradora de los

es Sra. Montero, habiendo recaido la presente en base a los siguientes,

ANTECEDENTES DE HECHO

RO.- Con fecha 23/1/2018 se interpone demanda de juicio declarativo ordinario en
b de accion de nulidad de las condiciones generales de la contratacion relativas a
1 de limitacion del tipo de interés variable (clausula suelo), IRPH, gastos e
s de demora, interesando una sentencia en la que se declare en relacion con la
a de hipoteca suscrita por las partes el 9/11/2011:
cuerde declarar la abusividad de las estipulaciones contenidas en el préstamo
ario en la Clausula Tercera y Clausula Tercera Bis relativas a la determinacion del
interés variable y limitativa del mismo (IRPH Cajas, indice sustitutivo (IRPH
es) y clausula suelo), de la Clausula Quinta, Gastos a Cargo del Prestatario y de la
a Sexta, Interés de demora y en consecuencia se acuerde su nulidad de pleno
0.
condene a la entidad demandada a eliminar dichos pactos del contrato de
o hipotecario suscrito con los demandantes.
ondene a la demandada a la devoluciéon de las cantidades que se hubieran
ho por estos conceptos, con los intereses legales devengados desde la fecha de

bro, conforme al articulo 1.303 del CC.
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4. Se.condene a la entidad demandada a efectuar el recalculo del cuadro de amortizacion
ADMINISTRACION

stamo hipotecario suscrito, como si la clausula tercera referida a la determinacion
de interés nunca hubiese sido aplicada, y, en consecuencia, a la devolucién de
tidades que se hubieran satisfecho por este concepto, con los intereses legales
ados desde la fecha de cada cobro, conforme articulo 1.303 del Cédigo Civil,
cual se hace una peticion principal (letra “a”) y una subsidiaria (letra “b”), en la
guiente:

»ndene a la demandada a recalcular las cuotas sin intereses, dejando de aplicar en
sivo el IRPH Cajas vy tipo sustitutivo (IRPH Entidades), quedando obligados los
antes a devolver unicamente el capital, manteniendo el préstamo hipotecario
I cancelacion sin la devolucién de intereses, o subsidiariamente,

bndene a la demandada a recalcular las cuotas como si el indice aplicado fuera el
mas el diferencial pactado (1,25 %), dejando de aplicar en lo sucesivo el IRPH

tipo sustitutivo que sera sustituido por Euribor mas el diferencial pactado.

5. Se condene finalmente a la demandada al pago de las costas causadas en este

procedi

miento.

SEGUNDO.- Admitida a tramite y dado traslado para contestacion, se citdé a las partes

para la

celebracion de la Audiencia Previa al Juicio Ordinario y a la vista principal, con el

resultado que es de ver en las respectivas grabaciones, quedando los autos vistos para

sentengia.
TERCERO.- En la tramitacién de este procedimiento se han observado todos los
requisitps legales.
FUNDAMENTOS DE DERECHO
PRIMERO .- La parte actora pretende que se declare la nulidad de determinadas

estipulaciones que contienen las escrituras de préstamo hipotecario suscritas en su dia

con la

demandada por tratarse de condiciones generales de la contratacion no

negocigddas individualmente e incorporadas de manera generalizada al contrato, indicando

que adolecen de transparencia y son abusivas, pretension a la que se opone la

demandada.

No se han planteado cuestiones procesales que requieran previo pronunciamiento.
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DO.- La clausula limitativa de los tipos de interés es una condicién general de la

JUS%&Qtrate cion que las entidades financieras, como predisponentes, han incluido en una

pluralidad de contratos. Le corresponde a tal entidad acreditar que fue objeto de

negocidcion o que, a pesar de ser una condicion general, supera el doble control de

transparencia por lo que se ha incorporado correctamente al contrato y es licita.

Deberemos de partir de los criterios expuestos en la STS 241/2013, de 9 de mayo,

para concluir si se han superado los controles, el de incorporacién en los términos de los

arts. 5

y 7 de la Ley 7/1998 y el de transparencia a fin de constatar que la informacion

suministrada permita al consumidor percibir que se trata de una clausula que define el

objeto

principal del contrato, que incide o puede incidir en el contenido de su obligacién de

pago y|tener un conocimiento real y razonablemente completo de cémo juega o puede

jugar en la economia del contrato. Como hemos visto, el Tribunal Supremo indica unos

parametros para dicho control, los cuales de concurrir pueden permitir apreciar esa

comprepsion real del consumidor de que la clausula suelo forma parte del precio

(elemento esencial del contrato) y su trascendencia econdmica.

La entidad financiera debe acreditar con la prueba practicada que el consumidor

comprenpdiera que contrataba un préstamo con un tipo de interés minimo fijo del que no se

beneficiara en un futuro de las bajadas del tipo de referencia. Las circunstancias a tener

en cuerjta segun el f. 225 de la STS de 9 de mayo de 2013 seran:

) Haber facilitado una informacién suficientemente clara de que se trata de un

Q

elemento definitorio del objeto principal del contrato;

h) La existencia de simulaciones de escenarios diversos relacionados con el

comportamiento razonablemente previsible del tipo de interés en el momento de contratar;

g) La existencia de informacion previa clara y comprensible sobre el coste

compargtivo con otras modalidades de préstamo de la propia entidad o advertencia de

que al

goncreto perfil de cliente no se le ofertan las mismas;

d) la ubicacion de la clausula en el contrato, si esta resaltada y destacada o

totalmente carente de precisién y concrecion.

i no se supera el doble control de transparencia y se declara abusiva por poco

transpafente, debera resolverse sobre los efectos de esta nulidad.

En cuanto a las consecuencias de esta nulidad debemos tener en cuenta la STJUE

Francisco Gutierrez Naranjo & Cajasur Banco S.A.U.de 21 de diciembre de 2016, en la

que se [resuelve la cuestion prejudicial planteada al TIUE C-154/15 por el Juzgado de lo

Mercantil n.° 1 de Granada (Espafa) el 1 de abril de 2015 en el asunto Francisco

Gutiérrez Naranjo contra BBK Bank Cajasur, S. A. U. En la citada resolucion el Tribunal de
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(Gran Sala) declara: "El art. 6, apartado 1, de la Directiva 93/13/CEE del Consejo,
b abril de 1993, sobre las clausulas abusivas en los contratos celebrados con
idores, debe interpretarse en el sentido de que se opone a una jurisprudencia
| que limita en el tiempo los efectos restitutorios vinculados a la declaracion del
r abusivo, en el sentido del art. 3,1 de dicha Directiva, de una clausula contenida
tontrato celebrado con un consumidor por un profesional, circunscribiendo tales
restitutorios exclusivamente a las cantidades pagadas indebidamente en
On de tal clausula con posterioridad al pronunciamiento de la resolucion judicial
e la que se declard el caracter abusivo de la clausula en cuestion”.
Debemos tener presente que, como indica el TJUE que una clausula contractual
da abusiva nunca ha existido, de manera que no podra tener efectos frente al
idor por lo que la declaracion judicial del caracter abusivo de tal clausula debe
DMO consecuencia, en principio, el restablecimiento de la situacién de hecho y de
b en la que se encontraria el consumidor de no haber existido dicha clausula. De
deduce que la obligacion del juez nacional de dejar sin aplicaciéon una clausula
ual abusiva que imponga el pago de importes que resulten ser cantidades
amente pagadas genera, en principio, el correspondiente efecto restitutorio en
con tales importes por lo que la devolucion de los importes indebidamente
ps debe realizarse desde la fecha de suscripcion del contrato mas el interés legal
ro desde cada cobro indebido y hasta la fecha de la presente sentencia, art. 1303
rsde ésta y hasta el completo pago en el establecido en el art. 576 LEC.
tn este sentido el TS corrige la doctrina de sentencias anteriores mediante STS
7, de 24 de febrero, en el siguiente sentido:
3.- En consecuencia, procede modificar la jurisprudencia de esta sala sobre los
retroactivos de la declaracion de nulidad de la denominada clausula suelo, toda
la citada STJUE de 21 de diciembre de 2016 ha considerado que:
) La limitacion en el tiempo de los efectos juridicos derivados de la declaracion de
de las clausulas suelo, que el Tribunal Supremo acordé en la sentencia de 9 de
e 2013, se opone al art. 6,1 de la Directiva 93/13/CEE y equivale a privar con
r general, a todo consumidor que haya celebrado antes de aquella fecha un
de préstamo hipotecario que contenga una clausula de ese tipo, del derecho a
la restitucion integra de las cantidades que haya abonado indebidamente a la

bancaria en virtud de la clausula suelo durante el periodo anterior al 9 de mayo de

) Dicha jurisprudencia nacional sélo permite garantizar una proteccion limitada a
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1
ON

sumidores que hayan celebrado un contrato de préstamo hipotecario que contenga

Jus];ﬁqg clgusula suelo con anterioridad a la fecha del pronunciamiento de la resolucion

Judicial
incomp

uso de

interrog

cumpla

mediante la que se declaré dicho caracter abusivo; y tal proteccion resulta
eta e insuficiente y no constituye un medio adecuado y eficaz para que cese el

ticha clausula, en contra de lo que establece el art. 7.1 de la Directiva 93/13/CEE".

Asi las cosas, la prueba aportada a las actuaciones y especialmente el

atorio y la testifical, no permite considerar que la clausula suelo impugnada

el control de transparencia legal y jurisprudencialmente exigido, no constando

documentalmente la existencia de informacion previa a la firma suficiente, clara y precisa

sobre dicha clausula y su trascendencia econdémica ni la realizacién de simulaciones de

ningun

tipo de

lipo que hayan permitido al prestatario tomar conciencia de las variaciones que el

nterés podia experimentar, siendo manifiestamente insuficiente a estos efectos el

Anexo ¢le condiciones que acompana la escritura que no viene a ser mas que un resumen

del con

enido de la misma, sin explicacion pormenorizada de las condiciones. Por lo tanto,

procede declarar la nulidad de dicha clausula y condenar a la demandada al reintegro de

las cartidades abonadas en exceso por el prestatario, a calcular en ejecucion de

sentengia, con los intereses legales y procesales correspondientes.

TERCERA.- La actora solicita la nulidad de la clausula contractual que regula el indice de

referen

tia del interés variable con el IRPH estipulado en la escritura publica litigiosa, y

ello, alggando que se trata de una condicidon general de la contratacion impuesta a la

parte dgmandante y no negociada.

La demanda, por su parte, manifiesta que se trata de un indice de referencia

estipulado conforme a la Orden Ministerial de 5 de mayo de 1994, siguiendo el orden y

estructyra pautado por la misma, y que por ello no implica falta de transparencia ni
abusividad (STS 669/2017, de 14/12/2017). La Sentencia C-125/2018, dictada por la Sala

Gran Sala, del Tribunal de Justicia de la )Union Europea resuelve que:

n

43. Resulta oportuno recordar a tal efecto que, segun reiterada jurisprudencia, el

sistemd de proteccion establecido por la Directiva 93/13 (LCEur 1993, 1071) se basa en

la idea

de que el consumidor se halla en situacion de inferioridad respecto al profesional,

tanto en lo relativo a la capacidad de negociacién como al nivel de informacién, situacion

que le

eva a adherirse a las condiciones redactadas de antemano por el profesional sin

poder influir en el contenido de las mismas (véanse, en particular, las sentencias de 3 de
junio dg 2010, Caja de Ahorros y Monte de Piedad de Madrid, C-484/08, EU:C:2010:309,
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o 27 y jurisprudencia citada, y de 26 de marzo de 2019, Abanca Corporacion

JUS];fB(@Qcara y Bankia, C-70/17 y C-179/17, EU:C:2019:250 (TJCE 2019, 59) apartado 49).

44. Hahida cuenta de tal situacion de inferioridad, la Directiva 93/13 obliga a los Estados
miembrps a establecer un mecanismo que asegure que toda clausula contractual no
negocigda individualmente pueda ser controlada para apreciar su eventual caracter
abusivd. En este contexto incumbe al juez nacional, atendiendo a los criterios enunciados
en el afticulo 3, apartado 1, y en el articulo 5 de la Directiva 93/13 determinar si, dadas
la circupstancias propias del caso concreto, la clausula en cuestion cumple las exigencias
de bueha fe, equilibrio y transparencia que impone dicha Directiva (véanse, en este
sentido| las sentencias de 21 de marzo de 2013, RWE Vertrieb, C-92/11, EU:C:2013:180,
apartados 42 a 48; de 30 de abril de 2014, Kasler y Kaslerné Rabai, C-26/13,
EU:C:2014:282, apartado 40, y de 26 de marzo de 2019, Abanca Corporacion Bancaria y
Bankia,|C-70/17 y C-179/17, EU:C:2019:250 apartado 50).

45. Sinlembargo, el articulo 4, apartado 2 , de la Directiva 93/13 , puesto en relacion con

su articulo 8, permite a los Estados miembros prever en la legislacion de transposicion de
esta Difectiva que «la apreciacion del caracter abusivo» no abarca las clausulas previstas
en aquella disposicion, siempre que tales clausulas se hayan redactado de forma clara y

comprepsible (véanse, en este sentido, las sentencias de 3 de junio de 2010, Caja de

Ahorrog y Monte de Piedad de Madrid, C-484/08, EU:C:2010:309, apartado 32, y de 30 de

abril de|2014, Kasler y Kaslerné Rabai, C-26/13, EU:C:2014:282, apartado 41).

46. Por otra parte, el Tribunal de Justicia ha destacado que esa misma exigencia de
redaccion clara y comprensible figura en el articulo 5 de la Directiva 93/13 que prevé
que las|clausulas contractuales deben respetarla «siempre» (véanse, en este sentido, las
sentengias de 30 de abril de 2014, Kasler y Kaslerné Rabai, C-26/13, EU:C:2014:282,
apartados 67 y 68, y de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16,
EU:C:2017:703 , apartado 43). De ello se deduce que la referida exigencia se aplica en
cualquier caso, incluso cuando una clausula esta comprendida en el ambito de aplicacion
del articulo 4, apartado 2, de la Directiva y aun cuando el Estado miembro de que se trate
no haya transpuesto esta disposicion. Tal exigencia no puede reducirse tunicamente al
caracte comprensible de la clausula contractual en un plano formal y gramatical
(sentengia de 30 de abril de 2014, Kasler y Kaslerné Rabai, C-26/13, EU:C:2014:282,
apartado 71)."

Con esta resolucion, no hay lugar a dudas de que a pesar de que el IRPH se trate

de un indice de referencia oficial recogido en la Orden Ministerial de 5 de mayo de 1994,

las claysulas contractuales que se refieren a dicho IRPH han de ser objeto de analisis
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casuisticamente por el Juez Nacional para examinar si ha superado el nivel de

rencia formal y material exigido.

En este sentido, continua la Sentencia:

48. Mediante su segunda cuestion prejudicial, letras b) y c), el juzgado remitente

stancialmente que se dilucide si la Directiva 93/13, y en particular sus articulos 4,

apartado 2, y 5, debe interpretarse en el sentido de que, para cumplir con la exigencia de

transpa

hipotec

rencia de una clausula contractual que, en el marco de un contrato de préstamo

ario, fija un tipo de interés variable cuyo modo de calculo se considera que resulta

complefo para el consumidor medio, el profesional debe comunicar al consumidor de que

se tratel informacion sobre el método de calculo del indice en que se basa el calculo del

mencio

hado tipo de interés y sobre la evolucion de tal indice en el pasado y como podria

evolucionar en un futuro.

49. A e

se respecto, como observd el Abogado General en los puntos 106 a 109 de sus

conclusjones, segun reiterada jurisprudencia del Tribunal de Justicia relativa a la

exigendia de transparencia, tiene una importancia fundamental para el consumidor

disponer, antes de la celebracion de un contrato, de informaciéon sobre las condiciones

contractuales y las consecuencias de la celebracion del contrato. En funcion,

principglmente, de esa informacion el consumidor decide si desea quedar vinculado

contractualmente adhiriéndose a las condiciones redactadas de antemano por el
profesignal (sentencias de 21 de marzo de 2013, RWE Vertrieb, C-92/11, EU:C:2013:180,
apartado 44; de 30 de abril de 2014, Kasler y Kaslerné Rabai, C-26/13, EU:C:2014:282,
apartado 70; de 21 de diciembre de 2016, Gutiérrez Naranjo y otros, C-154/15, C-307/15
y C-308/15, EU:C:2016:980 , apartado 50, y de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y
otros, 0-186/16, EU:C:2017:703, apartado 48).

50. De

ello se deduce que, como ya se ha senalado en el apartado 46 de la presente

sentendia, la exigencia de transparencia de las clausulas contractuales, tal como resulta

de los

articulos 4, apartado 2, y 5 de la Directiva 93/13, no puede reducirse

exclusivamente a su caracter comprensible en un plano formal y gramatical. Toda vez que

el siste

ma de proteccion establecido por dicha Directiva se basa en la idea de que el

consumniidor se halla en situacién de inferioridad respecto al profesional en lo relativo, en

particul

ar, al nivel de informacién, la mencionada exigencia de redaccion clara y

comprensible de las clausulas contractuales y, por tanto, de transparencia, a que obliga la

propia

Directiva, debe interpretarse de manera extensiva (sentencias de 30 de abril de

2014, Hasler y Kaslerné Rabai, C-26/13, EU:C:2014:282, apartados 71 y 72, y de 20 de
septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16, EU:C:2017:703, apartado 44).
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pues, por lo que se refiere a una clausula que, en el marco de un contrato de

Tﬁ[ﬁstamo hipotecario, estipule la retribucion del correspondiente préstamo mediante

interesas que se calculan segun un tipo variable, la referida exigencia se ha de entender

como la obligaciéon no solo de que la clausula considerada sea comprensible para el

consumidor en un plano formal y gramatical, sino también de que posibilite que el

consumjidor medio, normalmente informado y razonablemente atento y perspicaz, esté en

condiciones de comprender el funcionamiento concreto del modo de célculo de dicho tipo

de intefés y de valorar asi, basandose en criterios precisos y comprensibles, las

consecliencias economicas, potencialmente significativas, de tal clausula sobre sus

obligac

ones financieras (véanse en este sentido, por analogia, las sentencias de 30 de

abril de| 2014, Kasler y Kaslerné Rabai, C-26/13, EU:C:2014:282, apartado 75, y de 20 de
septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16, EU:C:2017:703, apartado 51).

52. Da

o que la competencia del Tribunal de Justicia comprende exclusivamente la

interpreftacion de las disposiciones del Derecho de la Unién, en este caso de la Directiva
93/13 (véase, en este sentido, la sentencia de 21 de marzo de 2013, RWE Vertrieb, C-
92/11, EU:C:2013:180, apartado 48 y jurisprudencia citada), corresponde solo al édrgano

Judicial

remitente llevar a cabo las comprobaciones necesarias a este respecto, a la vista

de todgs los elementos de hecho pertinentes, entre los que figuran la publicidad y la

informapion proporcionadas por el prestamista en el marco de la negociacion de un

contrato de préstamo (sentencias de 30 de abril de 2014, Kasler y Kaslerné Rabai, C-

26/13,
EU.C:2
EU:.C:2

cuenta

EU:C:2014:282, apartado 74; de 26 de febrero de 2015, Matei, C-143/13,
015:127, apartado 75, y de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16,
017:703, apartado 46). Mas concretamente, incumbe al juez nacional, al tener en

el conjunto de circunstancias que rodearon la celebracién del contrato, verificar

que, en el asunto de que se ftrate, se hubieran comunicado al consumidor todos los

elemen
particul
aprecia
y comp
este en

fos que pueden incidir en el alcance de su compromiso, permitiéndole evaluar, en
ar, el coste total de su préstamo. Desempefian un papel decisivo en tal
Cion, por una parte, la cuestion de si las clausulas estan redactadas de forma clara
rensible, de manera que permitan a un consumidor medio, segun se ha descrito a

el apartado 51 de la presente sentencia, evaluar tal coste y, por otra parte, la falta

de menicién en el contrato de préstamo de la informacién que se considere esencial a la

vista de la naturaleza de los bienes o de los servicios que son objeto de dicho contrato
(sentengia de 20 de septiembre de 2017, Andriciuc y otros, C-186/16, EU.C:2017:703
apartado 47 y jurisprudencia citada).

53. Porn lo que respecta a una clausula como la mencionada en el apartado 51 de la
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) 1Q’resente sentencia, que incluye una referencia a un tipo de interés variable cuyo valor
ADMINISTRACION

no puede determinarse en un contrato de préstamo para toda la vigencia del

0, procede hacer constar, como observé el Abogado General en los puntos 122 y

123 de|sus conclusiones, que es pertinente a efectos de tal analisis la circunstancia de

que log elementos principales relativos al calculo del IRPH de las cajas de ahorros

resultaban facilmente asequibles a cualquier persona que tuviera intencion de contratar

un préstamo hipotecario, puesto que figuraban en la Circular 8/1990, publicada a su vez

en el

Boletin Oficial del Estado. Esta circunstancia permitia a un consumidor

razonahblemente atento y perspicaz comprender que el referido indice se calculaba segun

el tipo

medio de los préstamos hipotecarios a mas de tres arios para adquisicion de

vivienda, incluyendo asi los diferenciales y gastos aplicados por tales entidades, y que, en

el contrato de préstamo hipotecario en cuestion, ese indice se redondeaba por exceso a

un cuarto de punto porcentual, incrementado en el 0,25 %.

54. Ta

bién resulta pertinente para evaluar la transparencia de la clausula controvertida

la circupstancia de que, segun la normativa nacional vigente en la fecha de celebracion

del corftrato sobre el que versa el litigio principal, las entidades de crédito estuvieran

obligadas a informar a los consumidores de cual habia sido la evolucién del IRPH de las

cajas de ahorros durante los dos afios naturales anteriores a la celebracion de los

contrat

0s de préstamo y del dltimo valor disponible. Tal informacion también puede dar al

consumjidor una indicacién objetiva sobre las consecuencias economicas que se derivan

de la aplicaciéon de dicho indice y constituyen un término util de comparacién entre el

calculo

del tipo de interés variable basado en el IRPH de las cajas de ahorros y otras

formulags de calculo del tipo de interés.

55. Por consiguiente, el juzgado remitente debera comprobar si en el contexto de la

celebration del contrato sobre el que versa el litigio principal Bankia cumplio

efectivamente con todas las obligaciones de informacién establecidas por la normativa

naciongl.

56. Ha

bida cuenta de las consideraciones anteriores, procede responder a la segunda

cuestion prejudicial, letras b) y c), que la Directiva 93/13 , y en particular sus articulos 4,

apartado 2, y 5, debe interpretarse en el sentido de que, para cumplir con la exigencia de

transpafencia de una clausula contractual que fija un tipo de interés variable en un

contratg de préstamo hipotecario, dicha clausula no solo debe ser comprensible en un

plano formal y gramatical, sino también permitir que el consumidor medio, normalmente

informapo y razonablemente atento y perspicaz, esté en condiciones de comprender el

funcionamiento concreto del modo de calculo del referido tipo de interés y de valorar asi,
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bse en criterios precisos y comprensibles, las consecuencias economicas,

almente significativas, de dicha clausula sobre sus obligaciones financieras.

Constitliyen elementos especialmente pertinentes para la valoracion que el juez nacional

debe ¢
principa
asequil
dada g
suminis
célculo
i
de profi
exige q
ciertos
redacte
exige, g
i

relacion

fectuar a este respecto, por un lado, la circunstancia de que los elementos
les relativos al calculo del mencionado tipo de interés resulten facilmente
les a cualquier persona que tenga intencion de contratar un préstamo hipotecario,
publicacién del modo de calculo de dicho tipo de interés, y, por otro lado, el
tro de informacion sobre la evolucion en el pasado del indice en que se basa el
de ese mismo tipo de interés. "

as condiciones generales de la contratacion se pueden dar tanto en las relaciones
psionales entre si como de éstos con los consumidores. En uno y otro caso, se
ue las condiciones generales formen parte del contrato, sean conocidas o -en
casos de contratacion no escrita- exista posibilidad real de ser conocidas, y que se
n de forma transparente, con claridad, concrecién y sencillez. Pero, ademas, se
uando se contrata con un consumidor, que no sean abusivas

t/ concepto de clausula contractual abusiva tiene asi su ambito propio en la

con los consumidores. Y puede darse tanto en condiciones generales como en

clausulas predispuestas para un contrato particular al que el consumidor se limita a

adherirs
[
cualquig

puede [

como d|

La trans

2
profesid
ser obyj
8.5 LG
los critg
incorpo
haya te
del con

q

(v

se. ES decir, siempre que no ha existido negociacion individual”
De ahi que la condicion general esta presente en cualquier tipo de contrato, y entre
or tipo de persona, pero la condicion de abusiva, de una condiciéon general, solo se

redicar de los consumidores.

Todo ello conduce, a que el primer control posible en caso de no consumidores

e consumidores, es aquel que recoge el art. 5, que fija el control de inclusion.
¢ asi lo recoge el fundamento en el punto 201 de la STS 9.5.13 cuando dice: 2.1.

sparencia a efectos de incorporacion al contrato.

201. En el Derecho nacional, tanto si el contrato se suscribe entre empresarios y

nales como si se celebra con consumidores, las condiciones generales pueden
to de control por la via de su incorporacion a tenor de lo dispuesto en los art.
GC (RCL 1998, 960) "la redaccion de las clausulas generales debera ajustarse a
rios de transparencia, claridad, concrecion y sencillez" -, 7 LCGC -"no quedaran
radas al contrato las siguientes condiciones generales: a) Las que el adherente no
nido oportunidad real de conocer de manera completa al tiempo de la celebracion
rato [...]; b) Las que sean ilegibles, ambiguas, oscuras e incomprensibles [...]".

bi tenemos en cuenta la inversion de la carga de la prueba del art. 82.2
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RLGDCU, por la que se impone la carga de la prueba sobre una posible negociacioén e
ADMINISTRACION

JUS‘;ﬁgigrmacién al empresario, resulta que nada se ha probado sobre la informacion previa

facilitada al prestatario en términos satisfactorios y acordes a las exigencias de buena fe y

equilibr

o amparadas en la Directiva 93/13/CEE en los contratos celebrados entre

consumidor y profesional. Es el Banco o entidad financiera quien debe facilitar informacién

que pe

'mita a un consumidor medio la comprension de las consecuencias juridicas y

econonjicas que supone referenciar el interés variable de su préstamo hipotecario al

indice de referencia IRPH. Y esta informacion, especificamente, alude a una explicacion

completa sobre el método de calculo empleada para obtener tal indice de referencia, asi

como u

n estudio de la evolucién que tal indice habia tenido con anterioridad a la firma del

contratg, cosa que a tenor del interrogatorio de parte practicado, no sucedié en modo

alguno.

La demandada arma su defensa a la legalidad del IRPH por tratarse de un indice

de referencia oficial, recogido en legislacion nacional y controlado por el Banco de

Espafial Sin embargo, y a pesar de lo anterior, como ha sefialado el TJIUE, debe de

superar| un control de transparencia material, el cual en el caso presente no se ha probado

por el empresario, lo que conduce a declarar la nulidad de la clausula que fija como indice

de referencia el IRPH.

En cuanto a los efectos de la declaracién de nulidad del IRPH, la STJUE C-

125/2018 dispone los siguiente:

[

67. Por consiguiente, procede responder a la tercera cuestion prejudicial que los

articulas 6. apartado 1. y 7. apartado 1 , de la Directiva 93/13 (LCEur 1993, 1071)

deben interpretarse en el sentido de que no se oponen a que, en caso de declaracion de

nulidad

calculo

de una clausula contractual abusiva que fija un indice de referencia para el

de los intereses variables de un préstamo, el juez nacional lo sustituya por un

indice legal aplicable a falta de acuerdo en contrario de las partes del contrato, siempre

que el

contrato de préstamo hipotecario no pudiera subsistir tras la supresion de la

clausula abusiva y que la anulacion del contrato en su totalidad dejara al consumidor

expues

restituy

0 a consecuencias especialmente perjudiciales. "

En este orden de cosas, sera procedente, en consecuencia, que las partes se

N reciprocamente cuantas obligaciones hayan satisfecho como consecuencia de

la escrifura publica litigiosa, y en tanto aquélla no supone la desaparicion de la obligacién

inicial,

o procedente sera la sustituciéon del indice IRPH por el indice de referencia

EURIBOR, con la restitucion de los intereses indebidamente cobrados por la entidad

bancari

A al no haberse aplicado el indice Euribor, mas los intereses devengados desde

cada urjo de los cobros indebidos, que se determinara en ejecucién de sentencia.
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) UfRTA.- Por lo que se refiere a la nulidad de la clausula relativa a los intereses de
ADMINISTRACION

JUslﬁ&rinora, la Sentencia del Pleno de la sala Civil del Tribunal Supremo, de 22 de abril del

2015,

fija como doctrina jurisprudencial que "... en los contratos de préstamo sin garantia

real copcertados con consumidores, es abusiva la clausula no negociada que fija un

interés |de demora que suponga un incremento de mas de dos puntos porcentuales

respectp del interés remuneratorio pactado ".

En la mas reciente, STS de 3/7/2016 se ha establecido el mismo criterio para

considerar el caracter abusivo de los intereses de demora en los préstamos hipotecarios.

Por lo tanto, en el caso que nos ocupa, el interés de demora pactado era manifiestamente

superiof al interés remuneratorio incrementado en 2 puntos, razén por la cual, siguiendo la

doctring jurisprudencial indicada, debe considerase abusivo y, por tanto, nula la clausula

que lo establece.

Finalmente, conforme a la STJUE de 7/8/2017, acogido por la STS 12 de

24/4/20119, la supresion de la clausula de intereses de demora no excluye la aplicacién del

interés remuneratorio pactado sobre el capital pendiente de pago.

QUINTA.- En relacion con la nulidad de la Clausula de gastos a cargo de la prestataria,

debe atenderse al contenido de la Clausula Quinta de la escritura, que establece que

seran

a cargo de la parte prestataria el pago de todos los gastos originados por la

operacipn, tanto los que se hayan originado como los que se originen en el futuro o se

encueniren pendientes de pago, tales como los gastos de tasacion de los inmuebles, los

arancelges notariales y registrales relativos a la constitucion, modificacion y cancelacion de

la hipoteca, impuestos, los derivados de la conservacion del inmueble hipotecado y los

gastos procesales o de otra naturaleza derivados del incumplimiento por el prestatario de

su obligacién de pago asi como de cuantos se ocasionen para exigir al prestatario lo

pactadq.

La cuestion ha sido abordada por la STS 457/2020, de 24 de julio, que hace la

interprefacion y adaptacion a nuestro ordenamiento juridico de los criterios fijados por la
STJUE|de 16/7/2020 en los asuntos acumulados C-224/19 y C-259-19. Dicha sentencia,

a cuyo contenido integro me remito, dispone lo siguiente:

7

Después de recordar estas consideraciones, la citada sentencia del TJUE de 16 de

julio de 020, fija la siguiente doctrina sobre la cuestion objeto de la presente litis, coincidente

con la furisprudencia de esta Sala: «el hecho de que deba entenderse que una clausula

contraclual declarada abusiva nunca ha existido justifica la aplicacion de las disposiciones de

Derech¢ nacional que puedan regular el reparto de los gastos de constitucién y cancelacioén
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DE
JUSTICIA

eca en defecto de acuerdo entre las partes» (apartado 54).

(afiade en el mismo apartado: «Pues bien, si estas disposiciones hacen recaer sobre

el prestatario la totalidad o una parte de estos gastos, ni el articulo 6, apartado 1, ni el articulo

7, apartado 1, de la Directiva 93/13 se oponen a que se niegue al consumidor la restitucién de

la parte|de dichos gastos que él mismo deba soportary.

En correspondencia con esta conclusion, responde a las cuestiones planteadas en

relacién| con el tema de los efectos de la nulidad de la clausula que se refiere a los gastos de

constitugion y cancelacion de hipoteca del siguiente modo:

«el articdlo 6, apartado 1, y el articulo 7, apartado 1, de la Directiva 93/13 deben interpretarse en el sentido

de que s¢ oponen a que, en caso de nulidad de una clausula contractual abusiva que impone al consumidor

el pago de la totalidad de los gastos de constitucion y cancelacion de hipoteca, el juez nacional niegue al

consumidor la devolucién de las cantidades abonadas en virtud de esta clausula, salvo que las

disposicipnes de Derecho nacional aplicables en defecto de tal clausula impongan al consumidor el pago de

la totalidad o de una parte de esos gastos» (apartado 55).

4.- Es pgor ello que, una vez declarada nula y dejada sin efecto por abusiva la clausula que

atribuia|todos los gastos al prestatario consumidor, el tribunal debia entrar a analizar a quién,

con arre¢glo a las reglas legales y reglamentarias, correspondia satisfacer cada uno de los

gastos ¢uestionados. En este caso, el pago del Impuesto de Actos Juridicos Documentados y

los gastps notariales y registrales.

5. Por 19 que se refiere al Impuesto de Actos Juridicos Documentados, la sentencia 48/2019,

de 23 de enero, recuerda y ratifica la jurisprudencia contenida en las sentencias 147/2018 y

148/2018, de 15 de marzo, segun la cual:

«En lo qlie afecta al pago del impuesto sobre transmisiones patrimoniales y actos juridicos documentados

habra que estar a las siguientes reglas:

»a) Respecto de la constitucion de la hipoteca en garantia de un préstamo, el sujeto pasivo del impuesto de

transmisipnes patrimoniales y actos juridicos documentados es el prestatario.

»b) En lo que respecta al pago del impuesto de actos juridicos documentados, en cuanto al derecho de

cuota vatfiable en funcién de la cuantia del acto o negocio juridico que se documenta, seré sujeto pasivo el

prestatario.

»c) En cluanto al derecho de cuota fija, por los actos juridicos documentados del timbre de los folios de

papel extlusivo para uso notarial en los que se redactan la matriz y las copias autorizadas, habré que

distinguir|entre el timbre de la matriz y el de las copias autorizadas. Respecto de la matriz, corresponde el

abono del impuesto al prestatario [...]. Mientras que, respecto de las copias, habra que considerar sujeto

pasivo a guien las solicite.

»d) Las primeras copias de escrituras notariales que documenten la cancelacion de hipotecas de cualquier

clase estan exentas en cuanto al gravamen gradual de la modalidad Actos Juridicos Documentados que

grava los documentos notariales».

Ror tanto, de acuerdo con las normas de Derecho nacional aplicables en defecto de

clausulg, la declaracion de nulidad de la clausula quinta relativa a los gastos no podia
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r la atribucién de todos los derivados del Impuesto de Actos Juridicos Documentados
0 prestamista, pues, con las matizaciones examinadas, el principal sujeto pasivo

al pago de este tributo era el prestatario.
ecto a los gastos de notaria, en la sentencia 48/2019, de 23 de enero, concluimos

mo «la normativa notarial (el art. 63 Reglamento Notarial, que remite a la norma sexta
ko Il del RD 1426/1989, de 17 de noviembre) habla en general de interesados, pero no
ca si a estos efectos de redaccion de la matriz el interesado es el prestatario o el
ista, y el préstamo hipotecario es una realidad inescindible, en la que estan
dos tanto el consumidor -por la obtencion del préstamo-, como el prestamista -por la
hipotecaria-, es razonable distribuir por mitad el pago de los gastos que genera su
ientox.
t/ mismo criterio resulta de aplicacién a la escritura de modificaciéon del préstamo
ario, puesto que ambas partes estan interesadas en la modificacion o novacioén.
to a la escritura de cancelacion de la hipoteca, como el interesado en la liberacion del
bn es el prestatario, a él le corresponde este gasto.
que respecta a las copias de las distintas escrituras notariales relacionadas con el
0 hipotecario, debera abonarlas quien las solicite, en tanto que la solicitud determina

su interés.

F

Por tanto. de acuerdo con las normas de Derecho nacional aplicables en defecto de

clausulg

hipotecd

, los gastos notariales generados por el otorgamiento de la escritura de préstamo
ario debian repartirse por mitad, razén por la cual el banco demandado sélo podia ser

condenado a reintegrar la mitad (341,83 euros).

7
registra
directan
la sente
«desde €
éste al q
hipoteca
II
clausulg
que era
pagado
§
son ob
disposid

consum

. Por lo que respecta a los gastos del registro de la propiedad, el arancel de los
Hores de la propiedad regulado en el RD 1427/1989, de 17 de noviembre, los imputa
nente a aquél a cuyo favor se inscriba o anote el derecho. Partiendo de lo anterior, en

ncia 48/2019, de 23 de enero, concluimos:
ste punto de vista, la garantia hipotecaria se inscribe a favor del banco prestamista, por lo que es a
ue corresponde el pago de los gastos que ocasione la inscripcion del contrato de préstamo

10».

Por tanto, de acuerdo con las normas de Derecho nacional aplicables en defecto de
, la obligacion de satisfacer estos gastos correspondia al banco prestamista, por lo
procedente su condena a reponer a los prestatarios demandantes el importe de lo
en tal concepto.

.- En conclusion, la jurisprudencia de esta sala distinguié, en cuanto a los gastos que
eto de este procedimiento, entre aquellos gastos cuyo pago, conforme a las
iones de Derecho nacional aplicables en defecto de tal clausula, correspondia al

jdor y aquellos cuyo pago correspondia al banco, y condené al banco a pagar estos
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de tasa
pueden

la entid

al consumidor. Doctrina cuya correccién ha resultado plenamente confirmada por la
de 16 de julio de 2020, en los asuntos acumulados C-224/19 y C-259/19”.

Por tanto, la novedad en relacién con los gastos es soélo en relacién con los gastos

cion y de gestoria puesto que, al no haber un régimen legal supletorio previsto, no
ser soportados por el consumidor debiendo ser sufragados en su integridad por
hd prestamista.

Asi las cosas, los gastos a restituir en el presente caso ascienden a 787,26 euros,

mas log intereses legales desde el pago (STS 19/12/2018):

-50% d
-100%
- 100%

SEXTA|

la parte

R

Procurd

e Notaria: 308,46 euros.
le Registro: 130,70 euros.
de Gestoria: 348,10 euros.

- Siendo total la estimacion de las pretensiones, procede la imposicion de costas a
demandada (art. 394 LEC).

istos los articulos citados y los demas de general y pertinente aplicacion

fALLO.- QUE DEBO ESTIMAR Y ESTIMO Ila demanda formulada por la
dora de los Tribunales Sra. Campos, en nombre y representacion de-

D - = CAA RURAL DEL

SURYYy,
9/11/20
1.Sed
en la
interés
clausuls
Sexta, |
2. Se

préstan
debera
a la baj
3. Se

SETEC
(787,26

en consecuencia, en relacion con la escritura de hipoteca suscrita por las partes el
n1:

eclara la abusividad de las estipulaciones contenidas en el préstamo hipotecario
lausula Tercera y Clausula Tercera Bis relativas a la determinacion del tipo de
variable y limitativa del mismo (IRPH Cajas, indice sustitutivo (IRPH Entidades) y
1 suelo), de la Clausula Quinta, Gastos a Cargo del Prestatario y de la Clausula
nterés de demora y en consecuencia se acuerde su nulidad de pleno derecho.
condena a la entidad demandada a eliminar dichos pactos del contrato de
o hipotecario suscrito con los demandantes. En el caso del indice de referencia
sustituirse por el EURIBOR, al que se sumara el diferencial pactado, sin limitacion
b; en el caso del interés de demora se sustituira por el remuneratorio pactado.
condena a la demandada a la devolucién a la actora de la suma de
ENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON VEINTISEIS CENTIMOS DE EURO

EUROS) en concepto de gastos abonados indebidamente, con los intereses
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González Campos
Resaltado

Raquel
Resaltado


ég\a es
ADMINISTRACION

Theoe ©

JUS

por apli
del indi

de sent

devengados desde la fecha de cada cobro, conforme al articulo 1.303 del CC.

bndena a la demandada a devolver a la actora las cantidades cobradas en exceso
cacion de la clausula suelo declarada nula, mas las sumas cobradas en aplicacion
e de referencia IRPH declarado nulo en el importe que se determine en ejecucion

encia. Se consideraran indebidamente cobrados todos los intereses que excedan

de indige EURIBOR mas el diferencial pactado de 1,25% sin clausula suelo o limitacién a

la baja

Hurante toda la vida del préstamo, mas los intereses legales desde cada pago y los

procesgles que correspondan.

5. Se gondena finalmente a la demandada al pago de las costas causadas en este

procedi

misma

miento.
Notifiquese la presente resolucion a las partes, haciéndoles saber que la
no es firme y que contra ella cabe recurso de apelaciéon para ante la lima.

Audiengia Provincial de Cérdoba que, en su caso, debera ser interpuesto ante este mismo

Juzgad

/

autos, |

K
Juez qy

Doy fe.

b en el plazo de los veinte dias siguientes a su notificacion.

\si por esta mi sentencia, de la que se deducira testimonio para su unién a los

b pronuncio, mando y firmo.

PUBLICACION.- Leida y publicada fue la anterior sentencia por la Sra. Magistrado-

e la suscribe, estando celebrando Audiencia Publica en el mismo dia de su fecha.
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